SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.25 FUR DAS SONDERGEBIET "PHOTOVOLTAIKANLAGE KLEIN BOLKOW"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGBj in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 08. 2004
(BGBIL. | 3. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGB!. 1 S. 619), wird
nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Satow vom 26.05.2011 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 25 fir das Scndergebiet ,Photovoltaikanlage Kiein Bolkow" stdlich von Klein Bolkow
und nordlich der BAB A20, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil B), erlassen:
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plriblin & -, S 13. Die Erteilung der Genehmigung des Bebatitingsptaris sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Auszug ausXler automatisierten Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und fiber den In-
Liegenschaftskerte M 1: 1000 (EDB halt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veroffentlichung im Internet unter www.satow.de am
gfm;rﬁﬂ%‘gg; . o UL e L7 ontsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
ond Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangein der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGRB) und weiter auf Falligkeitund
325 Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB} hingewiesen worden. Die %atzuﬁﬁ e
ist mit Ablauf des .2 £ CEHT .. in Kraft gefreten. el i
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; 5.  Anpflanzgebote und Bindungen flr Bepflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB .
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1. Artder baulichen Nutzung, Nutzungszeitraum, Folgenutzung  § 9 Abs. 1 Nr. 1, Abs. 2 BauGB P g g b = 8 S ' UGBy . S at Z u n d er G e mel nde S atOW
. . o . . i . . 1 " 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom 03.02.2011. g
1990 (BGBI. | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des Investitions- und Wohnbaulandgesetztes vom : . 5.1  In dem mit Anpflanzgebot festgesetzten Streifen (Sichtschutzhecke) ist spatestens in der auf die ) o X e :
) - . 1.1 SO/PV - Sondergebiet Photovoltaik: {8 11 {2) BauNV() : . ) - Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veroffentlichung im
22, April 1993 (BGBL 1 S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezem- : : N . . . Fertigstellung der Photovoltaikanlage (Netzanschiuss) folgenden Pflanzperiode eine durchgehen- ;
Das Sondergebiet Photovoltaik dient zeitlich befristet der Edorschung, Entwickiung oder Nut- N - - . Internet unter www.satow.de am 07.02.2011 erfolgt. Landkreis Bad Doberan
her 1990 (BGBL 1291 | 5. 58). . g de 3-reihige Feldhecke anzulegen. An Grundstuckszufahrten und Leitungstrassen ist die Unter-
zung der Sonnenenergie durch Photovoltaik. 2y
- . brechung der Pflanzungen zulassig. 5 Diefir die R d o Laid I o ST ai 43§ 17 LPIG beteiligt -
Planzeichen Erauterung Rechtsgrundiage Zulassig Smd_bls 2L 31'12'2%1 L ) forderlich Die Abstinde zwischen den Gehdlzen solfen in der Reihe 1,0 m sowie zwischen den Reihen 1,5 m ) = dur i€ Bainoraning Hnd Langesyraming zusiantigesiete st gemd el u ber den Be b au u ng Spl an N r 2 5
| FESTSETZUNGEN -ih]?ttc;vc;’talkr-]g&c:]dulttsche mit unbeweglich installierten Solarmodulen und den erfarderlichen betragen (Pflanzdichte: 1 Strauch/ 1,5 m?). Die Anpflanzungen sind in den Reihen versetzt vorzu- worden. '
ufsténderungel . > : . e
: . nehmen. Nach der Wuchshdhe der Gehdlzarten sind bei den im Siiden und Westen gelegenen . . .. . . . L. . - . . . =
- Gebaude und Aniagen fiir die technische Infrasiruktur (Wechselrichter, Trafo- und Ubergabe- Pflanzungen die Reihen zum Plangebietsrand hin mit Strauchern zunehmender Hoho (bisg ca. 3m) 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom fir das Sondergebiet ,Photovoltaikanlage Klein Bolkow”
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (39 Abs. 1 M. 1 BauGs) station, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen) | anzuordnen. Die Heckenpflanzungen im Norden und Osten sind nach der Wuchshéhe pyramidal 1ad02. 200 biswan 2802 D1 bdumsngeRhEorcn. sudlich von Klein Bolkow und nérdlich der BAB A20
Sonstiges Sondergeblet ) (§ 11 BauNvO) - ein Unterstand fiir Tiere, die dem Unterhalt und der Pilege der Flache dienen, aufzubauen. Fir die Pflanzung sind die Arten der nachstehenden Pflanzliste in durchmischter An- o _ . . o )
Zvyeckbgstlmmqu: Photovoltaik - Einfriedungen mit transparenten Zaunanlagen. ordnung zu verwenden: die Arten Hainbuche (Carpinus betulus) und Liguster (Ligustrum vulgare) 4. Die frihzeitige _Unte'mchtun_g der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
mit zeitlicher Befristung {sh. TF 1.1) {§ 9 (2) BauGB) Eine Verlangerung der Nutzungsdauer gem. Satz 2 ist zulassig, solange eine Einspeiseverein- sind dabei mit einem Mindestanteil von 30 % anzupflanzen. Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 11.02.2011 erfolgt. AU S FERT' G U N G
barung fiir den Solarstrom besteht. Niedrige Straucher: ) . ) ~
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Spatestens sobald die Anlage vom Stromnetz genommen wurde oder nicht mehr zur Strom- Cytisus scoparius Besenginster 5. Ele Ghe[memdevedrtrew:g rat am 31 -33-2031 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung Obessichitspion
GRZ Grundfschenzah erzeugung benutzt wird, sind die baulichen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zurtick- Rosa rugosa "Moje Hammerberg' Apfelrose eschiossen una Zur Auslegung bestmmt
zubauen. Rubus ceasius Kratzbeere _ . .
Hohe baulicher Anlagen Die Folgenutzung nach Aufgabe der Nutzung zur Solarstromerzeugung wird als Fiéiche fir die Mittelhohe Straucher 6.  Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesenitlichen umweltbezoge-
u . N Landwirtschaft fesigesetzt, : nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 14.04.2011 bis zum 13.05.2011 wéahrend der Dienst-
OK Oberkante als Hochstmaf (ber Gelande (sh. TF. 2.2.2, 2.2.3) J Rosa canina Hundsrose - : i .
] o : | Rosa rubiginosa Wein-Rose gnd (_)ffnungs_ze;te_n nach § 3 Abs. 2 BauGB (?_ffentlich ausgelegen. Dig offentliche Auslegung
2. Ma8 der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO Rubus fruticosus Brombeere ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Ausiegungsfrist abgegeben werden
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNvO) . _ . . . . Hohe Striucher kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben
————— Baugrenze 2.1 Eine Uberschreitung der in Teil A festgesetzten Grundfiachenzahl durch die Grundilachen der Carpinus betulus Hainbuche kénnen, durch Verdffentlichung im Internet unter www.satow.de am 06.04.2011 oristiblich be-
in & 19 {4) BauNVO angefuhrten baulichen Antagen ist unzuiassig. (§ 19 (4) BauNvQO) . .
. Corruis sanguinea Roter Hartriegel kannt gemacht worden.
VERKEHRSFLACHEN (5 9 Aps. 6 BauGB) 22 Héhe baulicher Anlagen / Héhenbezug: (§18 Abs. 1 BauNVO) Corylus aveliana HaselnuB ) )
3 ) N . 2.2.1 MaBgebiich fiir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage des natdslich Crataegus monogyna Eingriffetiger WeiBdom 7. Die von der Planung berihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Offentliche Verkehrsiidche, hier: BAB A20 anstehenden Gelandes. Teil B Nr. 4.3 ist dabei zu beriicksichtigen. _ Frangula alnus Faulbaum Schreiben vom 14.04.2011 zur Abgabe einer Steflungnahme zum Planentwurf aufgefordert
2.2.2 Die Photovoliaik-Modultische dirfen eine lichte Hohe ven (3,60 m Gber dem natlrlich anstehen- Ligustrum vulgare Liguster worden.
StraBenbearenzunaslinic den Gelande nicht unterschreiten. Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
° g 2.2.3 Diein Teil A festgeseizie Oberkante baulicher Anlagen darf durch Gebéude und Anlagen fur Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdom 8. Die Gemeindeveriretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 31.03.2011 und am
GRUNFLACHEN (89 Abs.1Nr. 15 BauGB) die technische Infrastrukiur um max. 1,50 m Oberschritien werden. Salix caprea Sal-Weide 26.05.2011 gepriiit. Das Ergebnis ist mitgeteailt worden.
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Grimfiachen 3. Bauweise, (iberbaubare Grundsticksilache, Slaflung baulicher Anfagen Fiir die Planzung ist eine 3 jahrige Entwickiungspflege zu gewihrieisten. Abgéngige Gehdlze sind 8 Der Bebauungsplan, besiehend aus der Planzeichnung (Teil A and deimn Toxd el B) worde
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) gleichwertig zu erseizen. Die Feldhecke ist zur Gewahrleistung der Sichtschutzfunktion abschnitts- am 26.05.2011 von der Gemeindevertretung.als Sataung beschlossen. Die Begrindung Zum
3.1 Kiz-Stellplitze i.S.v. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auBerhalb der weise fachgerecht zu verjiingen. Bei Verschattung der PV-Module im SO/PV ist ein Riickschnitt BRERgSpIEAaS MILEEsChiGsS U emesseaungromapIBeo L Lacoilit, .
@ DIV GHEECH berbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen) unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNvO) einzelner Gehdlzgruppen der Pflanzungen auf eine Wuchshohe von 3 m zulassig. i *5 C: ;oo
: ) 7D
Zweckbestimmung: 4. MaBnahmen zum Schutz, zur Piiege und zur Entwicklung von Boden,/Natur und Langschaﬂﬂ LINWEISE: satow, & Juti 204 /Bffr;j; eirg,[S;
Fingriinung/Sichtschutzhecke (& 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i _ ‘ o T &
41 Zufahrten, sonstige Fahrwege und Kfz-Stellplatze sind unbefestigt zu belassen oder mit wasser A Wenn wahrena, der Eraadieiten sachen, Sachgesarhevbnioder Jeisivon.echon anldeckt
. - - . : : i i werden, von denen anzuneh ist, d ihrer Erhait aB § 2 Abs. 1 DBchG M-V ei
Urmngrenzung von Flachen zum Anpftanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen durchlassiger Befestigungsart in versickerungsfahiger Bauweise anzulegen. Zwischen den A i) ot bost thnt 13 ags% ?!E)is rirG hrna\tlzng gc;zmafé)§ s Sl . 12(:3 e en o1 06 Lerig
9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGR) i i i A5ai entliches Interesse besient, 151 gem. c -V die untere Lenkmalschulzbenorde 2U 10. Der katastermaBige Bestand am 843020408 im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt -
Hepflanzungen ® Madtliciben sindbeiestigls Wege-(nztldss. benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, fur den Leiter der Arbeiten, fir den e 9 T 9 9 darg /
42  Fir die Griindung und Befestigung der Modultische und fiir die Einfriedungen sind Ramm- Grundeigentiimer, und fiir zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund bescheinigt.
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Pllege und zur Entwick- ptahle, Bohrpfahie oder Erdanker vorzusehen; Betonfundamente und -sockel sind nur zulassig und die Fundstelle sind bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu
lung von Boden, Natur und Landschatt {8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fiir die Griindung von Konstruktionen zur Uberbriickung von Leitungstrassen. Die Zuléssigkeit erhalien. (§ 11 DSchG M-V}
flachiger Betonfundamente zur Grilndung von Gebauden und Anlagen fir die technische Infra- Bad Doberan /02 226 aoey
struktur bleibt davon unberiihrt. ¢
SONSTIGE PLANZEICHEN 4.3 Gelandemodelfierungen sind mit Ausnahme kleinerer Abirags- bzw. AuftragsmaBnahmen bis
' " : e - hoit i,
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ca. 100 m2 zum Ausgleich von kleinraumigen Gelandeunebenheiten unzuléassig
{§ 9 Abs. 7 BauGB) 4.4 Die Bodenflache des Baugebietes SO/PV ist zu Grinland zu entwickeln und extensiv zu bewirt-
schaiten.
i o Dazu ist auf der Flache - auch unterhalb der Modultische - eine Krauter-Graser-Mischung
—_—— Kennzeichnung der 40 m - Abstandslinie gem. § 3 {1} FStG e,
; . : Nach einer 3-jahrigen Entwicklungspflege ist die Flache 1 bis 2 mal pro Jahr, jeweils nach dem Salow, i Bargermeister
Eieer:_n Giﬁr&?ﬁnﬂqtﬁ;ﬁ%h;&é\?ﬂ@gﬁ;w_g eke') 15. Juni zu mahen oder hichstens 5 x pre Jahr jeweils nach dem 01. Mai im Abstand von mind. i il
) ? 4 Wochen mit Schafen in einer Auftriebsstarke von hichsiens 1,2 GVE/ha zu beweiden. Eine
EE Kennzeichnung der iber ein Wegerecht zu sichemden privaten Zufahrt Dingung der Flache ist unzulassig. . L
' 4.5 Bei der Anfage von Einfriedungen / Zaunanlagen ist eine Bodenfreiheit von 15 cm zu gewahr- IR H AT IR T IRTL"

leisten; die Anlage eines Sockels ist unzulassig.

11.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und deyn Text (Teil B), wurde mit Bescheid des Landrates vom . &&. £
Azj/n/g%?ﬂ’-ﬂ&-;!fﬁ;!){f mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt. Die
Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschluss vom.7¢. ¢ carfiillt.

12.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und demn Text (Teit8),”
wird hiermit ausgefertigt. e
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