“BAUUNGSPLAN

SATOW uber den BE

r. 7 - 1. Abschnitt

- Erweiterung des Gewerbegebietes am westlichen Ortsrand von Satow, siidlich der Landesstral3e Nr. 10 und &stlich der Landesstrafe Nr. 11-

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBL | S. 2141) sowie nach § 88 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern {LBauQO M-V} in der Fassung der Neubekanntmachung vom 06.05.1998 {GS MV
Gi. Nr.2130-3 S. 468) wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Satow vom 22.08.2002 und der Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende
Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 7 = Erweiterung des Gewerbegebietes {1. Abschnitt) —
am westlichen Ortsrand von Satow, siidlich der Landesstrae 10 und &stlich der Landesstrafle
11 - , bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Es kann keine Gewdhr daflir ibernommen werden, dal das dargestelite

Baugelénde frei von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist,

Der Plan beinhaltet keine Grenzhersteilung nach den Katasterunterlagen.
Die Flurstiicksgrenzen wurden graphisch aus der Flurkarte enthommen.

Fiir die Richtigkeit wird keing Gewahr (ibernomimen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es giit die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-nung  -BaulNVQ-} in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBIL | 8. 132), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erteichterung ven Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von \Wohnbauland vom 22, Apiit 1993 (BGBL 1 8.
466) sowie die Verordnung Ubst die Ausarbeifung der Bauleitpléne wnd die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 80-) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 1 8. 58),

Planzeichen Rechisgrundiage

l. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugeseizbuches -BauGR)

Erlduterung

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

s

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bg@}_%%fé“ auNvo)
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BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN, STELLUNG BAULICHER ANE \GE]
(§ © Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

= e Baugrenze
a abweichende Bauweise
(& 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 8 Bau(sB)

VERKEHRSFLACHEN
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Strallenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsilachen besonderer
Zweckbestimmung

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB-
WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fiachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfailentsorgung und Abwassebesei-
tigung sowie fiir Abiagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

@ Abwasser (hier: Regenriickhaliebecken)

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Griinfidchen
8] dffertiiche Griinfidchen

Zweckbestimmung:

rnaturnahe Griinflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VYON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN
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e Mit Geh-, Fahr- und Lelfungsrechien zu belastende Flachen

(&9 Abs. 1 Nr. 21BauGB)

Umgrenzung der Fidchen, die von der Bebauung freizuhalien sind
(§ 9 Abs. 1 Nr, 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 9 Abs. 7 BauGB)
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o “ Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

& 9 sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 2 und Abs, 68 BauGB

o 0 0.0 O O

® &% 699 Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
: : von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern
. {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b Bau3B)

TEIL B TEXT

In Erganzung der Pianzeichnung (Teil A} wird folgendes fesigesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO}

Das Baugebiet wird festgesetzt ais Gewerbegebiet gemaR der Vorschrift § 8 BauNVO in Verbindung
mit den besonderen Bestimmungen 1 bis 3:

1. Unzuldssig sind grundsaiziich groflachige Einzethandelsbetriebe mii einer Verkaufsfidche lber
700 m?.

Unzuldssig sind auBerdem Einzelhandelshetriebe fiir Waren des tégiichen Bedarfs, soweit es
sich nicht um die Verkaufsstellen der im Gewerbegebiet angesiedeiten Handwerks- und produ-
zierenden Gewerbebetriebe handelt. {& 1 Abs. 5 und 9 BaulVO)
Ausgeschlossen sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuigssigen Ausnahmen:

Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. (§ 1 Abs.B Nr.1 BauNVvVO)
3. e nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuldssigen Tankstellen kénnen nur aufgrund einer
Ausnahmeregelung hinsichtlich wasserrechtlichen Schuizbestimmungen zugelassen werden.

' {§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

NEBENANLAGEN (§14 BauNVO)

4. Zuldssig sind Anlagen im Sinne des Ahs. 1 Satz 1 und Abs. 2 innerhalk: der Baugrenzen.
Von den nach Abs. 2 aushnahmsweise zulgssigen Anlagen sind fernmeldetechnische Nebsnania-
gan und Anlagen fir erneuerbare Energien ausgeschiossen. {& 1 Abs.6 Nr.1 BauNV(3)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHE BAULICHER ANLAGEN
(§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 u. 18 BauNVO}

5. Dis angegebenen Grundflachenzahlen dilirfen nicht tberschritten werden. B8

6. Die festgesetzie max. Hohe der Geb#ude tezieht sich auf die Hohenlage der Oberkaite des
Erdgeschoffulbodens (§ 18 Abs.1 BauNvQ). e A
Die Oberkante des Erdgeschoflifullbodens darf bis zu 0,50 m Gber dem mittieren Hphenniveau.
der dem Baugrundstiick fiir die ErschlieBung zugeordneten offentiichen Verkehrsflache liegen.

BAUWEISE , UBERBAUBARE GRUNDTUCKSFLACH (§ % Abs. 1 Nr. 2 BauGB u § @M
9/5 ohne

3

7. im Baufeld 2 darf an der norgwestlichen und nordéstlichen Grenze zum Grundstiick
Grenzabstand gebaut werden.

VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}

8. Entlang der Landesstrafie Nr. 10 sind bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung im Ab-
stand von bis zu 20,00 m inzuldssig (Anbauverbotsfldchs).

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE {8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

9. Die gekennzsichnete Fi&che ist durch die ¢ffentlichen Versorgungsunternehmen und die Ge-
meinde mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten.

GRUNORDNUNG {§ 9 Abs. 1 Pkt. 15, 20 und 25a) BauGB)

10. Der Gronstreifen nordwestlich des Baufeldes 1 daif auf einer Ldnge von insgesamt 20 m durch
Zufahrten unterbrochen werden.

11. Entlang der Grenzen der Bauflachen zur Landschaft ist eine 5m bzw. 7m breite dreirethige bzw.
vierreihige Feldhecke mit heimischen, standorigerechien Gehdizen gemafl Phanzenliste
anzulegen. Der Baumanigil soli 4 % betragen. Der Pflanzabstand zwischen den Gehdizen betragt
1,50 m. Die Einfriedungen (Zaune) der Grundsticke sind nur auf der dem Grundstlck
zugewandten Seite zulassig.

Als Mindestqualitat sind zu verwenden: verpflanzie Siraucher H= 80-100 ocm; Hochsamm, 4x
verpflanzt, aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 16 —~18 cm.

12. Am nordéstlichen Rand des Bebauungsplangebietes ist ein Feldgeholz mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen gemalk Pflanzeniiste anzulegen. Im inneren Bereich sind vorrangig
Baume (gesamt: 16 Stick) anzusiedeln Der Rand wird mit Strauchern als Saum ausgebildet. Als
Mindestqualitst sind zu verwenden: verpflanzte Straucher H= 80-100 ¢m; Hochstamm, 4x
verpflanzt, aus extra weitem Stand mit einem Stammumfang von 16 —18 cm.

13, Mindestens 30 % der fenster- und tlrlosen Wandflachen baulicher Anlagen sind mit
Klettergehdizen zu begrinen.

14. Auf den 2 Kuppen innerhalb der sidéstlichen Granflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe
Grixnflache sind jeweils 3 Baume der Art Stiel-Eiche {Quercus robur} mit ginem Stammumfang
yon mindestens 16-18 cm, gemessen in 1 m Hohe, zu pflanzen.

15. Um die 2 Kuppen werden Baume mit einem Stammumpfang von 14-16 om gemdl der
Planzeichnung und Pflanzliste gepflanzt (Gesamianzahl: 17)

16. im Bereich der dstiichen Versorgungsflache mit der Zwackbestimmung ,Regenriickhalfebecken®
sind 7 Béume der Arien Birke {Betula pendula) und Schwarz-Erle (Ainus glutinosa) zu pflanzen.
Als Mindestqualitat sind zu verwenden: Hechtamm, 4x verpflanzt, aus extra weitem Stand mit
einem Stammumfang von 18 -20 cm.

17. Die Fldchen mit der Zwackbestimmung .naturnahe Grinfliche” sind als extensive Wiesen mit
Aushagerung durch 1-2 mal jahrliche Mahd anzulegen. Das M&hgut ist zu entfernen. Dabei darf
die Mahd erst nach dem 1. Jult erfoigen. Das Mahgut ist zu entfernen. Die Ansaat erfolgt mit
einer krjuterreichen Rasenmischung entsprechend den Siandortverhiltnissen.

Innarhalb der Wiesenflache sind einzeine Lesestein - und Totholzhaufen fachgeracht anzuiegen.

18. Innerhalb des gesamten Bereiches der siidwestlichen und siddstlichen Grinflichen zum
Umiand sind 4 Gehdlzgruppen mit aus der Pilanziiste zu entnehmenden Gehdizen zu pflanzen.
Als Mindestqualitst sind zu verwenden: verpflanzie Striucher H= 80-100 om; Hochtamm, 4x
verpflanzt, aus extra weitem Stand mit sinern Stammumfang von 16 =18 cm.
19. Bei sBmtlichen Neuanpflanzungen ist ausschiiellich dis Verwendung einheimischer,
standorigerechier Gehdlze zuldssig, die aus der Pilanzliste zu entnehmen sind:
Pilanzeniiste:

Gehbize fir die Feldgehdizhecke/Gehdizgruppen

Baumarien

Vegei-Kirsche Prunus avium
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Winter-Linde Tilia cordsta
Straucharten

Schiehe Prunus spinosa
WeiRdorn Crafasgus lasvigata
Rotdorn Crataegus monogyina
Piafferhiitchen Euonymus europaeus
Hasel Corylus avellana
Schneegball Viburnum opulus
Wein-Rose Rosa rubiginosa
Schnseball Viburnum opulus
Hunds-Rose Ruosa canina
Baumarten fiir die Bepflanzung der Kuppenbergiche

Stiel-Eiche Quercus robur

Trauben-Eiche Quercus pelraea
Halz-Apfel Malus syivestris
Gemeine Bime Pyrug communis
Vogel-Kirsche Prunus avivm
Baumarten fir die Bepflanzung den Senkenbereich/Versorgungsfliache

Stiel-Eiche Quercus robur
Erle Ainus glufinosa
Birke Betula penduia
Baumarten fir die Bepflanzung des Kieingewéassers

Kopf- oder Sitherweide Salix atha
Schwarzerle Alnus glutinosa

Klettergehdlze
Efey Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus fricuspidata 'Veitchil’
immergriine Kriechspindel Euonymus fortunei var, radicans
Waldrebe Clematis vitalba

Schiing-Knéterich Fallopia aubsrtii

Geillblati Lanfcera x heckrotti

20, Die Ausgieichs- und ErsatzmaBnahmen warden den Baugebieten und den Verkehrsflichen
gesammelt zugeardnet. Makstab flr die Vertellung der Kosten ist die zuléssige Grundflache
bzw. die m? versiegelte Verkehrsfldche.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN nach § 86 LBauQ

1. Fassaden und Dachflichen sollen aus nichirefiektierenden Materialien - ausgenommen
Glasflachen - bestehen. Reflektierende Materialien bzw, Farbgebungen sind nicht zuldssig.

HINWEISE:

A

Aufgrund des § 15 LV.m. § 7 DSchG M-V werden vom Landesamt far Denkmaipflege folgende Auflagen
erteilt:

Im Plangebiet hefinden sich Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseitigung genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerachie bergung und Dokumentation dieser Bo-
dendenkmale sichergestellt wird. Uber dig in Aussicht genemmenen Malnahmen zur bergung und Do-
kumentation derBodendenkmale ist das landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Baubegirn
von Erdarbeiten zu unterrichien.

Die sinzelnen Arbeitsschritte der Baumaiinahme sind mit der unteren Denkmalschutzbehdrde abzustim-
men.

Dartber hinaus sind im weiteren Planbereich wanrend der Bauarbeiten aus archaologischer Sicht weitere
Funde moglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen enfdeckt wer-
den, ist die untere Denkmalchutzbehirde zu benachrichtigen und die Fundstelle mindestens 3 Werktage
bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichem (§ 11 Abs. 1, 2 und 3).

Gemall § 6 Abs. 5 DSchG M-V tragt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten.

B:

Die gesamte Flache des Bebauungsplans befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone |1l der War-
now fur Oberflachengewasser und der Trinkwasserschutzzone I der Wasserfassung Satow fur Grund-
wasser.

Aufgrund der Lage in den Trinkwasserschutzzonen sind die Verbote und Nutzungs-beschrankungen, die
in der Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom 27. 03, 1980 und in der TGL,
43 850/02 und /06 des Jahres 1986 sind grundsatzlich zu berlicksichtigen. Beziglich des Grundwasset-
schutzes sind die Bestimmungen mit dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt W 101: Richtiinien fir Trink-
wasserschutzgebiete; 1. Teil Schutzgebiete fur Grundwasser, Ausgabe 1995, abzugleichen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbesch}.ti_s@s;déi Bemeindevertretung vom 17.12.1 %é&.
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2. Die fur die Raumordnung und Landespianuﬁé’ Zust zﬁdige Stelle ist gemai-$-246-
+-Bauak beteiligt worden.

Clee,

Burgerm'ais%r\\\

Satow,
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Satow, Burdermeistar—"

4 Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 05.04.2002 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.. . !
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5 Die Gemeindevertratung hat am 21.03.2002 ‘den Entwurf des Bebzuungsplans mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. e
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Satow, Biirgermeister

6. Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestenend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 10.04.2002 bis zum 14.05.2002 wahrend der Dienst-
una Offnungszeiten nach § 3 Ahs 2 RenGR sffentlich susgelegen. Die sffentliche Auslegung ist mit
dermn Hinwels, daf} Badenken und Anregungen wahrend der Auslegungsirist von jedermann schiiftiieh
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, im Amtlichen Mitteilungsbiatt fur das Amt Satow
vom 30.03.2002 ortstiblich bekannt gemacht worder. A7)
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7. Der katasterméflige Bestand irn Geltungsbereich des Bebauungsplans am .. 1‘*082002 .. 'wird als rich-

tig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait,
daf} eine Friffung nur grob erfoigie, da die rechisverbindliche Flurkarte im Malistab 1: 3900 vorliegt.
RegreRansprilche koénnen nicht abgeleitet werden.
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8  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stel-
lungnahmen der Trager Sffenilicher Belange am 22.08.2002 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt wor-
den. ey Ay
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Satow, {

10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der P‘i'}a'iﬁzéich'nu'ﬁ'é (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
22 08.2002 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungs-
plan wurde mit Beschiut der Gemeindevertretung vom 22.08.2202 gebilligt.
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Satow,

11, Der Bebauungsplan wurde angezeigt. Mit Erial * vom'
Rechtsverletzungen und redaktionelien Mangel vorliegen.
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12, Die Rechisverletzungen wurden durch der. ‘ggs.éﬁdernden Beschiuf} der Gemeinde\gé?fretung
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13.  Die Bebauungsplansatzung, bestehentd i)
hiermit ausgefertigt.
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14 Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wanrénd-der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (ber den Inhalt Auskunit zu erhaiten ist, ist im Amtlichen Mitteilungsbiatt fur das
Amt Satow vom <67, =< <e%brtsiiblich bekannt.gémacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und FormvefsSchriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) g_zjd‘(_ﬂiveit_{%er auf Failigkeit und Erléschen
von Entschadigungsansprichen (88 44, 24 2 28 BauGB) hingewiesen worden. Die
Satzung istam .. O E7 Late? 2N s £ ' -
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GEMEINDE SATOW

L.andkreis Bad Doberan
L.and Mecklenburg - Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 7- 1. Abschnitt
-ERWEITERUNG des GEWERBEGEBIETES-

- amwestlichen Orisrand von Satow, siidlich der Landesstrafie Nr. 10
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