SATZUNG DER GEMEINDE SATOW

tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 -

1. Abschnitt

Erweiterung des Gewerbegebietes am westlichen Ortsrand von Satow, sidlich der Landesstrafle 10 und Gstlich der Landesstralie 11

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Wil 0O

Planzeichenerklérung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Gewerbegebiet mit ifd. Nummerierung faut
Ursprungspian {(§ 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 156 - 19 BauNV(Q)
GRZ zulassige Grundfidchenzahl

H Hoéhe der Gebdude als Héchstmal tiber Oberkante
Erdgeschossfuboden

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

_— st Baugrenz_e

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—— Regenwasserleitung, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

natumnahe Griinflichen, éffentlich

Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB}

Urmgrenzung ven Flichen for die Regelung des Wasserab-
flusses - Regenriickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§8 1a, 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
Ve s Umgrenzung ven Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchem
o o000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

- Mit Geh-, Fahr- und ieitungsrechien 2u beiastende Fischen zu
Gunsten der angrenzenden Grundstiicke, der Gemeinde sowie
der Triager der Ver- und Entsorgung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB})

2. Darstellungen ohne Normcharakter

A

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
B Flurstiicksnummem
5 BemaBung

~ma.___ Hphenlinien mit Hohenangaben in m i.HN

Praambel

Aufgrund des § 10 iV.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBL | S. 2414) einschlieMich. aller
rechtsgilitigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V 8. 102) einschiiel*-
lich aller rechisgiitigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Satow vom ......_......... folgende Satzung iiber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 - 1. Abschnitt -, gelegen im Gewerbegebiet am
westlichen Orsrand von Satow, sdiich der Landesstrafle 10 und &stlich der
Landesstralle 11, umfassend die Flurstiicke 139/28, 139/35, 139/37, 139/38, 139/39
und 139/40 Flur 1, Gemarkung Satow-Niederhagen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Arikel 3 Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | 5. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes-(§ 9 BauGB und § 86 LBauO M-V)

inhalt des Bebauungsplanes ist eine Vergréflerung der Fliache fiir das Regenriickhal-
tebecken sowie eine Verschiebung von Grilnflachen und gewerblichen Baufidchen
mit einer entsprechenden Anpassung der Baugrenzen und der anzupftanzenden He-
cken, auch in Anpassung an vorgenommene Grundsticksteilungen. Aulerdem wird
€in Geh-, Fahr- und Leitungsrecht aufgenommen und eine urspritngtich innerhalb der
Griinflache veriaufende, unterirdische Trasse einer Regenwasserleifung entfalit.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 — 1. Abschnitt - sowie die
tritichen Bauvorschriften geiten unverandert weiterhin fort.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplianes sind Bodendenkmalfunde moglich. Vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestelit werden. Die Kosten fiir diese Manahmen trégt der
Verursacher des Eingriffs; § 6 Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden
unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unver-
zaglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind
bhis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege
brw. der Kreishodendenkmalpfiege in unverndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigeniiimer so-
wie zufalfige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Der Geltungshereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone ill der
Wamow fir Oberflachengewésser sowie innerhalb der Trinkwasserschutzzone il der
Wasserfassung Satow firr Grundwasser. Die damit verbundensn Verbote und Nui-
zungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemal Schutzzonenordnung fiir das
Trinkwasserschutzgebiet Warmow vom 27.3.1980 und in der TGL 43 850/02 und /06
des Jahres 1986 sowie der Richtlinie fir Trinkwasserschuizgebiete - 1. Teil "Schutz-
gebiete flir Grundwasser® {(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwirligem Kenninisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Aliablagerungen oder Altlastenverdachtsfiichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiricher Ge-
ruch, anormate Farbung, Austritt verunreinigter Flitssigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angefroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 11 Kreistaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordniuingsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehérde, wird hingewiesen.

Plangrundiagen:

Teilungsvermessung Vermessungsbiro Golnik, Rostock, Mafistab 1:1000, 2007,
Flurkartenauszug Bauamt Satow, Okt. 2008; Hohenangaben aus Lage- und Héhen-
plan Vermessungsbliro Wieck, Kiohlungsbomn, Jan. 2001; Topographische Karte
Malistab 1:10000, Landesamt far innere Verwaltung M-V, Schwerin, eigene Erhe-
bungen
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Der Entwurf der 1. Anderung des B @ymg anigs Nr 7 - 1, Abschnitt -, bestehend
aus der Planzeichnung. (Teil A) und ¥gr (iI'ell B) sowie die. Begrundung dazu
haben in der Zeit vom 12.01.2008 b;s}um% 02.2009 wahrend der Dienststunden
im Bauamt Satow nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausge-
legen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpri-
fung abgesehen wird und dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Be-
bauungsplan unberﬁcksichtigt blei <kdnpen, am 31. 12.2008 durch Vertffentii-

worden. .
£y "’ 1,74 ¢
Gemeinde Satow, den {} - ﬁéll B E. Kischel

Leg A stellv. Borgermeister
Die Behdérden und sonstigen Tm
durch die Planung berilhrt we
offentliche Ausiegung informiert und

2N 3iV.m. § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Ste!lungna i

»’S’ﬂi%f@e" e O

. Dr,E. Kischel
QE 1. stellv. Bitrgermeister

Gemeinde Satow, den {} }i}-ﬁ‘i

wird glsichtig dargestellt bescheinigt.

it E{f J&hbnkte gilt der Vorbehalt dass
gine Prufung nur grob erfoig{e da die™véchisverbindliche Flurkarte i stab
1: 100¢ vorfiegt. Regressanspruche konnen nlcht abgeleltet werden.

Rostedk | den 2206&003 © : A

lungnahmen der Behbrdan urtd sonstrgen Tréger bffentl:cher Belange &m 28. 05 2009
geprift. Das Ergebnis ist mltgetelit wom“ ., ’;f- 7
o "? ’ 4- 4
Di- E. Kischel
. stelly. Birgermeister

Gemeinde Satow, den 02 f&%
- . ;Abschnitt -, bestehend aus der

il; ){Soﬁvle die rtlichen Bauvorschriften
aver als Satzung beschlossen. Die

&
Die 1. Anderung des Bebaéahg

Planzeichnung (Teil A) und d’gigu T
wurden am 28.05.2009 von &a <

u/ e
Begriindung wurde gehbilligt. P /1 A4
Gemeinde Satow, den {) 2 ﬂﬁ? F.ir E. Kischel

/. stellv. Birgermeister

Die Satzung Gber der 1. AnuEemn ;
stehend aus der Planzeichnu
tigt. ‘7 ca

Dr,- E Kischei
/ steflv, Blirgemmeister

kunft zu erhalten ist, sind am » Erfitlichen Bekanntmachungsbiatt der
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tendrnachung der Verleizung von Verfahirens- und Formvorschrifien und von Man-
geln der Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und wetter auf Failig-
keit und Eridéschen von Entschidigungs “E‘ruchen (§ 44 BauGB) hm iesen wor-
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