Auf dem direkt siidlich an die Ergén zungsﬂéche 3 angrenzenden Teil des Flurstlicks . Bodenkmaipflege

SATZUNG UBER DIE KLARSTELLUNG UND ERGANZUNG DES IM e o eJsung Wendbi it i Fekigebtech i el starnt T 3 K o e S v e S B o 18
: gerechten Strauchem anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die GroBe der An- ~ nachrichtlich in die Karte der Satzung tibernommen wurde (Denkmaler nach Landesrecht).

ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS WENDFELD Phanifache beyagt nsgesamt 27 m: o B e sch um &n Badendenknal cessen Verndeur oder Sesifurg rah § 7 DSchG

- : _ Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind i genehm'gt werden kann, sofem vor Beginn Jeg"Cher et anEien Wi faChgerecme Bergung

und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Malhahmen an-

verpflanzte Stréucher H 60'_1 00 .23 verwenden. E)er'Abstand mn_erhalb_ U”C_' Zwi- fallenden Kosten hat der Versursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die
_ : : schen den Reihen darf maximal 1,50 m betragen. Fur die Anpfianzungen ist eine 3- in Aussicht genommenen Malnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
= . : ' - : — _ jahrige Entwicklungspflege zu gewahrieisten. Abgéangige Geholze sind gleichwertig das Landesamt fur Kuitur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrich-
\ : : . L zu ersetzen. Die Pflanzungen sind durch einen 1,50 m hohen Wildschutzzaun fur 5 ' ten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung der Bedingungen gebunden.
24 . . ) P o Jahre vor Verbiss zu schitzen. . : Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden (auffalige Bodenverfarbun-
t. Wi : ; o Pflanzenliste: _ _ _ : gen), gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmal-
: 1 : yd el Prunus spinosa Schlehe : schutzbehbrde_ unverziglich zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle in unverander-
E Y ) ' LR Crataegus Iaeviga'ta Weildorn tem Zustand bis zum Eintreffen deren Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfur sind der Finder
Lan_d schaftssch Utdeblet | _ : S Euonymus europaeus Paffenhitchen sowie der Leiter der Arbeiten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige.
"Bi 3 - - Viburnum opulus Gemeiner Schneeball ' Landschaftsschutzaebiet

Billenh_ager Forst Viburnum Iapntana Wolliger Schneeba!l ' Die Erganzungsflachen 1 und 2 liegen innerhalb des Landschaftsschutzgebictes ,Billenhager
Rosa rubiginosa Wein-Rose : ; _ Forst. Die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock hat mit Schrerben vom
Rosa canina Hisrids-Bose 06.06.2014 eine Naturschutzgenehmigung im Sinne einer Ausnahme von den Verboten des Land-
: : schaftsschutzgebietes ,Billenhager Forst® fur die Ergénzungsfidchen 1 und 2 der Satzung Uber die

Rubus fructicosus Brombeere ' Klarsteilung und Ergénzung desim Zusammenhang bebauten Ortsteils Wendfeid erteilt.

Salix caprea _ Sal-Weide

Als Ausgleich fir einen Tell der Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Ergan-
zungsfidche 3 ist die vorhandene Aufforstung auf dem Flurstiick 57, Flur 2 Gemar-
kung Oberhof um 280 m? in Anlehnung an den Bestand zu erganzen.

Im siidlichen Teil des Flurstuicks 107/2 der Flur 1, Gemarkung Wendfekd, sihd 700 m? \/E R F AH R E N SVE RM E RKE
Flache aus der hausgértnenschen Nutzung zu nehmen und dauerhaft als Grinland : : . .
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O o T AT \ L Parl e ﬂ RS & i 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 12.11.2013. Die
Die Baufeldfreimachung auf der Erganzungsﬁache 3 hat aus Gronden des Amphi- ortstibliche Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen,
bienschutzes bis zum 15.03. eines jeden Jahres zu erfo|gen Nach diesem Zeitpunkt ' amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am 15.04.2014 erfoigt. In der ortstiblichen

ist eine Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde erforderlich. Baugruben ' _ Bekanntmachung wurden die Hinweise gemalt § 3 Abs. 2 Satz 2, 2. Halbsatz BauGB gegeben.
sind zu vermeiden und wahrend der Wanderungszeit der Amphibien ist das Bau- 2. Zur Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 34 Abs. 6 iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
grundstiick/Areal bei den Bauarbeiten mit einer Amphibienleiteinrichtung zu verse- ‘eine dffentiche Auslegung durchgeflihrt. Die Entwilrfe der Satzung tber die Klarstellung und Erganzung
hen. des im Zusammenhang bebauten Oristeils Wendfeld, bestehend aus dem Satzungstext und der Karte
' der B d hab: der Zeit 28.04.2014 bi 30.05.2014 hg d der Dienst- und
34 Abs.5Satz 2i. V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a und § 9 Abs. 1a BauGB sowie der Begriindung haben in der Zeit vom is zum wihrend der Dienst- un

- S § § _ ) Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentich ausgelegen.

{(4) Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Geholzbestinde sind dauerhaft zu erhalten Die offentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von
und bei Abgéngen art- und standortgerecht zu ergénz'en. . : jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénren, dass nicht fristgerecht abgegebe-
(§ 34 Abé 58atz 2i V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauG B) ne Steliungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
E TR : =5 ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm
(6)  Die Anpflanzungen nach Absatz 3 sind spéatestens 2 Jahre nach Baubeginn der Ge- Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder ver-

i 3 P = : : : spétet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden k&nnen, durch Abdruck in den
béude auf dem jeweiligen Grundstlick umzusetzen. Die Fertigstellung ist der Ge- Sanitzer Mitteilungen, amftliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am 15 04.2014 ortsublich

- meinde anzuzeigen. (§34 Abs. 5 Satz 2i. V. m. § 1a BauGB) bekannt gemadht worden.

2 s . . . In der Bekanntmad'lun ist darauf hingewiesen worden, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird.
(6) Flachen fir besondere Vorke hrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkun- - urning B 883

gen im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor sol- 3. Die berUhrien Behorden und sonstigen Tréger dffenticher Belange sind nach § 34 Abs. 6 1V.m. § 13 Abs. 2
chen Einwirkungen oder zur Veme idung oder Minderung solcher Einwirkungen zu : Nr. 3 und § 4 BauGB mit Schreiben vom 01.04.20 14 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
treffenden baulichen oder sonstigen technischen Vorkehrungen.

4. Die Gemeindevertrefung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}) sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 10,06.2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
6.1 Gebaudeseiten und Dachflachen von SChUthedurf!igen Raumen im Sinne der DIN 5.  Die Satzung tber die Kiarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wendfeld der
4109 (Schlafraume, Wohnraume, Burordume etc.) sind auf den Ergénzungsflachen 1 . Gemeinde Saniiz, bestehend aus dem Satzungstext und der Karte, wurde am 10.06.2014 von der
und 2 innerhalb der ausgewiesenen Larmpegelbereiche entsprechend ihrer Nutzung Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur Satzung wurde mit Beschluss der
so auszufihren, dass die erforderlichen resultierenden bewerteten Schalldamm- | Gemeindevertretung vom 10.06.2014 gebilligt |
Mal3e gemal Tabelle 8 der DIN 4109 eingehaiten werden. _ - e e
Anforderungen an die resuffierende Luftschalidémmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109* Sanitz, < 2] 6 . AL 5:( {Sie geiarruck) '“m/fl’ aad
Larm- MaRgebli- Erforderl iches resultierendes Schalldamm-MaB ’ Joachipf Hunecke
pegel- | cher AuRen- | des AuBenbauteils B gprmelstar
be- larmpegel . R wyres [dB] iy
reich 3 Bettenrdume in | Aufenthalts- Biirordume
[dB(A)] Krankenanstal- und Wohn- - und _ _ _
. ten und rdume Ahnliches : 6. Die Satzung (iber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wendfeld der - -
Sanatorien - | nE Gemeinde Sanitz, bestehend aus dem Satzungstext und der Karte, wird hiermit ausgefertigt. oy Ubersichtsplan - Malfdstab 1:10.000
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= ' 4ZE : *
’w - MaBstab 1'2Q00 _ _ 6.2 Schlafriume und Kinderzimmer sind innerhalb der Erganzungsfiichen 1 und 2 auf _ o L s : | . ,,ff’" _
S : — den larmabgewandten Gebéudeseiten anzuordnen. Ist dies nicht méglich, sind ab ' B, “ T s s
| _ _ we _ _ Larmpegelbereich lll aktive schaligedammte LUftungseinrichtungen erforderlich. 7. Der Beschluss der Satzung Uiber die Klarstellung und Ergéinzung des im Zusammenhang be bauten Oristeils ' o : . _ : (i-/ﬁ%:
PLANZEICHENERKLARUNG SATZUNG 63 Fur lamabgewandte Gebaudesiten innerhalb der Erganzungsfiachen 1 und 2 darf pegirckishprincacttocethg ey TPl ot e I = o A
- _ : der maBgebliche AuBenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne be- in den San tzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Saniz, am ‘= S
Planzeichen Erlduterung : Rechtsgrundlage der Gemeinde Sanitz fir den im Zusammenhang sonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB und bei geschlossener Bebauung : f;ig 5 Ji}c;ll,‘f{i,,‘.,..,..‘.‘....‘.‘._‘.._fortsﬂblicl:h bg:]annt gerzach\tl \4.:10rden. ) " ' : _ i B o
: n der ekannima ung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften L F S P T
FESTSETZUNGEN . bebauten Ortsteil Wendfeld Uber z:¥. kiek LaviEnbiaten 10 dB vermindert werden. und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit N | : P \*\ .
: 6.4 Wird durch ergénzende Schalluntersuchungen fir konkrete Planvorhaben nachge- BndSErltfizisohentvont ﬁg}sdgidlgunls%\ipr%eni@ auGB) hmg?(w?tsentwgden - ' i 5/ ) \\
Grenze des raumiichen Geltungsbereichs der Satzung 1. die Kiarstellung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 wiesen, dass sich der mafgebliche AuBenlarmpegel infolge der Abschimung durch eaizing sl mtmneiress - I Rrat getreten T | | e el g A sl 0 e e e o
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1, Nr. 2 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) BauGB) und _ _ éoijenlzgéarzte Eagmcgﬁ:; ‘\,f\:rgénr?ert s0 kann von den Festsetzungen in den Punkten - - 71% L e i &
. i u a g 5 ¢ f . o - '\\,,,,.. ""g' L Tl
7 ) . 3. die Erganzung dieses Gebiets durch Einbeziehung einzelner Auflenbereichsflachen . . _ e Sanitz, "f Q 6.207 é{ (Segaabdruck) Ik A .
- /} -Erganzungsflache (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB), ' § 3 . 7 Birgeemaistar
: ‘ Aufgrund des § 34 Abs. 4 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- | ' 74 - :
Baugrenze £ chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch Artikel 1 des Gesetzes . In'Kraﬂ'Treten :
(§ 34 Abs. 5 Satz 21.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVv0) vom 11, Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), wird nach Beschlussfassung d i i 3 - |
- ' ol . ' g durat die Genreindever Die Satzung Uber die Klarstellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Orts- ' . - : =
® o0 e Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die tretung vom.10.06.2014 folgende Satzung tber die Klarstellung und Ergéanzung des im Zu- teils Wendfgeld (§ 34 Abs, 4 Satzg1 Nr T?md Nrgs und Satz 2 BauGB) tn’gtt it AblETE des mm‘mgmﬂ:spfats Sa LT R p— e
¢ ®|  Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sammenhang bebauten Ortsteils Wendfeld der Gemeinde Sanitz erlassen: Tages der ortsiiblichen Bék St G chuﬁg des S aizu nasbeschlusses in Kraft _ . : : Lo _412;:;::::- =+ ; Sy,
Le8ew (§34 Abs. 5Satz 2iV.m. § 9 Abs. 1 Nr.25b und Abs. 6 BauGB) . § 1 : . ' . et L ot I | o
Erhaltung von Baumen (geschutzte Baumreihe gemaR § 19 NatSchAG M-V) _ 5 : ; ' : ' _ BN o Soob : Y |
(§ 34 Abs. 5 Satz 21.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) Raumlicher Geltungsbereich - Co - - - e = Sy ot
NA (1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Wendfeld deej Gemgmde E‘_,arytz (§ 34 Abs. .4 2, _ : R T
gigg%g:iﬁl:g;ﬁa\l h fNAdCHKTICHI;rUC:' E hUBE.R AMEN UND  SONSTIGE Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 und Satz 2 BauGB) umfasst die Gebiete, die innerhalb des in - o, &5, = =% _ B
auch flr den Kiarstellungsbereic der nebenstehenden Karte festgesetzten Geltungsbereichs liegen. - HINWEISE » R |
= 2) Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung. Immissionsschutz : R Rl T = :
Klarstellungsfléche (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB) @ g * Die DIN 4109, auf die in den textlichen Festsetzungen 6.1 und 6.5 Bezug genommen wn'd ist im _ = S T Gerdebtsmeor . _f; wEE e o W et :
§ 2 Rathaus der Gemeinde Sanitz, Rostocker Stralle 19, 18190 Sanitz, Bauamt, einsehbar. : e SR o U e

Flurstiicksgrenzen Gesetzlicher Baumschutz

. _ Festsetzungen fur die ErganzungSﬂa_Chen : Im Bereich der Erganzungsfldche 1 befindet sich nérdlich der Landesstrale 19 eine straenbeglei-
Flurstiicksbezeichnung : GemaR § 34 Abs. 5 Satz 2 und 4 i.V.m. § 9 Abs. 1 und Abs. 1a BauGB werden folgende tende einseitige Baumreihe. Hierbei handelt es sich um eine geschiitzte Baumreihe gema® § 19

_ S . . " ] NatSchAG M-V. Dies ist inshesondere bei der Festlegung und Realisierung von Grundstickszu- ' ) . _ o, A
Festsetzungen fur eine kinftige bauliche Nutzung auf den Ergéanzungsfiédchen getroffen: Pirapien berucksn chtigen. . - o

(1) ~ Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,20 festge- Artenschutz

vothandene hochbauliche Anlagen

| @ vorhandene Trafo-Station ' setzt. (§ 34 Abs. 5Satz 21 V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Zum Schutz potenziell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wahrend der Brut und
Aufzuchtzeitist die Beseifigung von Gehclzen in der Regel nur auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum _ ;
® vorhandene Bushaltestelle (2) Die Gebaude fur Hauptnutzungen sind als Einzel- oder Doppelhduser zu errichten. zwischen 1. Ckiober und 1. M&rz zuldssig. Ein Beginn der Bautétigkeiten aulerhalb dieser Zeit
© vothiandener Stellpltz Contalar Dusles Svatsr : (§ 34 Abs. 5 Satz2i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ' ‘bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des .§ 44 des
P y (3) Auf den direkt nérdlich an die Erganzungsfiache 1 angrenzenden Teilen der Flurst- Bundesraturschutzgesetzes singehalien werden. Dieser Nachweis, dass keine geschiizien Brut-
LPB Il La ibaiaih h DIN 410 _ cke 89/2, 90/2, 91/3 und 92/2 der Flur 1, Gemarkung Wendfeld, ist ein Streifen mit ei- vogel oder Fledermé&use vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauher-
—LPBIT armpegelbereiche nac 4109 : . g ren der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumaRnahmen vorzulegen.

ner Breite von 18 m aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Entlang des - : ' _ ' _ _ ' G m d S t
Stdrandes dieses Streifens ist eine 7 m breite Feldhecke mit heimischen, standortge- Altlasten 2 : . : - e el n e a n I Z

’ = : ' . o Im Geltungsbereich der Satzung befindet sich die Flache des ehemaligen Kreisbetriebes fur Land- .
g Altiastenverdachtsﬁad'le rechten Strauchern anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Auf 10 % der verblei- technik (KiL) Wendfeld, die als Allastenverdachtsfiache im Altlastenkataster des Landkreises Ros- ' _ Landkreis Rostock
. : : benden Fache sind heimische, standortgerechte Strducher in Gruppen zu Pflanzen, tock unter der Kennziffer 72-51-68-69 gefiihrt wird. Solite bei den BaumaRnahmen verunreinigter : ' : Land Mecklenburg-Vorpommem
-oW 4 vorthandene Trinkwasserleitung Die verbleibenden Fléchen sind als kréuterreiche Wiese anzulegen. Der Einsatz von Boden oder Altablagerungen (Hausmilll, gewerbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetrofien werden, o .
: ' Dunger, Pestiziden und ahnlichen Mitteln innerhalb der Wiese ist unzulsssig. Eine : so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgema- )
A L V"‘mandene Te|6k0mmunlkatt0n3|cituug ) , _zweimalige Mahd pro Jahr nach dem 1. Juii/i5. September ist zuldssig. Die Groie j Ben Entsorgung zuzufuhren. Diese Abfalle durfen nicht zu erneuten Bodenverfullung genutzt wer- E 'f : Satzunn {iber die K!arste”ung dqd Elgaqzung des im
s e - der An pﬂanzﬁache betragtinsgesamt 2.986 m®. - i den. ” ' ofer,
e === Vomandenes Leitungsrecht (beschrankt persénliche Dienstbarkeit zugunsten ‘ Ty _ _ Z-U-Sa-mmenhang bebauten Ortsteils Wendfeld R
_ _ __ _ des Wamow-Wasser- und Abwasserverbandes) Auf dem direkt nérdlich an die Erganzungsﬂache 2 angrenzenden Teil des Flursticks ———9————-——%—'“1 Getiiiiesaisieh b Satziiia balirdek sih eln qesskich:aeschikzien Eesipnniider.amtichen T _ ) ; | ) p
, | 79/4-der Flur 1, Gemarkung Wendfeld ist entiang des Nordrandes eine 7 m breite g g 9 g RERRS Aalnd ' TUV NORD Umwettschutz = Ve ;
_ ; .. : . . geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern, Dte genaue Lage istin der GmbH & Co. KG
gesetzlich geschitzter Festpunkt der amtlichen geodatischen Grundla- Feldhecke mit helmlschen standortgerechten Strauchern anzupflanzen und dauer- Karte gekennzsichnet. _ |, Trolcbarg S& 15 TEL:  (0381) 7703446
A gen netze des Landes Meck[enburg.\/orpommern N haft zu erhalten. Die GréBe der Anpﬂanzﬂ dche betragt inSgesamt 239 m?, : Verfasser: 18107 Rostock . wschulze@uev-nordde
A - | _ ser FUNOMD  ronislionee T 6 T |
H - vorhandenes Bodendenkmal | TR G FrauDipl-Irg. U. Rickwarl  FAX:  (0381) 7703450 Saritz, Juni 2014 {. é;/’ Joach;/yh Hunecke
:
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