SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 13

fir das Wohngebiet ,Kauhirtsbarg® auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain” im Westen, der
Tankstelle im Stden, der vorhandenen Bebauung am Waldweg im Osten und landwirt schaftichen Flachen im Norden

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. |, S.
954), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.
102), geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.10.2014 folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 fir das Wohngebiet “Kauhirtsbarg® auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen
dem Wohnpark ,Am Erenhain’ im Westen, der Tankstelle im Stiden, der vorhandenen Bebauung am
Waldweg im Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Norden, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen:

PLANZEICHNUNG TEIL A
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Das Bebauungsplangebiet befindet sich vollstandig innerhalb
der Trinkwasserschutzzone Il zur Gewinnung von Trinkwas-
ser aus Oberflaichenwasser der Wamow. Die jeweiligen
Schutzzonenbestimmungen sind einzuhalten.

6. DieEntwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Tex (Teil B) sowie der Begriin-
dung mit dem Umwelbericht und den bereits voriegenden wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben in
der Zeit vom 23.06.2014 bis zum 01.08.2014 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedemann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unberiicksichtigt bleiben konnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Vewaltungsgerichtsordnung auf Nommenkontrolle unzuldssig ist, soweit mi ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hétten geltend gemacht werden kdnnen, in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungs blatt der Gemeinde
Sanitz, am 18.06.2014 ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen
worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind.

7. Von den Behodrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
13.06.2014 und 14.08.2014 die Stellungnahmen zy,mﬁlanggtwurfund zur Begriindung eingeholt worden.
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9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger dffentli-
cher Belange am 12.08.2014 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der 6ffe ntlichen Auslegung (Ziff. 6) geéndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie der Begrindung mit dem Umweltbericht und den bereits voriegenden wesentlichen umweltbezogenen
Stellungnahmen in der Zeit vom 27.08.2014 bis zum 30.09.2014 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten erneut
offentich ausgelegen.

Die erneute offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedemann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fiistgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiberdie Satzung unberiicksichtigt bleben kénnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung auf Normenkontrolle unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber
hétten gekend gemacht werden kdnnen, in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Sanitz, am 15.08.2014 ortstblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auch darauf hingewiesen
worden, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind.

11. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Triger dffentli-
cher Belange am 14.10.2014 erneut gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 14.10.2014 von
der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom 14.10.2014 gebilligt.
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12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

13, Der Beschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 13 fir das Wohngebiet “Kauhirtsbarg” auf dem Gebiet am Ortseingang,
zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain® im Westen, der Tankstelle im Stden, der worhandenen Bebauung am
Waldweg im Osten und landwirtschaftlichen Fiachen im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und dem
Text (Teil B), sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdmuck in den Sanitzer Mitteilungen, amtliches
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am AS A2, 2019 ortsiiblich bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die. Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und Fomvorschriften, der Vor-
schriften Uber das Verhélinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und von Mangeln der Abwigung
sowie aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéadigungsansprii-
chen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 13 it mit Ablauf des

AG.. A2, 0l -inKraft getreten.
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Ubersichtsplan

SANITZ

3.  Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB
P L AN Z E I C H E N E R KL A R U N G —— vorhandene Flurstiicksgrenze Die im Teil A Planzeichnung dafir festgesetzten Flachen sind zugunsten der Versorgungsun-
# Flurstﬁcksbezeichnung f{gpzri]engzg ZFL;!a‘iﬂgztz?ﬁd Nutzungen, welche die Herstellung, den Betrieb und die dauerhafte
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - ; Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintrachtigen kénnen, unzulassig.
BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gesndert IIM[E vorhandene hochbauliche Anlage . 2 : = ’ .
durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und vorhandenes zeitweilig verrohrtes Gewasser Il. Ordnung 4. Artenschutz § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. §§ 37, 38 und 44 BNatSchG
weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) sowie die Sl A Eseherbans = d Eitindsn des \ibaalsatiiiz im Zeit
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts . HHEC I LIRUE L SIIE E LipTic it s e abs SILINE I ces NOBCISeRIRIZeS HLE inhzet,
(Planzeichgnverordnung - PlanzV) ng 18. Dezemtger 1990 (BGBL. 1991 | S. 5?8), geandert durch HI. ll\lA(I)HHCHTUCHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) raum vom 1. Oktober bis 01. Mérz zulassig. Ein Beginn der Bautétigkeit auRerhalb dieser Zeit
Attikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1510). Umgrenzung der Flachen mit Bodendenkmalen, deren fachgerechte bedarf des gesonderten Nachweises, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
. B = . des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der Nachweis, dass keine geschitzten
> Bergung und Dokumentation gestattet werden kann
Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage po— % _ Brutvégel vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bau-
|. FESTSETZUNGEN (§ 9Abs. 6 BauGB i.V.m. DSchG M-V) herrn/Vorhabentréger der zusténdigen Behorde rechizeitig vor Beginn der BaumaRnahmen
’ vorzulegen.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5. ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 5 LBauO M-V
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) T E I L B T EXT 5.1 dDie rIli)é'\cher aller Gebaude sind nur mit festen Baustoffen einschlieRlich Dachpappe (feste Be-
v achung) herzustellen.
Die Verwendung von Reed- oder Schilfdachern ist unzulassig.
Mischgebiete (§ 6 BauNvO) 1. Artder baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 5.2 Einfriedungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen eine Héhe von 0,80 Meter tiber
1.1 Inden aligemeinen Wohngebieten (WA 1 bis WA 4) sind die Arten der Nutzung: Oberkante Gelande nicht uberschreiten.
- Wohngebaude, -
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) - die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaten sowie 6.  Nachrichtliche Ubernahme § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. DSchG M-V
GRZ Grundfl&chenzahl nicht stSrenden Handwerksbetriebe und _ In der nachrichtlich Ubernommenen Flache kénnen sich Bodendenkmale befinden, deren Be-
dchenza i - ‘
) - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke seitigung durch die untere Denkmalschutzbehérde gemaR § 7 Abs. 1 DSchG M-V gestattet
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal aligemein zulassig. werden kann.
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) Die Nten der Nutzung: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss f:lie fachger‘c'echt.e Bergung und Do!fumentation der
- Befriebe des Beherbergungsgewerbes, Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese Malnahmen tréagt der Verursa-
Baugrenze - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und cher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen
. - Anlagen fir Verwaltungen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Kultur und Denk-
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. malpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Strallenverkehrsflachen Die Arten der Nutzung: Hinweise:
- Gartenbaubefriebe und :
- Tankstellen Das Bebauungsplangebiet liegt vollstandig in der Trinkwasserschutzzone 11l der Oberflachenwasser-
R X StraRBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) fassung Warnow. Die sich aus der weitergeltenden Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutz-
Zweckbestimmung gebiet "Warnow" (Oberflachenwasser) ergebenden Bestimmungen sind bei Vorhaben und Nutzun-
1.2 Im Mischgebiet (MI 1) sind die Arten der Nutzung: gen innerhalb dieser Zonen zu beachten. Die Lagerung von und der Umgang mit wassergefahrden-
" A - Wohngebaude, den Stoffen (z.B. Heizdl) ist der unteren Wasserbehérde (Landrat des Landkreises Rostock) geman
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) _ Geschafts. und Blrogebaude, § 20 Abs. 1 LWaG M-V anzuzeigen.
offentliche - Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Als Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft ist der Erwerb entsprechender Anteile an ei-
Grunflachen Eg:;?g::rguer;?esr%ee\gz{g:sb.e nem Okokonto vorgesehen.
Zweck- v~ Naturnahe - Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
2 ; Ve sportliche Zwecke
e sigemain s,
STSE Die Arten der Nutzung: Verfas_ser ! Trelleborger Str. 15 FAX:  (0381) 7703450
- Gerenbatetiste, Bauleitplanung: TUWNORD ' teiorrostocc oy wschuze@tueovno de
Mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu bela- :Vg?gsugf:éssmten Umweltschutz ~ AKMV 505-91-3-d
ecemaend  SteNde Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Ul Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen R —— MR Sy
| ] zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- T e be. i i 24 BasS VE R FAH R ENSVE R M E R KE
o _a a3 des-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) o . e o
Ab : Hiedlicher N B ] 2.1 Zum Schutz vor Gewerbelarm im Nachtzeitraum sind innerhalb der festgesetzten Flache fur
grenzung unterscniedlicner utzung von augeble‘l:en besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im 1. Aufgestellt aufgrund d%Aufstell.L.mgst?eschluss&s der Gemeindeertretung vom 17.12.2013. Die ortsiibliche Bekannt-
I (§ 1 Abs. 4 BauNVO) Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes Schlafraume und Kinderzimmer im Baugebiet ?eicglﬁem;ggu:ﬁ??&gﬁ: ;tf(g:{‘:h AHIGUCKIn den Sanlizer Mitsilingan, amfiichns Bekennimachungeblai
WA 3 nur auf der Nordseite anzuordnen. '
) ; A= : S 2 2. Die fiur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans et $Lo it dhert P'anze";‘g':jﬁ‘.”ghef%agesetftgn !:r:f"he” L] bS?s"”de’e g‘”'age'? e ¥ arkenminger|
(§ 9 Abs. 7 BauGB) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge- 3. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit und Ersrterung der Planung gema® § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in
' setzes gelten fir das unbebaute Plangebiet Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fur der Zeitvom 28.04.2014 bis zum 12.05.2014 durchgefih.
konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der Beurteilungspegel z.B. infolge der Ab- : ) . , N ) )
Il. KENNZEICHNUNGEN : 5 . 4.  DieBehorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.04.2014 von der Planung unterrich-
SChm.nung durch vorgelagerte BaukSrper oder des. Fortfalls der mafgeblichen Schallquelle tetund zur AuRerung auch im Hinblick aufden erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
1 ; vermindert, so kann von der Festsetzung 2.1 abgewichen werden. fordert worden.
Nummer des Baugebietes
5. Die Gemeindevertretung hat am 10.06.2014 den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 13 mit der Begriindung beschlossen
und zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Gemeinde Sanitz

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 13
fir das Wohngebiet , Kauhirtsbarg”

auf dem Gebiet am Ortseingang, zwischen dem Wohnpark ,Am Erlenhain® im

Westen, der Tankstelle im Suden, der vorhandenen Bebauung am Waldweg im
Osten und landwirtschaftlichen Flachen im Norden
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