SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 FUR DAS
ALLGEMEINE WOHNGEBIET "ZUM BRUNNENHOF" FUR DIE FLACHE DER EHEMALIGEN
SAGEREI AN DER RIBNITZER STRASSE, SUDLICH DES KINDERGARTENS "SIEBENBUCHE"

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bakanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. | 8. 2414), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in
der Fassung der Bekannimachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 8. 468, 6§12), zuletzi gedndert
durch das Gesetz vom 186.
die Gemeindevertretung vom 04.10.2005 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 10 fir das
allgemeine Wohngsebist "Zum Brunnenhof” fiir die Flache der ehemaligen Ségerei an der Ribnitzer
Straflle, sudlich des Kindergartens "Siebanbuche", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B}, ariassen.

Dezember 2003 (GVOBI. M-V 8. 690), wird nach Beschlussfassung durch
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TEIL B

TEXT

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
ge&éndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | §. 466) sowie
dig Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 980-) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung
i. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als H8chstmal hier: 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO}

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0Q)

0 Offene Bauweise
meuemeres  BAUGIENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 2, Halbsatz und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN

dffentliche Strallenverkehrsfiachen

Straenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

des-Immissionssc

S Sichtflache

Mit Leitungsrechten zu belastende Fiachen

{§ @ Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

hutzgesetzes

Umgrenzung der Fl&chen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
(§ © Abs. 1 Nr. 24 und Abs. & BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

[l. KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN

1 Nummer des Baugebietes
—es—-. vorhandene Flurstlicksgrenze
31/ Flursticksbezeichnung
_—"1 Sichtdreieck
LPB 1l Larmpegelbereiche nach DIN 4109

vorhandene hochbauliche Anlage

vorgesehene StralRenflhrung

hier: 3

In den allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA 2) sind die Arten der Nutzung;

- Wohngeb&uds,

- die der Versorgung des Gebists dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrenden Handwerkshetriebe und

- Anlagen fOr kirghliche, kulfurelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke

allgemein zuldssig. (§ 4 Abs. 2 BauNVQ)

Bie Arten der Nutzung:

- Boetriobe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbabetriebe und
- Aniagen fur Verwaltungen

kénnen ausnahmsweise zugelassen werdan.

Die Arten der Nutzung:

- Gartenbaubsetrisbe und

- Tankstelien

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 4 Abs. 3 Nr. 1 - 3 BauNVQ)

(§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO)

Begrenzung der Zahl von Wohnungen in Wohngebduden § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGE

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die héchstzuissige Zahl von Wohnungen in
Wohngebsuden auf 2 begrenzt.

Von Bebauung freizuhaltende Fléchen § S Abs. 1 Nr. 10 BauGB

in den von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen innarhalb der in Tell A -Planzeichnung-
gekennzeichneten Sichtdreiecke sind bauliche Anlagen und sonstige sichtbehindernde
Nutzungen, auch Einfriedungen, nur bis zu einer Héhe von 70 cm Ober der angrenzenden
Verkehrsfldche zuléssig. Strauchpflanzungen sind zul#ssig, sofern die natlrliche Wuchsh&he
0.70 m, gemessen (ber Fahrbahnoberkante, nicht Uberschreitet. Baumpflanzungen sind
zulsssig, sofern die Baumkrone aberhalb 2,50 m Stammhdhe ansetzt (Hochstdmme),

Mit Leitungsrechten zu belastende Fiachen {§ & Abs, 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Teil A -Planzeichnung- dafur festgesetzten Flachen (Teile des Baugebiets WA 2) sind
mit Leitungsrechten zugunsten des Warnow Wasser- und Abwasserverbandes und der
EURAWASSER Nord GmbH zu belastet. Auf diegsen Flachen sind Nutzungen, welche die
Unterhaltung, Betreibung und den Ersatz der entsprechenden Anlagen beeintrdchtigen kénnen,
unzuléssig. Die entsprechend notwendigen Arbeiten sind zu dulden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwselteinwirkungen § 2 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

In den daflr in Teil A -Planzeichnung- festgesetzten Teilen des Baugebiets (WA 2) sind bei der
Errichtung von Geb#&uden in Abhdngigkeit von den gekennzeichneten Ladrmpegelbereichen I
und Il die AuBenbauteile (Aufenwénde und Dé#cher) vor Wohn- und Schlafrdumen sowie
Kinderzimmern mit einem resultisrenden bewerteten Schalldamm-Mai R'y, ., = 30 dB bei LPB |l
und = 35 dB bei LPB IIl nach Tabelle 8 der DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau" (Ausgabe
November 1989) in Verbindung mit Nr. 5.2 bis Nr. 5.4 der Norm auszuflhren,

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern innerhalb des gekennzeichneten L&rmpegelbereichs Il
sind schallgeddmmte LUOftungseinrichtungen einzubauen, wenn keine Luftungsdffnung zur
larmabgewandten Gebaudeseite (abgewandt von der Ribnitzer Strafle) besteht.

Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 ung Abs. 4 LBauO M-V

private Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 2. Halbsatz BauGB)
Zweck- E

bestimmung:

Grundstlckszufahrt

Planverfasser
Bauleitplanung:

BAUPROJEKT NORD GmbH
Schweriner Str. 44

18088 Rostock
Dipl.-ing. W, Schulze

TEL..
FAX:
ISDN:

(0381) 8 01 80 38
(0381) 80180 10
{0381) 8 01 80 15

E-MAIL: hochbau@bpn-rostock.de

Standorte von beweglichen Abfall- und Wertstoffbehdliern auf den Baugrundstlcken sind in
geschlossenan Raumen unterzubringen oder im Freien durch Anpflanzungen oder bauliche
Verkleidungen vor direkter Sonneneinstrahiung zu schitzen.

.

VERFAHRENSVERMERKE

. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 22.02.2005.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den "Sanitzer Mitteilungen”, amtli-
ches Mitteilungsblatt der Gemelinde Senitz, am 15.03.200% arfolgt.
= Til o,
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Joachim Hunecke
Blirgermeister

si betailigt worden,

Joachim Hanecke
Blrgermeister

Joachim Haunecks
Blrgermelster

Senitz,

Die Bshorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben vorn 28.03,2005 von der Planung unterrich-
tet und zur Aulerung auch im Hinblick auf den erforder|ichan_Umfang und Detaillierungsgrad der Umwaeltprifung aufge-
fordert worden. s

Joschim Hunecke
Blrgermeister

Sanitz,

B

Die Gemeindevertretung hat am 21.08.2005 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschiossen und zur
Auslagung bestimmt. 5

Joachim.-'Hunacka
Biirgermeister

Sanitz,

dung haben in der Zeit vom 23.08.2005 bis zum 28.09.2005 wéhrend der Dignst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umwaltbezogansr Informati-
enen verflgbar sind, sind mit dem Hinweis, dass Bedenkan und Anregungsn wéhrand der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder 2ur Niedarschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgeracht abgegebane Stellungnah-
men bei der Beschlussfassung Gber don Bebauungsplan unberticksichtigt blelben kénnen, durch Abdruck in den "Sanit-
zer Mittellungen®, amtliches Mittellungsblatt der Gemeinde Sanitz, am 15.08.2005 ortsblich bekannt gemacht worden.

e

Joachim Hinecke
BUrgermeister

Sanitz,

Von den Behérden und sonstigen Tragem &ffentlic
zum Planentwurf und der Begrindung singeholt wordel

Joachim Hdnecke
Bargermelister

i

Der katastermaRige Bestand am 05.08.2005 im Ge""ﬁuﬁ@‘ésér‘a’iﬁﬁ'wird als richtig dargestellt beschelnigt.
Regressanspriche kénnen nicht abgsalsltet werden.:

Dipm

Obvi

Rostosk, ~12.4¢.2¢c0)

Die Gemaeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenkan und Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Bﬁg,lgggaeﬁgq-‘zj.os.m% und am 04.10,2005 gepriit. Das Ergebnls ist
ar 2,

; AN L
mitgetailt worden. : yg;%v 5
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§ g,
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L R

Joachim Hinscke
Blhrgermeister

Saniz, "y « {0, D

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, wurde am 04.10.2006 ven der
Gemesindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuss der Gemein-
devertratung vom 04.10.2005 gebilligt. SR

25

Joachim HUnecke
Blrgermeister

Sanitz, (. 7.

x4

Joachim Hanecka

Sanitz, v 0L Dk '
Burgermelster

12. Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend gar Dienststunden von

jedermann eingesehen werdan kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am _...8 8 7 S d7. . in den
"Sanitzer Mittellungen”, amtliches Mitteilungsblatt der Gemsinde Sanitz, ortstiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung let auf die Geltondmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschrif-
ten (ber das Verhalinis des Bebauungspians und des Fl&chennutzungsplans und von Méngeln der Abwagung sowie auf
die Rechisfolgen (§ 215 Abs, 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. - g g
Die Bebauungsplansatzung ist mit Ablauf des ”a A POE

2

in Kraft getreten.

Joachim Hanecke
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Sanitz, Oktober 2005

Gemeinde Sanitz

fr das allgemeine Wohngehiet "Zum Brunnenhof" flr die Fl&che der ehemaligen
Sagerei an der Ribnitzer Strafle, sdlich des Kindergartens "Siebenbuche"

Landkreis Bad Doberan
Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplans Nr. 10

Joachim Hunecke
BUrgermeister




