SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

UBER DIE FLACHEN FUR SPORTANLAGE “ALTE MOLKERE}”, SUDLICH
DER EISENBAHNLINIE, WESTLICH DER JOHN-BRINCKMAN-STRASZE
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGRB) in der Fassung der Bekanntrachung
vomn 8. Dezember 1986 (BGBI. 1 § 2253), geandert duerch das Investitonserimchiorings
und Waohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBI. | S. 466), sowie nach 2 86 det Lan.
desbauvordnung (LBauO M-V) vom 26 April 1994 (GVOBRL M-V Nr. 11 5. 518) wird nach
Beschluibfassung durch die Gemeindevertrerung Sanitz vom 18 06 1996 und mit Ge
nehmigung des Ministeriums {ir Bau, Landeseniwickiung und Umweit des Landes Merk
lenburg-Vorpommern folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 7 fur die Gemeinhe
dartsflache Sport- und Freizeitzentrum “Alte Moikerei” (durch den Beitrittsheschiuf Gedan
dert in: Flache filr Sportaniagen “Alte Moikerei”l, siidlich der Eisenbahniinie, westlinh der
Jobn-Brinckman-StraBe und nordiich des Schutkomplexes, bestehend aus der Plansewch
rung (Teil &) und dem Text [Teil B, erlassen:
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Baei Erdarberten konpen jederzei! “uavermster” Budendenkinade entdecks waorden I dipsern
Fall besteht Anczeigepllicht gogeniiber der anieren Depkosalschuisbeborde (0 11 Al
B5chG M-V, wovon die Bauleitung i Kenndins su setsnn ssi, D Foand und e Fondagrole
sind finf Werkiage in unverindertem Zustand sq erfralion, doch kann dinse Feisi, die eing
fachgerechte Unitersuchung una Be rqung enmoghichen soll, e Habvosen des Zomtaren ves
fangert werden {8 11 Abs, 2 DSchGs M-V Fande von bevvorragendem wissenschaltlicher
Wert werden mit iliror Entdeckunyg Eigentum des Landes (2 12 DSehG M VI Ordiegswadreg
handelt, wer nicht unverziiglich As pege astolied oder das entdeckie Bodendenional !Vuw. mi;
Entdeckungsstitie nicht i unverdnderiesn Zustind oihib (% 29 Abs. b DSehis M VY D
Beginn der Bavarbuten ist der Unteren Oenkmatschutzbelorde o deny Landesiims fon 1o
dondenkmaipflege spatestens vier Wochen vor Ferus schoiitheh ynd virtlunedlich mitsaieien

P.
e gesamie Flache des Bebauungsplans helindet sl e baily s Prnkowsesorschoics one
Hi der Warnow {ir Oherilichengewisser and des Prigrhowcasserselusts s one 15 der W

sung Mickranz fur Grundwassoer

anserfax
Aufgrund der Lage in den Toinkwasserschotzzonen sid die Verhote und Muts vnguhesoinag
kungen, die n der Schwstzzonenordnung  fin das  Venkwassers Chind s getbinet W.nnuw i
27039380 und in dor TGL 43 AL0M0T. 707t JOG <ies dalnes 1986 s grundsatsdieh sy
berucksichtigen, Beziiglich des Grundwasserschutses sind dio Bestmmmungan aui dem DYV GW
Regelwerk, Arbeitstlatt W 101 RichUinien fir ]HrlisW.L...(ElM,hni.§]1.!JI(!t,, FoTed. Sehintege
biete fir Grundwasser, Ausgabe 1995 abrugleichen.
Alle Fragen beziiglich der Wasserver und Abwasseients sargiag sowie der Begenwassesables
tung sind zustindigheitshalber mit dev unteren Wassesbohode des Keises (T Poberiny, deon
Warnow. Wasser- und Abwasserverband Bostock ond  dons Wasser o Bodenves b
“Untere Warnow -Kiste” zu kliren. Die Plantng for dic wasser uid abwasserseitige osehlie
Bung ist mit dem Staatlichen Amt fir Umiwel! und Notur Bostock, AL Wasserwitfseialt b
zustivurien und zuy Tachtechnischan Prifung vorsulogen. Doer Umgong out und die Lagenong
won wassergefahrdenden Stoffon {2 8. Hew6l) st der Unitoren Wasserhehorde ANYAPSUTITEE

L5
im Naberungsbereich zum Babnkirper der Fisenbahnstrocke Bostock Tessi siad alle Vaorla
ben mit der deutschen Bahin AG abrustivunen.

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt dic Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | §. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 April 1933 (BGBl. | S. 466) sowie die
Verordnung {ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-} vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{& 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

N

Mischgebiete {8 6 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ Grundflachenzahl
il Zahl der Voligeschosse als HochstmaR hier zwei

0K Oberkante als HochstmaR Gber HN hier 63,0 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

«——-=—==  Baugrenze

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT
GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND
PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF,

FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
{8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

@drserenuns ¥ v
PO L A

Flachen fir Sportaniagen

Einrichtungen und Anlagen: O Sportlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

VERKEHRSFLACHEN {5 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB}

Straflenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
ﬂ FulRweg

GRUNFLACHEN

Verkehrsberuhigter Bereich

Rad- und Wanderweg

(59 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. G BauGB)

offentliche Grinflachen

Zweckbestimmung: Festwiese

‘ff‘fl naturnahe Griunfiache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND

ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
{8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 5 BauGE)

Umgrenzung von Flachen fiir Maknahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
ceer 7| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
v o oo ol Strauchern und sonstigen Bepflanzungen {Feldhecke)

(% @ Abs. T Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
e e e e e zungen und Tur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewaissern

{% 9 Abs. 1 Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

1 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
‘oo halten sind (8 9 Abs. T Nr. 10 und Abs. 6 BauGB;j

e o - Abgrenzung unterschiediicher Make der Nutzungen

Grenze des raumilichen

Bebauungsplans

Geltungsbereichs des
{8 9 Abs. 7 BauGB)

H. KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN
vorhandene unterirdische Entsorgungsleitungen
+400m o BemaRung
NG vorhandene Hohe nach HN
-—— —— vorhandene Flurstiicksgrenze
o Flurstucksbezeichnung
[\ T . Sichtdreiecke
| 7 vorhandene hochbauliche Anlagen

vorgeschene Straflenfiihrung

Bauleitplanung:

Architektur & thumr,bnm Dr. Frank Mohr Architekt BDA und Stadtplaner SRL
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TEIL B

Art der baulichen Nutzung

TEXT

§ 9 Abs_ 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVQ

1. Ionerhalb der Flachen fiir Sportanlagen sind bauliche und Freianlagen zuldssig, die sporti-
chen Zwecken wie Bowling, Kegeln, SchieRen, Tennis, dem Wassersport und anderen
Sporiarten dienen. Anlagen fiir den SchieBsport sind nur in aliseitig geschlossenen Ge-
bauden zulassig. :

Gleichzeitig sind Anlagen zulissig, die der zweckgebundenen gastronomischen Betreu-
ung, der Erholung und der Vereinstatigkeit dienen. {8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

2. In dem als Mischgebiet festgesetzten Baugebiet (§ 6 BauNVQO) sind:
- Vorhaben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 1-5 BauNVO zuldssig.
- Vorhaben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO unzulidssig. {58 1 Abs. 5 BauNVO)

- Entgegen 3 6 Abs. 3 BauNVO Vorhaben im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ nicht
Bestandieil des Bebauungsplans. {§ 7 Abs. 6 BauNV(0)

Mak der baulichen Nutzung, Hihe baulicher Anlagen 89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB

3. Die im Mischygebiet zulissige Zahi der Voligeschosse (H} ist als Hochstmal festgesetzt.

4. Die Hohe baulicher Anlagen in den Flachen fiir Sportanlagen ist durch die Obherkante Ge-
baude als Hochstmaf festgesetzt. Bezugsmak fir die festgesetzte Oberkante der Gebiu-
de ist die demy Bebauungsplan zugiundeliegende HN Hohe.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen {Sichtdreiecke)

§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5. Die dafir festgesetzien Flachen innerhalb der gekennzeichneten Sichtdreiecke sind von

jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfiiedung, baulichen Anlagen oder Auf-
schiittung ab einer Hohe von 0,70 m iiber der angrenzenden Verkahrsfliche freizuhalten.
Ausnahmen hiervon sind fir Bdume mit einem Kronenansatz von ilber 2,50 m zulissig.

Festsetzungen zur Grinordnung 89 Abs. 1 Nr. 15,20 u, 25 BauGB und § 86 LBauQ M-V

Pllanzgebote auf dftentlichen Granflichen / Flachen fir MaRnahnien zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

6. Die Fliche zwischen der Zufahrisstrae und dem Soll im Sitden ist als offentliche Gitin-
flache Zweckbestimmung -Festwiese- festgesetzt.

7. Auf der dffentlichen Grunflache Zweckbestimmung Festwiese- sind 8 Biume der Arten
Stiel- und Traubeneiche als Gruppen zo pllanzen.

8. Die Flichen sidlich der Festwiese im Bereich wm das Soll im Silden des Plangebiets bis
zu den vorhandenen Resion einer Feldhecke sowte sudlich und westlich untd nordwest-
lich der Baugebiete sind als Gffentliche Griintlache Zweckbestimmung -naturnaie Griin-
fiiche- festgesetzt. Die vorhandenen Biotope und Pllanzungen sind zu erhalten. Die nicht
mit Pllanzgeboten belegten Flachen sind als extensive Wiese zu nutzen, Die Anlage cines
naturnah gestalteien Regenriickhaltebeckens ist innerhalb dieser Flichen zulidssig.
Gleichzeilig sind diese Flachen als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetst.

9. Entlang der Gienze zwischen der dffentlichen Grinflache 2Zweckbestimmung -naturnahoe
Granilache- und der dffentlichen Grinfliche Zweckbestimmung -Festwiese- ist zum
Schutz des Biotops eine dichte Bepflanzung mit Geholzen in Mindestbreite vonn 6 m vor
zunehmen. die Pllanzung ist Ninfreihig auszufithren, wobei verstirkt dornige Strauche:
wie WeiRdorn, Rosen und Brombeere 70 verwenden sind.

10. Entlang der Westygrenze der Flichen [iir Sportanlagen ist eine lockere Feldhecke mit 1iin
freihiger Bepflanzung, beidseitigem Saum und offenen Zwischenrdumen in Mindesthreite
vor 8 i tachgerecht anzulegen. Je 20 m Hecke ist ein Baum zu pflanzen.

11. Auf den offentlichen Grunfidchen Zweckbestimmung -naturnahe Griinflache- sind insge
samnt 10 Baume als Gruppen oder einzeln zu pflanzen.

Pilanzgebote auf Verkehrstlachen:

12 Entlang der Verkebrsilache besonderer Zweckbestinumung -verkehrsberuhigter Bereich:
1st zwischen den Parkstanden in Langsauistellung jo 3 Stellplatze e Bauin in eine nin
destens 10 in? groRe Flache zu pflanzen.

13. Entlang der Verkelwsfliche besonderer Zweckbestimmung FuBweq  (zur Turnhalle) s
aine Baumreihe mit Steleichien mit einem Stammumilang von 25 cmoin 1 m Stamnthohe
zu Planzen (Festsetzungen im Teil A beachten},

Pitanzgebote auf Baugrundsticken:

14. Innerhath der Flachen fiir Sportanlagen siid mindestens 60 % der nicht Gberbaubaren
Grundstiickstlache als begriinte Flache fachgerecht anzulegen und daucrhaft zu unterhal-
ten. Davon sind mindestens 30 % als Gehdizptlanzung mit standortgerechien Geholzen
auszubiiden. Die verbleibenden Flichen sind mit Landschaltsrasen anzulegen und dauer
haft extensiv zu pflegen.

15, Je 100 m? nicht uberbaubarer Grundsticksllache ist ein standorigerechter mitiel- bis
grolRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Bei der Anlage von Steliplitzen innerhath der Fla
chen Hir Sportanlagen ist je 4 Stellplatze oin grofkroniger Baum in eme mindestens 106

n? grofde unbhefestigte bepllanzte Flache su pfianzen.

16. Mindestens 30 % der Wandfiache neu entstehender Gebiude sind mit Kletiergeholzen 2o
hegrinen. Die Pllanzungen sind dauerhaft zo erhalten.

o
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der G

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung “#ug
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Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 : : ey
durchgetiihrt worden.
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Sanitz,

Die Gemeindevertretung hat am 2702 194¢
Regrandung beschlossen und zur Auslegung}j ;
4
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Blrgermeister

Sanitz, i g {iZu 9?

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus g fzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B) sowie
der Begriindung hahen in der Zeit vom 2&31{)96 .................. bis zum 12 .......... 6 ....................
wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach §8 3 Abs. 2 BapGB:bffentlich 1usgelegen Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und A w der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Nlederschnf! vmgchrach‘im ¢ 1] I 15.03.1 Jed
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Grofy Lisewitz, .§ 7

Die Gemeindevertretung hat dic vorgebrachtgs=Beyh
Stellungnahmen der Trager offentlicher Belayw)
{3as Ergebunis ist mitgeteilt worden.

gnken und Anre%ungeng(écr Burger sowie dic

{41996 . 18.00.1996" 7 7 goprry

Samtz, ! g- ﬁ?. g?

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach e
Daher haben die Entwirfe des Behauungspla
{Teil Bl sowie die Begriindung in der Zeit vom
wanrend der Dienst- und Gffnungszeiten ereut dHentlich ausgelegen.

Dabei ist bestinunt worden, dall Bedenken und Anregungen nur su den geanderten und arginzten Teilen
vorgebracht werden ionnten, Die offentiche Ausiegung ist mut dem Hinwers, dalh Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist ven jedermann scluiftlich oder zur Niederschrift geltend
P im Mitteilungsblatt des Amtes Saitz ortsiblich

gemacht werden konnen, am ...
tbrekanntgemacht worden.

Edaumler

Sanitz, {Siegelabdruck) Blrgermeister

g {Teil A} and demn Text (Teil Bl wurde am
Satzunc IJeschlossen Die P;grundun
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Sanite,

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansat?
iTell B), wurde mit Erlall des Nlmlf;tpruunq ¥
Mecklenburg Varpommern vom 2312 1990,
mit Nehenbestimmungen und Hinweisen (:f';,’él 1

esentwicklung und Ugswelt Llé/f".”'ll

B-~512 113 ~51.06847) e
/
1

o Baufiler

i Q. ﬂZ, 9? 4;%!’{1 geevetster

Sanitz,

Die Nehenbestimmungen wurden durch den $at
18.02. 1997 erflilis, die Hinweise s

fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt des L

Az VI 231b~512.113- 51. 068 (7}

fi Beschlult der Gemeindevertretung vom
Das wurde mit Verfligung des Manmterlums.

Jur_] Vc:rpommem vom 11 03 1997
Burgermeister

Sanitz, o &

Die Bebauungsplansatzung, bestehend au
ausgefortigt.

Bauinler
Burygernmeister

Sanitz, oA tsiedblahdruck) .

Die Erteilung dor Genehmigung des Bebauuhgsplans sowic die _StclEue, bei der der Plan aul Dauer wihrend
der Dienststunden von jedernmann eingesehen-werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhaiten ist,
ist durch Abdruck im Mittelungsblatt des Amtes Sanitz ar 15:04. 1997 ortsublich bekannt.
gemacht worden. In der Bekonntmachung ist aut, die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens
und Formvaorschrifien und von Nangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen {& 215 Abs. 2 BauGRE:
und weiter auf Filligkeit und Crldschien von Entschadigungsanspriichen (3% 44, 246 & Abs. 1 Nr. 3
ZauGB) hingewicsen worden. Die Satzung st am 16. 04.1997 in Kraft géircu:n‘ . ST
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Gemeinde Sanitz

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg-Vorpommern

Bebauungsplan Nr. 7

Fir die Fla-:‘he flir Sportaniagen "Alte Mofkerel i s—ard{:ch der Eisenbahnlinie,
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