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Satzung der Gemeinde Sanitz iiber den Bebauungsplan Nr. 4

r ~ Ausschnitt Flachennutzungsplan - Entwurt
. M 1:5000

P LAN ZE I C H E N E R KLAR U N G TEI L B u Text 8 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986 1 B /-\ '
| | . ¥ (BGBI. | 5. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der - : L
: ' Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zujetzt gedndert durch Anl S S i
a8 ] .8 e _ : d re niage | T 7
fur das Gewerbe eb|et ”80" br u e” OStliCh d ess. | lidli i (geman Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990) Textlichw Festsstzungen Asentagrandage ; Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in XA “d
' | er lner ra e ’ su I c es els Ogens s Verbindung mit Artlke! 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 I S. 885, ‘,f"— y
| ! ) | 1122 und 1124) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Jull 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) A s ghe s
- - i : ' - ) . Planzeichen Erfauterung Rechtsgrundiage LPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: wird nach BeschluBfassung durch die Gemelndeveriretung vom 12031992 ............ und A A i
I — : ' = ; ! o _ ; ; A mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdrde foigende Satzung (iber den : SV . o
| . ' 18 1 | | - % , ' I. FESTSETZUNGEN ' MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG: B3 Bebauungsplan Nr. 4 fiir das Gewerbegebiet "Bollbriigge’, stlich der Tessiner Strafe, A AL
. ) TGI' A{ PlanZBIChnun ‘ ' ' . ' siidlich des Gleichbogens, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text ; B34 r
| ) 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 1.  Fiir die festgesetzten Voligeschosse und Trauthéhen der baulichen Anlagen ist die (Teil B), erlassen: | R >
. (é 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Jeweilige Gelandehche die Bazugsaben_a. ' | r ol ¥ I i
\ . . _ , ) . Baunutzungsverordnung - BauNVO-, in der Fassung der | 2 Buvigjesrizii-Abstandesetastaingsh .

Bekanntmachung vom 23. 1. 1990) - zur Fahrbahnkante der Tessiner Strafe: mind. 20,0 m

- zu Grundstiicksgrenzen: mind. 5,0 m
- zum Gleiskorper der Bahn: mind. 25,0 m
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2 MA si DER BAULI CHEN NUTZUNG 3. : In der offenen Bauweise sind Gebiudelingen mit mehr als 50 m zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvOQ) 1. Aufgesteilt aufgrund des Aufsteilungsbeschlusses der Gemeindevertretung TR EA 1 A > A N . d

vomU2.11.31 | Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

GFZ 1,6  GeschoBflachenzahl als Hochstmag, 2.B.: 1,6 AUSBILDUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN: durch Aushang an den Bekanntm gstatein vom 08:11.91 nis zum 21.11.91
' ' ' ; erfoigt. j
GRZ 0,8 Grundflachenzahl, 2.B.: 0,8 4.  Dle nicht iiberbauten Grundstiicksflichen sind zu befestigen oder zu begriinen.
1o Bo 100 m ’ ' ;
| | SICHTDREIECKE: Sanitz, 19051992
- | I Zahi der Voligeschosse als Héchstman. |
,ORI GINALZEICHNUNG M=1: 1000 TH=0 e T S ——— 5.  Die Sichtdrelecke sind oberhalb 0,70 m Héhe iiber Fahrbahnoberkante stindig von Jeg- )
=IUm . TraufhGhe uber Bezugspunkt Im Einfahribereich der " licher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung freizuhalten. 2.  Die fur die Raumordnung und Lande

Strafenbegrenzungsiinie als Hochstmaf
§ 18 BauNVO
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Kactengrundliage: Vermessung von
W- Stechert « Partner Rostock vom Jan. 1392

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5
R & . ' HEBRNANLAGEN: Sanitz, 19051952
A 0 Offene Bauweise e
(“}‘ | N 6.  Nebenaniagen fir die Versorgung sind auch auBerhaib der liberbaubaren Flachen
) 9}5 1 === Baugrenze Zuldssig. (5 14 Abs. 2 BauNVvO) 3. Die friihzeitige Biirgerbeteiligung naci_ Y A
2 \ . _ durchgefiihrt worden. |
\ A k A Abs. 6 BauGB - .
% . _ _6 VEFIKEH_H?!?LACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und } ey —
S\ Straflenverkehrsflachen | ' . . -
‘% 7. Stellplatze fiir Kunden und Personal sind auf den privaten Grundstiicken sinzuordnen. Sanitz, 19 05,1992
! Straflenbegrenzungslinie :
‘ % ) : 8.  Ausnahmen sind fiir Lastziige und Kurzbesucher zulissig (siehe Strafenprofil). -~
» TR . : 4. Die von der Planung berithrien Tréi
X T e ' o : ~ ‘ ‘ _ vom 13.11.91... zur Abgabe einer Stefldttigns
‘_ s i V¥  Einfahrt Il GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFT; | '
\ - — 3 Einfahrtbereich S
\ T 7 9. = Steildacher sind mit 25 - 49 Grad zulisslg. Sanitz. 19 05.1992
\ . i anitz, 15.Uo.
% www Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 10. Die Fassaden kdnnen teilweise oder ganz in Verblendmauerwerk aus rétlichen normai-
\\ _ formatigen Zlegein hergestelit werden.
\ 5 % 1191
A 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB : 5. Die Gemsindeveriretung hat am 03
\‘\ g_‘.QﬁHNFLACHEN (§9A L S- ) 7 11. Die Fassadengestaltung ist auf dle Bauten der Nachbarschaft abzust!mmen. Begriindung beschiossen und zur
private Grunflachen a < « ;
12. . Die GebidudeauBenwinde der Gebaude sind als Gruppe Im Farbton der verwendeten

Baustoffe untereinander abzustimmen.

Sanilz, 19.05 1992

10. WASSFRFA_ACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRT -
- SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES 13. Einfrledungen sind in einer Héhe von 1 m zuldssig. Drahtziune sind mit Hecken zu

WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) versehen.

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes

Fahprr f'zug S e

% Wasserflachen

@ Feuerloschteich/Regenriickhaltebecken

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZJR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzungen von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
7 (89 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebots- Flachen

Baumpflanzungen

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

- - Mit Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
1] (§ ¢ Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind
(§ 9°Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geftungsbereiches des Bebauungs-

planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
-—e—e Baugebietes ~
(3 16 Abs. 5 BauNVO)
SD  Steildach
DA Dachangleichung

"—-I—b_ Stelung der Hauptbaukorper

3 Sicherdreieck an der Strafieneinmiindung

14. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung (Innerhalb der Grundstiickseinfrie-
dung) zulassig.

15. Werbeanlagen oberhalb des ersten Vollgeschosses sind unzulidssig.

18.  Fiir alle Unternehmen, Betriebe und Einrichtungen ist ein koordiniertes Informations-
und Orientierungssystem zulésslg., i
7 it

17. Je Gebdude ist nur eine AuBenantene zuliissig.

ll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

18. Zu jedem Bauantrag ist ein Frelflichengestaltungsplan mit genauen Angaben iiber
Begriinung und Bepflanzung vorzulegen, der Bestandtell der Baugenehmigung wird.

19. Entlang der nicht angebauten Grenzen ist eine mindestens 2 m breite Geholzpflanzung
mit einheimischen Pflanzen bzw. Gehdlzen anzulegen.

20.  Auf den privaten Parkfidchen ist fiir mindestens 5 Stellplatze ein ausreichend groBer
Laubbaum zu pflanzen.

21. Es sind einheimische standortgerechte Baum- und Straucharten zu pflan=in.
Nadeibaume sind unzuléssig.

22. Dar Feueridschteich Gbernimmt zugleich die Funktlon des Regenriickhaltebeckens
und ist so zu gestalten, daB sich ein Biotopcharakter entwickeln kann (Begriinung,
Béschungswinkel). # G :

23. Fassaden mit mehr als 25 m Linge erhalten selbstklimmende Begriinung.

HINWEISE

1. Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde
oder auffillige Boden_vsrfﬁrbun'go“'ﬁ';‘éntdeckt werden, ist das Landesamt fir Boden-
denkmaipflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter
zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gemiB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und
zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiéler - der Finder sowie der Leiter der

- Arbeiten. )

2. Elnzuhaiten ist die "Richtlinie fiir Trinkwasserschutzgeblete; 1. Teil: Schutzgebiete fiir
Grundwasser” DVGK - Regelwerk - Arbeitsbiatt W 101 (1975) sowle dle "Trinkwasser-
schutzzonenordnung Warnow" vom 27. Marz 1980

und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 2.1.1L31.....
bis zum (0720192, wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgehracht werden kdnnen, in der Zeit
vom 061181 bis zum 211191, durcprBivish '

Sanitz,19. 05.1992 ' ks k) gj

7. Der katastermiBige Bestand am (3123 = wivd als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalit, da
eine Prifung nur grob erfoigte, da_die-rechisverbindiliche Flurkarte im MaBstab

1: 3900..... vorliegt. Regreﬂansp@ﬁ@ﬁ%qc"‘ icht abgeleitet werden.
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Im Auftrag
' ntersghrlﬂ)

Rostock, 06.051992
(Ort, Datum)

Biirgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend ats/derrB Bfeichnung (Teil A) und dem Text
(Teit B), wurde am 1703.92.. von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschiuB der
Gemeindevertretung vom 17203.82..

Sanitz,19.05.1992 (SieJoREN Py k) | Biirdermeister

' . - *&r
10. Die Genehmigung dleser Bebau&nﬁﬂjﬁﬁ__&%ng’, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Erlal} des Innenministeriums

des Landes Macklenburg-VorpommeLrL:ygm\,A 18.08.1992
Az .JL8405-512.113:01.08.38.L04) ik 445, mit Auflagen erteilt.
‘ . o

\

HLDARSTELLUNGEN OHNE NORM . |
) & = NORMCHARAKTER Sanitz,10.09.1992 Biirgermelster
v - 3 Baufeld _
/.“( O——0O Flurstiicksgrenzen 11. Die Nebenbestimmungen wurden atzungséndernden BeschluBl der
.« 7 » Gemeindevertretung vom 08.0319%rfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde
o - OX—»*O Kiinftig entfallende Flurstiicksgrenzen mit Verfiigung des Innenministeriu 3 Landes Meckienburg-Vorpommern
o= 7 VO ..ocrrrmnnnans . O bestiti 3

B4/11  Flurstiicksbezeichnung
¢ / vorhandene Gebiude

*%f MaBangaben In Meter

é Hohenbezugspunkt je Baufeld

STRASSENPROFIL

Hinecke
Biirgg¢rmeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend atis der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertl AN Dl 6‘4}

\ )

Ausschnitt Grundkarte M 1:10000

i

SANITZ

’ 7 : Kreis Rostock-Land _
. z /(‘ 13. Die Erteilung der Genehmigung des-Bébaushigsplanes sowie die Stelle, bei der - Land Meckienburg-Vorpommern
y ¢ der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehe.n '
| S F’/R Kf'i‘ P/G S F/R S werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit
13.091992. bis zum 28.091992 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht G
' vom 11081332, ;
( worden. In der Bekanntmachung ist aut die Geltendmachung der Verletzung von B EB AU U N S P LAN N R a 4

i

2,0

2,5
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Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erioschen von
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen
worden, Die Satzung Ist am 12091992 getreten. *

Gewerbegebiet "Bollbrugge"

6stlich der Tessiner Strafe, siidlich des Gleisbogens

) | gl o - i o
| O -1 Stk SFfentlicher Raum M Sants; 1egiste Bilrgermetalar Planzeichnung | /

F=Ffubganger, R=Radfaurer, Kf Z=kcmftfairzeuge ( ] / T
S=sickerheitsstredfen,; G=arinstefen P=pParkstredfev 7 <

X = SfraéWbel&deWldg Sanitz, 08.09.1992 ?necke“"&"* :
e ——— Blirgermelster
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