SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 9

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 1 S. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
27. Juli 2001 (BGBL | S. 1950, 2013), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindeveriretung
vom 17.06.2003 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung
@ber den Bebauungspian Nr. 9 fir das allgemeine Wohngebiet Seniorenwohnanlage <Sonnenwinkel”
am Friedrich-von-Flotow-Ring, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teit B},

FUR DAS ALLGEMEINE WOHNGEBIET SENIORENWOHNANLAGE "SONNENWINKEL"
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Die dargastel [ten Crenzen wurden cuf Grundiage des Katastarzdhlenworkes berechnet.
Sie dienen nue  zur Tnformation und besifzen keine Bostandskraft
bis 7w unveraendarten Uchernehme durch das KVYA Bad Doberan.
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Vermessung: VERMESSUNGSBURO HANSCH & BERNAU
Talliner StraBe 1, 18107 Rostock | Tel: 77 67 10 |Fax: 77 67 119
Lage- u. Héhenplan, Gemarkung Oberhof, Flur 2, Flurstiick 9/70, L.age Gst. L1
Bezugssysteme:
Héhe HN MaBstab 1: 500
Lage __142/83 _ Aktualitdt: August 2002

PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Geselzes zur Ereichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie
die Verordnung {ber die Ausarbeitung der Baulefpline und die Darstellung des Planinhalis
{Planzeichenvercrdnung 1990 -PianzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erfduterung Rechtsgrundiage
I. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvOQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl
11} Zahl der Voilgeschosse als Hochstman

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGRB, § 23 BauNVO)
ey BAUGIENnze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich

Straenbegrenzungsiinie

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON
GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

oI  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
S | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsberseichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

H. KENNZEICHNUNGEN
51.67 vorhandene Ho6he nach HN
vorhandene Flurstiicksgrenze

: Flursticksbezeichnung

E% vorhandene hochbauliche Anlage

—¢ ¢ zu verlegende oberirdische Leitung
—— - zu veriegende unterirdische Leitung

TEIL B TEXT

Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. T und 2 BauGB

In dem aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die Arten der Nutzung:

- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke und

- Anlagen far Verwaltungen

allgemein zuldssig. (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVvO)

Die Arten der Nutzung:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- nicht storende Handwerksbetriebe,
- sonstige nicht stoérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstelien
werden nicht Bestandieil des Bebauungsplans. {§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Wohngebaude, die mit Mitieln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten
§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

in dem aligemeinen Wohngebiet sind nur Wohngebaude zulassig, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden kénnten.

Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Teil A -Planzeichnung- daflr festgesetzten Fldchen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zugunsten der Versorgungsunternehmen zu belastet. Auf diesen Flachen sind Nutzun-
gen, welche die Unterhaltung, Betreibung und den Ersatz der entsprechenden Anlagen beein-
trachtigen kénnen, unzuldssig.

Flachen und MaRnabmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Abs. 1 a BauGB

Innerhalb des Baugrundsticks (allgemeines Wohngehiet) ist eine Flache von 1.350 m? mit
heimischen, landschaftstypischen und standortgerechien Arten parkahnlich anzulegen und
extensive zu nutzen.

Je 200 m? nicht Gberbaubarer Grundsticksflache ist ein mitletkroniger Baum mit mind. 18 cm
STU zu pflanzen. Mindestens 20 % der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind mit
Sirduchem (2 x verpflanzt, 60-100 cm) zu bepflanzen.

Die Verwendung von Koniferen ist auf diesen Flachen unzuléssig.

In den Pflanzungen missen Laubgehdize einen Anteil von mindestens 70 % aufweisen.

Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen auBlerhalb des Geitungsbereichs
5 9 Abs. 1 a Satz 2 BauGB

Neben den unter 4. festgesetzten MaBnahmen zum Schutz, zur Pfliege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden dem Baugrundstick das Pflanzen einer Allee mit 14
Hochstammen, STU 18/20, 3 x verpflanzt, der Art Sandbirke, Betula pendula, und den Ver-

kehrsflichen besonderer Zweckbestimmung das Pflanzen weiterer 4 Hochstamme in dieser

Allee, STU 18/20, 3 x verpfianzt, der Art Sandbirke, Betula pendula, zugeordnet.
Die MaBnahmen sind auf dem Flurstiick 15, Fiur 1, Gemarkung Reppelin, durchzufihren.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.12.2002.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch..Ahdruck in den Sanitzer Mi
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Die Gemeindevertretung hat am 10.12.2002 den Entwurf des Bebauun afjt Begrandung beschloss undﬁ zur
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Die E£ntwlife des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung%%@.}wﬂﬁd dem Text (Teil B) sowie der

Begrundung haben in der Zeit vom 27.01.2003 bis zum 03.03.2003 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriflich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Ab-

druck in den Sanitzer Mittefilungen, amfliches Bekanntnachungsblatt_,,qs.ﬁ L@q@g_ﬁ'@« anitz, am 15.01.2003 ortgiblich BAUPROJEKT NORD GmbH TEL:  (0381)8018038
bekannt gemacht worder. f%* 9 ""i@?\ / Planverfasser Schweriner Str. 44 FAX:  (0381) 8018010
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tedt A) und eﬁ}i@ﬁ%} wurde am 17.06.2003 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Beba splan wurde mit Besc[:!uss der
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Landkreises Bad Deberan angezeigt.
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jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhait Auskunft zu erhalten ist, durch Abdruck in den Sanitzer Mitlei- 5
lungen, amtliches Bekanntm achungshbiatt der Gemeinde Sanitz, am 0. 80032 grtsiiblich bekannt gemacht worden. Land Meckie_nburg Vorpommern
in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Landkreis Bad Doberan

Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriaschen von

Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)gingewiesen worden. % B e b a u u n g S p Ia n N r_ 9

Die Satzung ist mit Ablauf des _- T.o% 2003 in Kraft getreten.
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Vi Far das allgemeine Wohngebiet
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Sanitz, Juni 2003




