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SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 4

fiUr das Gewerbegebiet “Bollbriigge”
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Aufgrund des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1508), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach Beschlussfassung durch die Gemein-
devertretung vom 28.08.2012 folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 fiir
das Gewerbegebiet “Bollbriigge®, &stlich der Tessiner Strafle, sidlich des Gleisbogens, bestehend
aus der Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Auswei-
sung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1 8. 1510).

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die farbig oder in schwarzer
Schritt oder Pianzeichen auf farbigem Untergrund vorgenommenen Festsetzungen auf der
vom 11.08.1992 bis zum 28.09.1882 bekannt gemachten Planfassung.

Erlduterung Rechtsgrundlage

Planzeichen
|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet “Photovoltaik” (§ 11 BauNVvO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ  Enffaliende Geschossflachenzahl

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

GRZ Grundfidchenzah!
] Zahi der Vollgeschosse als Hochstmafy
OK Oberkante baulicher Anlagen Gber HN
™ Entfallende Traufthdhe
BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)
X Entfallende offene Bauweise
Baugrenze

Entfallende Baugrenze I

e o Yo o

Fidchen fur den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

VERKEHRSFLACHEN

Polizei

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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Stralenbegrenzungsiinie

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

x Entfallende Einfahrt
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Entfallender Einfahrtbereich
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Entfallender Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige Mafinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung bzw. Anlagen und Einrichtungen:
Feuerléschteich/Regenriickhattebecken

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
VON GEWASSERN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

R Entfallende Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striduchern und
— 4t sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Entfallendes Anpflanzen von Baumen

Entfallende Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhal-
ten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB}

Entfallende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung

des MafRes der Nutzung innerhabb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVvO)

Entfallendes Steildach (§9 Abs. 4 BauGBiV.m.§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

Entfallende Dachangleichung
(§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V)

Sichtdreieck

Entfallendes Sichtdreieck

Il KENNZEICBNUNGEN

Umgrenzung der Flachen, deren Bdéden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sein kénnen  (§ 9 Abs. 5Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
i Entfallende MalRangabe in Meter
Entfallende Fladchenangabe

P 7. T
i) Rk

TEIL B TEXT

1. Die bisherigen Festsetzungen Nummer 1. und Nummer 2. zum Maf der baulichen Nut-
zung entfallen und werden durch folgende Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung
ersetzt

LArt der baulichen Nutzung:
1. Das Sondergebiet “Photovoltaik" dient der Emrichtung und dem Betrieb einer Photo-
voltaik-Freiflachenanlage. Zul&ssig sind nur;

- Photovoltaikanlagen sowie
- sonstige Anlagen und Nebenanlagen, die der Zweckbestimmung des Sonderge-
biets dienen. (§ 11 Abs. 2 BauNVvOQ)

2. Flache fir den Gemeinbedarf
- Die Flache fur den Gemeinbedarf dient der Errichtung und dem Betrieb eines Poli-
zeireviers. Zuladssig sind:
- bauliche Anlagen fur Einrichtungen der Polizei sowie
- sonstige Anlagen und Nebenanlagen, die der Zweckbestinmung der Gemeinbe-
darfseinrichtung dienen. § 8 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)*©
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. Die textliche Festsetzung Nummer 3. zur Bauweise entfallt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3. Die textliche Festsetzung Nummer 4. zur Ausbildung der nicht {iberbauten Grundstiicks-
flachen entféllt. (§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 8 Abs. 1 Nr. 5 LBauQ M-V)

4. Die textlichen Festsetzungen Nummem 7. und 8. zu Steliplédtzen entfallen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

5. Die textlichen Festsetzungen Nummern 9. bis 13. und 17. zu den gestalterischen Fest-
setzungen/Ortlichen Bauvorschriften entfallen.
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5§ LBauO M-V)

6. Die textlichen Festsetzungen Nummem 18. und 19. zur Griinordnung entfallen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 252 und Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauQ M-V)

7. In der textlichen Festsetzung Nummer 20. zur Grinordnung werden die Wérter “ausrei-
chend groRer® gestrichen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

8. Die textliche Festsetzung Nummer 22. zur Griinordnung erhélt folgende Fassung:

22. Innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Feuer-
Idschteich/Regenriickhaltebecken ist die Wasserfldche hinsichtlich der Bo-
schungsneigung und Begrilnung naturnah zu gestalten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 25a BauGB)“
(§ 2 Abs. 1 Nr. 12 und 25a BauGB)

9. Die textliche Festsetzung Nummer 23. zur Griinordnung erhéit folgende Fassung:

w23, Of_fnungslose Fassaden mit mehr als 26 m L&nge sind mit selbstklimmenden
Klette pflanzen zu begriinen. (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BauGB)*“
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die Hinweise erhalten folgende Fassung:

1. ,Bodendenkmale sind im Gebiet nicht bekannt. Aus archéologischer Sicht sind jedoch
jederzeit Funde moglich.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde (auffdllige Bodenverfarbungen) entdeckt wer-
den, gelten die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall sind die untere

Denkmalschutzbehdérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege unverzig-
lich zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle in unverdndertem Zustand
bis zum Eintreffen deren Venreter zu sichem. Verantwortlich hierfOr sind der Finder

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichrung (T il A) und dern T ext (Teil B) mitden srtlichen
Bauvorschriften, wurde am 28.08.2012 von der Gemeindevertretung ak Satzung beschlossen. Die Begrindung zur

1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Besg @deevertretung vomn 28.08.2012 gebilligt.
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9. Die Satzung Ober die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung {Tell A) und dem Text
{Teil B) mitden drilichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefertigt.
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10. Der Beschluss (iber die 1. Anderung des Beba T. 4 fur das Gewerbegebiet "Bollbrigge", dstlich der Tessiner
Strafle, stdlich des Gleisbogens, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B} mi den titlichen Bau-
vorschriften, sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Diensts?tunden von Jedermann eingesehen werden
kann und Ober den Inhak Auskunft zu erhatten ist, sind am. .. .73 Lo .inden Sanitzer Mitteiuingen,

armtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, ortsubhch bek annt gemacht worden In der Bekanntmachung it
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, der Vorschriften Ober das Verhaltnis der
1. Anderung des Bebauungsplans und des Flachennutzungspltans und von Mangeln der Abwagung s owle auf die Rechts-
foEgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédlgungsansprilchen (§ 44 BauG@) hln-

o i,

gewiesen worden. Die Satzung Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans ist mit Ablauf des .
in Kraft getreten.
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Verfasser TrelleborgerStr. 15 TEL.  (0381) 7703 446
i . 18107 Rostock FAX  (0381) 7703 450
Ba UIeltpla o L Herr Dipl.-ing. W . Schulze E-MAIL:  wschulze@tuev-nordde

AKMV 505-981-3-d TEL.:

Umweltschutz , ,
Frau Dipd.-Ing U, Ri:ckwart

(0381) 7703 434

E-MAIL:  urueckwart@tuewnord, de

sowie der Leiter der Arbeiten. Die Vemfhchtunq erllscht funf We:ktage ,nach Zugang
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2. Aufgrund der teilweisen Lage im Trinkwasserschutzgebiet Warnow far Oberfldchen-
wasser (TWSZ Il und Ili) sowie in den Trinkwasserschutzzonen von Grundwasserfas-
sungen sind die Verbote und Nutzungsbeschrinkungen, die in der Schutzzonenord-
nung fur das Trinkwasserschutzgebiet Warnow vom 27.03.1980 und fir die {brigen
Trinkwasserschutzzonen in der TGL 43 850/02 vom April 1989 und im DVGW Regel-
werk, Arbeitsbiatt W 101 vom Februar 1995 festgeschrieben sind, grundsétzlich zu be-
ricksichtigen.”

3. Zur Sicherung der mit der 1. Anderung des Bebauungsplans eintretenden Verminde-
rung des urspringlichen Ausgleichs sind auf Teilflachen der Flurstlicke 104 und 108/2,
Ftur 1, Gemarkung Gubkow, im Umfang von 2.1 10 m? Anpflanzung von Laubgehélzen
auf einer Ruderalfliche (ehemaliger Bolzplaizflache) bei Integration der bereits beste-
henden Gehdlzvegetation vorzunehmen.

im Abstand von ca. 5 m sind standorttypische Arten in vorgebohrte Pflanziécher zu
pflanzen.
Die AusgleichsmaBnahme wird durch einen &ffentlich-re chtlichen Vertrag gesichert.”

Ubersichtsplan

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschiuss es der Gemeindevertretung vom 03.04.2012.
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses istdurch Abdruck in den Sankzer Mitteilungen, amtiiches
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Sanitz, am 18.05.2012 erfolgt. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen
worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGE geindeit werden sofl.

2. Diefir die Raumordnung ungd Landesplanung zusténdige Stele ist beteilligt worden,

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 25.05.2012 bis zum 11.06.2012 iiber die aligemeinen Ziele und Zwecke
sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zur Planung &uBern.
Darauf wurde ortsliblich durch Abdruck in den Sanitzer Mitteilungen, améliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde
Santz, am 18.05.2012 hingewiesen.

4. Die Gemeindevertretung hat am 26.06.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mi Begriindung
beschlossen und zur Ausiegung bestimmt,

5. Die Entwlrfe der 1. Andenung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B)
sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 24.07.2012 bis zum 27.08.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten
nach § 13aAbs. 2 Nr.1i.V.m. §13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentiche Aus-
legung st mi den Hinweisen, dass Stelungnshmen wihrend der Auslegungsirist von federmann schriftiich oder zur Nie-
derschrift vorgebracht werden kKoénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bel der Beschliussfassung
iber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung auf Normenkontrolle unzuléissig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héitten geltend gemacht werden kdnnen,
durch Abdruck in den Santzer Mitteilungen, amtliches Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Santz, am 14.07.2012
ortsiblich bekannt gemacht worden.

6. Von den Behtdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Pianung beriahrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 27.06.2012 geméR § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 5atz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB die Stellungnahmen zum Planentwurf und der Begriindung eingeholt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die Stelfungnabmen der Offentichk eit sowie der Behdrden und s onstigen Tréiger tffenticher
Belange am 28.08.2012 geprift. Das Ergebnis st migeteilt worden.
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Gemeinde Sanitz

Mecklenburg-Vormpommern
Landkreis Rostock

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4

Gewerbegebiet “Bollbriigge”
dstlich der Tessiner Stra Borss ﬁdhch des Gleisbogens

Sanitz, August 2012
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Arbeitsstand 17.08.2012




