SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3
FUR DAS WOHNGEBIET "HANNINGSAAL",

westl_ich der Tessiner Strale

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | §. 2253), zuletzt geandert durch das
Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466)
sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI | Nr. 50 8. 823) wird nach
BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom .<£6:10.19%3.. und mit
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde, folgende Satzung diiber den
Bebauungsplan Nr. 3 fir das Wohngebiet "Hanningsaal®, westlich der Tessiner Straie,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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(i Marita Schmidt, Haus 10 A, 0-2551 Neu Pastow
Flillschema
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Bau- Art der bau- Grund- Anzahi der .
weise

feld lichen Nutzung fldchenzahl Voligeschosse

erstellt durch Rostocker ingenieur und Landmesser GmbH

Es gilt die Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BaulVO)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23, Januar 1980 {GBGL | 8. 132}, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erieichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom Z2. April 19533 (BGBL | S. 446) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der
Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1930 -
18. Dezember 1990 {BGBL 19911 S, 58).
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KfZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = FuBginger;

S = Sicherheitsabstand; PG = Privatgrundstiick; OB = Offentlicher Bereich

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaR Planzeichenverordnung 19380 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen

Eriduterung Rechtsgrundlage

l. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-
veraordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

ois

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

0,4
i

Grundfiachenzahl GRZ
Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0

Offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

nur Reihenhiuser zuliissig

Satteidach mit Kriippelwalm
Satteldach
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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- Zweckbestimmung:

Straflenverkehrsfiachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfiichen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkfliche

Fullweg

Verkehrsberuhigte &ffentiiche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Mischfliche mit Spiel- und Aufenthalts-
qualitat

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

O

GRUNFLACHEN

Trafo

(§ 8 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflichen

& offentiiche Grunflachen
Zweckbestimmung:
s 2 Parkanlage
- —b‘u—-
w - extensive Wiese
Spielplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

=

PLANUNGEN,

Wassergraben

NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BauGB)
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Umgrenzungen von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen,
Stréduchem und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB

auf schmalen Flachen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

3006

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
Verkehrslam
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Sichtdreieck

Béschung

| Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten

sind
{§ 8 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB)

‘-

I 75 I

e e s

Grenze des rdumiichen Geitungsbereiches des Bebauungs-
planes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Firstrichtungen

I[. KENNZEICHNUNGEN

4550 vorhandene Hdhe nach NN

O——O vorhandene Flurstiicksgrenze

O—— ——0O in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze
143112 Flurstiicksbezeichnung

Bemafung (z.B. 7,5)

Héhenlinie

Teich als unverbindliche Vormerkung

unterirdische Hauptieitung
hier 20-kV-Kabel der HEVAG

1.

TEIL B: TEXT

Textiiche Festsetzungen

Rechtsgrundiage

. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.

In Einzelhdusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulidssig.
(§ 8 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

An den StraBeneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanltagen und Bewuchs
tber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Ausgenommen sind
vorhandene Einzelbdume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m Héhe.

{§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Fur die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens ist als HéchstmaB eine Héhe ven 0,75 m
itber dem zugeordneten offentlichen Gehweg zulassig.
(§ 3 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebenanlagen sind zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze {Vorgarten)
nicht zuldssig. {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

innerhaib der Flache fur Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslirm ist fest-
gesetzt: An den zur Hauptstrafie gerichteten Gebaudeseiten sind bauliche Lirmschutz-
maBnahmen an Tiiren, Fenstern, AuBenwiinden und Diachem vorzunehmen. Durch die

Anordnung der Baukdrper und/oder durch geeignete GrundriBgestaltung sind Wohn-

und Schlafriume bzw. Aufenthaltsriume an den lirmabgewandien Gebiudeseiten
anzuordnen. Sofern dies nicht maglich ist, dann sind Schallschutzfenster der Kiasse 2
bzw. Fenster und Winde fiir den Larmpegelbereich 2 gemiB DIN 4109, Tabelle 8,
auszufilhren.

10.

2 .
.;?jll. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

4
,/s.

Fitr den duBeren Ring der Einzelhduser sind Steildiacher von 42 - 49 Grad Dach-
neigung vorgeschrieben, die als Kriippelwalmdédcher mit Hantdacheindeckung dunkel-
rot bis -braun bzw, anthrazitfarben auszufiihren sind. Dachgauben sind ais Fleder-
maus- oder Schleppgauben zulissig.

Fir den inneren Bereich der Reihenhbiuser sind flache Satteldicher, abgestufte Pult-
dacher oder asymmetrische Dacher mit vorgeschriebener Firstrichtung zuldssig. Die
Dachneigungen kbnnen von 25 bis 65 Grad bei asymmetrischen Dichern, von 42 bis
45 Grad bei symmetrischen Dichern betragen. Flachdacher sind unzulissig.
Eingeschnittene Terrassen sind maogfich.

Garagen sind grundsitziich in die Kubatur des Hauptgebdudes zu integrieren. Der
Mindestabstand von 6,0 m vom Garagentor zur 6ffentiichen Verkehrsfidche ist einzu-
halten.

Die Errichtung von Carports ist zulassig. Bei Anordnung parallel zu 6&ffentiichen
Raumen ist ein seitlicher Abstand von 1,5 m einzubalten. Wenn Carports zweier be-
nachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie ein-
heitlich zu gastalten,

Einfriedungen sind in einer Hohe von 1,0 m als mit Hecken zugewachsener Drahtzaun
zulassig. Lockere und artenreiche Pflanzungen an den Grundstiicksgrenzen sind anzu-
streben. ' '

lll. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Auf den StraBenverkehrsflaichen wird auf den im StraBenprofil dargesteliten Griin-
streifen bzw. Sicherheitsstreifen ein Pflanzgebot filr Baume als Strallenbegileitgrin
festgesetzt. Die Pflanzung ist einreihig aus heimischen Laubbaumen in einer Gribe
von mindestens 18 cm Stammumfang und in 3 x verpflanzter Baumschulquaiitat mit
einem Pflanzabstand wvon maximal 16 m herzustellen. Die Baumscheiben sind
mindestens 1,00 x 3,00 m groB anzulegen.

Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen {(Versickerungsmulden, -grében,
-schichte) weitmbglichst auf den Grundstiicksfidchen zu versickern. Nur Uberschub-
wasser darf an die Vorfiut abgegeben werden.

Die mit Pflanzgebot festgesefzien nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind in
einer Tiefe von 3 m, gemessen von der Grenze des Geltungsbereiches, dicht mit
Bischen und mindestens 1 hochstammigen Laubbbaum je Grundstiick zu bepflanzen.

{§ 9 Abs. 1 Nr, 25 a BauGB)

Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natiiriiche frei-
wachsende Hecken zu pflanzen. Je 350 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

Begriinte Sicherheitsstreifen im offentlichen verkehrsberuhigten Bereich darfen aus-
nahmsweise fur notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Der als Fidche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-

schaft ausgewiesene Planbereich soli in ein Feuchtbiotop zuriickgefiihrt werden.

Hierzu sind:

- die landwirtschaftiiche Nutzung zu unterlassen,

- die vorhandenen Drainagen zu unterbrechen,

- die Entwasserung und Diéngung auszuschiieBen,

- die vorhandene Grasnarbe ist nachhaltig zu zerstéren,

- der sich einsteilende Aufwuchs mindestens {iber drei Jahre zweimal jahrlich zu
mihen und abzurdaumen.

Stellplidtze auf den Privatgrundsticken sind aus durchsickerungsfiahigem Material
herzustelien {z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpfiaster),

HINWEISE:

Das Baugebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone il fir Grund- und Queliwasserge-
winnung sowie in der Trinkwasserschutzzone [l fiir Oberflichengewdésser,

Aus archédologischer Sicht sind Funde mdaglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde
oder auffillipe Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fir
Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelie bis zum Eintreffen der
Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfiir sind gem&B § 9 Abs. 2 - Verordnung zum
Schutz und zur Erhaltung urgeschichtiicher Bodendenkmiler - der Finder sowie der
Leiter der Arbeiten.

10.

11.

12

13.

14,
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( i‘g\ﬁe{gbdrdck)q:\r’ Birgermeister
A
Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestéheéhd aus der Planzeichn ng (Teil A}
und dem Text {Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 03. 12. 1932
bis zum 15, 01. 1893 wiihrend der Dienst~ und Offnungszeiten nach §3 Abs, 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliiche-Auslegung ist mit dem Hinweis, dald
Bedt?,nlfen und Anregungen wil fefn'd"d’ér""'A;x;s_tegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschtyé:orggbfaéh;_ werdan kénnen, in der Zeit vom
19. 11, 1992 bis zum 03, 12./ 892 dirct. Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
J : ;

worden,
k'?‘w
Blfgermeister

Sanitz, 22121993 \‘%’359 /
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Der katastermidBige Bestand a\rn\f.‘..'f?z.f..@n’ﬁlﬁﬁ ............... wird als richtig
dargestellt . bescheinigt. - Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1; 3320 vorliegt. RegreBanspriiche
kbnnen nicht abgeleitet werden.
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Die Gemeindevertretung hat\ tle YdrgEblacht ngﬁi/denken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnanién, dc Tr: affeptlicher Belange a
und am 26. 1C. 1993 gepriift, Das. Ty

Sanitz, 221219932 . Burdermeister
Der Entwurf des Bebauungsplags ist nach der 6ffentlichen Auslegung (Ziff. §)
geanderi worden. \“%“ Ev o

Daher haben die Entwilrie des Bebauu"f_}_'g‘éb'lans,\ bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A} und derm Text {Tei?‘«Bj’\sbvlf;q;die_. Begritndung in der Zeit vom
20. 07. 1993 bis zum 04. DE. 1253 wihrénd der Diensi~ und Offnungszeiten erneut
Gffentlich ausgeiegen.

Dabei ist bestimm! worden, dal Bedenken und Anregungen nur ru den
geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6Hentliche
Auslegung is! mit dem Hinweis,(_da_&:f_aadhagen_ und. Anregungen wihrend der

Ausiegungsfrist von jedennann;fgp‘riftltcp: Qdesg*ii.ir-hiiederschrift geltend
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Baumler
Blrgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauun
nung {Teil A) und dem Text (Teil
Landes Mecklenburg-Vorpomm “Uo

19%4~aifiillt. Das wurde mit Verfiigung des i
Bl Umweit des Langes Mecklenburg-
p40h-512.14.3-01.08.35(3) pestatigt: ‘:
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i i Genehmigung desHe { X
g;:nE:sfhll)na%:f :N'aihrend dg:ﬁ.:%‘ Netstunder 'vpnj-»j:.‘édgrmanp eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Ausk(hFE%d ‘eghdilten ist, sind in der Zeit vom
05. 04. 1995 bis zum 21. 04. 1985 ortsiiblich-bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachiung der Verlgtzung von _Veﬁahren§-
und Formvorschriften und von Mingein der Abwagung sowie auf die

i dlligkel d £rldschen von |
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und, weiter auf Fifligkeit un ; ‘
Entschiadigungsanspriichen (§§ 4 E,Qp%ﬂ atz 1 Nr. 9 BaugB) hi sen
worden. Die Satzung ist am 24, gfb } ,: t!ﬁ;"g% eten. :

splg‘ﬁ% sowie die Stelle, bei der der |
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