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[ SATZUNG DER GEMEINDE SANITZ
'UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 2

FUR DAS WOHNGEBIET "RIBNITZER STRASSE",

NORDLICH DER ERNST-SCHNELLER-STRASSE,
~WESTLICH DER RIBNITZER STRASSE IN SANITZ

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemaB Planzeichenverordnung 1990 vom 18.Dez.1990)

Planzeichen Erfduterung Rechtsgrundlage

. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB-, §§ 1 - 11 der Baunutzungs-

verordnung - BauNVO-, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)
Aligemeine Wohngebiete

0 WA

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1 oz
GRZ

(§ 4 BauNVO)

Geschofiflachenzahl als HochstmaB

Grundflachenzahl als HochstmaBd

H Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB , z.B. 2

TH Trauthohe als HéchstmaB (ber angrenzendem
offentlichen Gehweg inm : :

FH Firsthohe als HochstmaB Uber angrenzendem

oftentlichen Gehweg in m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

nur Einzel- und Doppelhiuser zuldssig

nur Reihenhauser zulassig

Geschlossene Bauweise

SD Satteldach

Satteldach mit Krappelwalm

Batulinie

Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

E Offentliche Parkfiache

FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

A 4 Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG
UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Trafo

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

— O unterirdisch

GRUNFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grunflachen

6. éffentliche Grunflachen
D private Grunflachen
5 Spielplatz

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
______ o} Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
—-~x>--% aufschmalen Flachen
@ Anpflanzen von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Flachen fur Nebenantagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu beiastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Sichtdreieck

planes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Firstrichtungen

St

J D A o

fuaTonlunlanl

.:::. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
—ooo—

—s

Il. KENNZEICHNUNGEN

x S2A2 vorhandene Hohe nach HN

4 Nummer des Baufeldes , z.B. 4

O——O0 vorhandene Flurstiicksgrenze

Ox———0 kunftig entfallende Flursticksgrenze
=g Flurstucksbezeichnung

BemaBung (z.B. 13,0 m)

mdgliche Gebaudestellungen

Regenrﬁckhaltebecken

STRASSENQUERSCHNITTE

e
o S— La

A BDH *

~-15 1 475 2,0 ——T- 15—
Pg | F KFZ/R P/G F |Pg

-+ 68 35 m *
CEF Lyt f
e SO

1,5-T 475 T 5,25 15
Pg| F KFZ/R PIG F|pg

6B 130 m

1K L %}

-T———'css 6,0 m——T—
Pg| KFZ/RIFIPIG Pq

0,71 L5 15
pg [s|  kFz/R F lpg
pB 67 m

KfZ = Kraftfahrzeuge; R = Radtahrer; F = FuBganger; P = Parkfliche; G = Griunfidche;
E = Straflenieuchtc; OB = OHentlicher Bereich; PG = Privatgrundstiick; S = Sicherheitsabstand

Kartengrundlage: Hohenplan vom Januar 1992
ingenieurbiiro Dr. Herrmann

Lindenstralie 3a, 18190 Grol Liisewitz

Pianverfasser Bauleitplanung:

1. und 2. Entwurf: Planungsbiiro Dipl.-ing. JUurgen Anderfien
- Biiro fur Bauleitplanung -

Rapsacker 12a, 23556 Liibeck

Architekten & Planer Rostock GmbH
Planungsbiiro far Flichennutzungspidne, Bebauungspline und Rahmenplanungen

Geschéftsfiithrer: Dr.-lng. Frank Mohr
Architekt BDA & Stadtplaner SRL 514/15-31-a/d

Rosa-t uxemburg-Str. 19, 18055 Rostock, Tel.: 454219, Fax.: 34727

3. Entwurf und
Genehmigungsfassung:

APR

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBL. | S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Anlage |
Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Il S. 885,
1122 und 1124),(sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S, $29)
wird nach BeschluBtassung durch die Gemeindevertretung vom .06.04.1993 . und mit
Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde foigende Satzung UGber den
Bebauungsplan Nr. 2 fir das Wohngebiet “Ribnitzer StraBe”, nérdlich der
Ernst-Schneller-5traBe, westlich der Ribnitzer StraBe in Sanitz, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. In Einzelhdusem sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuliissig.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

2. Das oberste VollgeschoB ist nurim Dach zu realisieren.

3. An den StraBeneinmundungen sind Sichtdreiecke von Nebenaniagen und Bewuchs

iber 70 cm - gemessen von der Fahrbahnoberkante - freizuhalten. Ausgenommen sind
Einzelbaume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m Méhe.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.  Auf den Steliplatzflachen der Baufelder 11 und 14 sind Parkeinrichtungen mit einem

- unterirdischen und / oder 2 aberirdischen Parkgeschossen zuldssig.

. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN:

5. In den Baufeiden ist die Dachneigung der Hauptdachfliche der Gebiude

unterschiediich festgesetzt,

Die Steildacher sind mit Dachziegein/Dachpfannen einheitlich je Baufeld in roter oder
rotbrauner Farbe zu decken. '

AuBenwinde der Wohngebaude sind je Baugebiet in roter und/ oder weiBler Farbe
auszuflihren.

Die ErdgeschofifuBbodenhohe in den Baufeldern 1 - 8 und 15 ist bis zu 0,50 m und in
den Baufeldern 10 - 14 bis zu 1,0 m iiber dem jeweils zugeordneten offentlichen
Gehweg zulassig.

Zaune sind nur in 1,0 m Hohe zulassig. Drahtzdune sind mit Hecken zu versehen.
Metallzaune sind unzulassig.

10. ' Dachgauben sind nur bei Dichern mit mehr als 38 Grad zulassig.

11.

Garagen sind in der Materialwah! den jeweiligen Hauptbaukdrpern anzupassen. Wenn
Garagen oder Carports zweier benachbarter Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze
errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestaiten,

12. Doppelhduser sind nach einheitlichen Gesichtspunkten zu gestalten.

13. Vorgartenilachen diirfen nicht gewerblich (Lager, Aussteliungen, Automaten, Anlagen

der AuBenwerbung u.dgl.) genutzt werden,

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN:

14,

15.

16.

17.

18.

19.

20,

21.

innerhalb der mit Pflanzgebo! festgesetzten Fiachen und fiir das Straflenbegleitgriin
sind heimische, standortgerechte Baume und Straucher zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Nadelbdume und giftige Pflanzen sind im éffentlichen Bereich unzulassig,
ausgenommen Kiefern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Der an den angrenzenden Plangeltungsbereich vorhandene Baumbestand ist zu
erhalten. Jegliche Beeintrichtigungen auch wahrend der Bauphase sind zu
verhindern.

Alle PKW-Stellplatze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugen-
pflaster,

Entlang der Grundsticksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natirliche frei-
wachsende Hecken zu pflanzen. Je 350 m? Grundstucksflache ist mindestens ein
Laubbaum zu ptlanzen.

Flachen fiar das Parken von Fahrzeugen und das StraBenbegleitgriin diurfen aus-
nzhmsweise flr notwendige Grundstiickszufahrten unterbrochen werden.

Die mit Pflanzgebot beiegten Grinflachen sind mit einer geschlossenen Pflanzung aus
heimischen Baumen und Strauchern anzulegen und auf Dauer zu erhallen. Je 2 m?
Flache ist mindestens ein 2 x verpfianztes Baumschulgehotiz zu pflanzen. Spielplatze
erhalten eine Randbepfianzung. (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den mit Pflanzgebot belegten Teilen der Verkehrsfiiche sind im Abstand von
héchstens 16 m heimische Laubbaume in einer Grofe von mindesiens 18 cm Stamm-
umtang und 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mindestens 2 x 3 m groB anzulegen und offen zu haiten. Die Stamme sind durch An-
tahrschutz zu sichern. Die Anlage von &ffenflichen Parkstanden und Grundstickszu-
tahrten in den Zwischenraumen ist zulassig. Die Zwischenrdume, soweit sie picht fiir
Grundstickszutahrten oder 6ffentliche Parkstande genutzt werden, sind mit
geeigneten Strauchern oder Rasen zu begriinen und zu unterhaiten,

(§ 2 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Der Teich ist in naturnaher Bauweise als Erdbecken anzulegen und so zu gestalten,
daB er Biotopcharakter annehmen kann.

HINWEIS:

Aus archaologischer Sicht sind Funde moéglich. Wenn wahrend der Erdarbeilen Funde oder
auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt flir Bodendenkmaipfiege

Zu

benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Verireter zu sichern.

Verantwortlich hierfir sind gemaB § 9 Abs. 2 - Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bodendenkmaler - der Finder sowie der Lelter der Arbeiten,

10.

11.

12,

13.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
- 1203.1391...... . Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ..13.83.1991........ bis
zum .27.03.1981...... etfolgt.

Sanltz, 1105.1993
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Die friihzeitige Biirgerbeteiligu '{Sn‘ai,#:éi 3. Abs. 1 Satz 1 BadGB ist am

r‘iig‘q'r‘f
vom 22.3.129:12.1831......... zur Abgabe-el

Sanitz, 11.05.1993

Die Gemeindevertretung hat a ,
Bebauungsplans mit Begriindung bess

Yot el o imecke

Wwr wE oAy i o
(Siégglabdruck) Blfgermeister
Die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend-aus der Planzeichnung (Teil A}

S S PN e j '
und dem Text (Teil B) sowie ‘der’ Begrifidung haben in der Zeit vom
21320982 bis zum ..26.00.1993 ... wiihrend der Dienst- und
Ottnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungstrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
warden kénnen, in der Zeit vom .03,J2.1982....... bis zum 21121982, durch

Aushang ortsiblich bekanntgem, W

s
£

~ Sanitz, 11.05.1883

Sanitz, 11.051993

Der katastermaBige Bestand\} 1 g3 :
dargestelit bescheinigt. 2 D
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf

lagerichtigen Darsteliung der
Prifung nur grob erfolgte, da die
- vorliegt. RegreBanspriiche

Al et
Im Auftrag

| Rostock, U L 05 8

Die Gemeindevertretung hat die vorgetrathien Bedenken und Anregungen der
Blrger sowie die Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange am
05.04.1933_. gepriitt. Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.
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Hunecke
BLrgermeister

Sanitz, 11.05.1993 ’
: L

Der Bebauungsplan, bestehend “aus der Planzeichnung (Teil A) upd dem Text
- (Teil B), wurde am ..95;9.’!;19.9.3........&’..: von def Gemeindevertretung als Satzung
‘beschlossen. Die Begrindung zum ungsplan wurde mit Beschiull der

Gemeindevertretung vom ..06.04.19

(Siegelabdruck)
SDiege _

Hithecke
‘Sanitz, 11.05.1983

g
{Siegelabiiruck) -
3 NG &
' R b
Die Genehmigung dieser Bebauun
‘nung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Landes Mecklenburg-Vorpommern

fit ErlaB des tnnenministeriums des

6:1923 Az £6600-512, 113~
.03 35 (2)

e

Hunecke
Biirnarmeistar

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsidndernden BeschluB der
Gemeindevertretung vom 17, 11, 1994 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. Das
wurde mit Verfligung des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwell

pea-yo 10, 01. 1995 Az: VIl 260b 413

: ™ Biaumier
Sanitz, 30. 03, 1995 o NaE K ). Biirgermeister
v

Die Bebauungsplansatzung, be lanzeichnung {Teit A dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefgRIe

e

—

mmler

Biirgermeister

Sanitz, 30. 03. 1995

'9% \x;‘;f L . )
Die Erteilung der Genehmigung e%a‘,@gsmans sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Diensts en von jedermann eingesehen \:verden
kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
05. 04. 1995 bis zum 21. 04, 1995 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletgung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlt?scheq vor
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BZuGB) hingewiegen

Ca A T TN neister
Sanitz, 30, 03, 1995 /¢ (Siegelabdrucky * Pasemeser
Vs CAETRINNAC-
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M 1 : 5 000
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Kreis Rostock-Land/Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN Nr. 2

fur das Wohngebiet “Ribnitzer StraBe"
nérdiich der Ernst-Schneller-Strafie,
westiich der Ribnitzer StraBe in Sanitz

- Hiinecke
Blrgermeister

Sanitz, 06. 04. 19§




