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STADT NEUBUKOW UBER DEN
AMTSGARTEN

FUR DAS GEBIET

Aurgrund des §-10 des Baugesetzbuches In der Fassung vain
\\\\ 8. Dezember 1986 (BGBL. I 3. 2233), zuletzt geédndert

durch Anlage [ Kapitel XIV Abschnitt II Nr. | des Elnlgungs-
vertrages vaom J3l. Auygust 1990 in Verbindung mit Artcikel |
des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL. 1990 I[I 5. BdS,
1122), wirad nach BeschluBfassung durch die Gemeindever-
trecung voil und mit
Genehmigung der héheren VYerwaltungsbendrde folgende Satzung
Uper den Bebauungsplan Nr. 3 Iur das Wohngebiet Amtsgarten,
bestenend aus der Planze:ichnung {(Teil a) und dem Text
(Tell B), =rlassen:

TEIL A PLANZEICHNUNG

( ES GILT DIE BauNVO 1990 )
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Hinweis : Der gesumte Geltungsbereich NG My ) ' 247
des Bebauungsplanes liegt im S s Srsoesialll 8. oy
formlich festgelegten Sanierungsgebiet \“(i\\;;\\ Y. :?@3&' e
der Stadt Neubukow ~:‘?,3;\ _ e
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Eriduteruncen
Art der baulichen Nutzung

Allgemaines Wohngebiet

ciene textlicne Festsetzung

ZiF5. 3
Mischgebiet

siehe textiiiche Festsetzung

ZifF, 4

Mal der baulichen Nutzunc

GeschnolfTichenzan’
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgaschosse,

als Hochstaranze

Bauwsise, Baulinien, Bau-
grenzen

offene Bauwetise

nur Einzelhauser zuldssig,
of7ene Bauweisge

nur Doppelhduser zuldssig.
ofTene Bauwsiss

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise
siehe fTaxtlicns resisetzun:

ZIT%.5
Baugrenze
Baulinie

Stellung der paulichen Anlacgen:
Hauptaoepauderizniung

Slachen fir den Gemeinbedart

Flachen Tir:den Gemesinbegarf

offentlichs Verwaliung

sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen:
Kindergartien

Verkehr.T12chen
Strafenverkehrstldchen
StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsfldchen beson-

derer Iweckbestimmung:

1. Fufweqg

2. Verkehrsperuhigter
bareich

gffentliche Parkfldche
Einfahrt

Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt

Grunfidchen
Grinflédchen,o77ant ich
Parkanlage

Wasserfldchen und Fl3chen
fir die Wasserwirtschaft,
den -Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasser-
abflusses

Masserflichen

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Ent-
wickiung der Landschait

Zu pflanzender Baum,
sighe textliche Festsetzunc
ZifF.7 '

Zt erhaltender Baum,
siehe taxiliche
Festseftzung Zif7.8

Umgrenzung von Flachen zum
Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachern,
deren Boden erhebliiche mit
umwelitgefihrdenen StoiTen
belastet sind

Grenzs des riumlichen galtungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschied-
Tigher Nutzung

Abgrenzung unterschied-
Ticher Bauweisen

Umgrenzung von Flachen
fir Stellpldtze,larport
sieng taxtlichs Fest-

~

setzung  IifT.¢

Umgrenzung von Fidchen
fir Gemeinschaftsstell-

pldtze,
siehe textlicne rFesi-
setzung Zif7.10

Umgrenzung der Flachen
fiir besondere Anlagen
und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im
Sinne des Immissions-
schutzrechtes

Mit Gehrechten zu be-
lastende Fl&chen zu Gunsten
der Aligemeinheit
Nachrichtliche ibernahme

Hauptversorgungs- und
Hauptabwasserleitungen

Stromversorgungsiei-
tung 20 KV unterirdisch,
zu verlegen
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. Hbhenaniag

zunz aer Planzeichnung (Teil A) wird folgendes

L Festsetzung nach Baugesetzbuch (Bau&B) und Bau-
nut

zungsvercrdanung {Baukyd)

& der Daulichen Aniauen (§ ¢ (1) BauGB
& BaulV¥i.

1.¥.m. §
Die Oberkante des ErdgeschoffuRbodens "OKFE" dar?
bei ebenem Gelande nicht héher als 0,30 m dber

aem Bezugspunkt Tizgen. Bezugspunkt ist die
Hinenlage des in der StraBenbszugslinie lie-

ganden Punktes, von dem aus ein rechter Winkel

zur Mitie der strezienszitigen Gebiudeseite finrt.
Steigt oder {dilt das Gebdude vom Bezugspunkt zur
Mitte der straBensaitigen Gebdudeseite, so ist die
Normzihohe um das MaB der natirlichen Steigung oder
des Gefélles zu veridndern.

Einschrinkung untergeordneter Nebenaniagen
gem. & 14 (1) Baulvl

sind untergecrdneiz Nebenaniagen und Einrichtungen
im Sinne des & 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen,
sowelt s$7e nach lLandesrecht in den Abstandsflichen
zuldssig sind, wic folgt eingeschrinki:

Zuldssig sind nur Einfriedungen, Pergoien, Teppich-

kKlopfstangen, Millboxen. Ausnahmesweise zuléssig sind
Gartengerdte- und Gewdchshiuser mit einer max. Grund-

fidche von 10 m2.Die Einschridnkung hezieht sich auf alle
im Geltungshereich des B-Planes festgesetzten

Gebietskategorien.

AusschiuB einzeiner Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNvo
In Allgemeinen Wohngebieten (§ 1 (§) BauNVO)

In den Allgemeiner Wohngebieten sind die gem.

§ & (3) BauNV0 ausnanmsweise zuléssigen Nutzungen
Gartenbaubetriebe {Nr. &) und Tankstellen (Mr. 5}
nicht zuléssig.

Einschrinkungen des Mischgebietes gem. § & Baukvo
i.¥.m. & 1 (5) BauNVvD

Innerfalb des Mischgebietes sind nur Nutzungen
zuldssig, wenn der Betreiber nachweist, daf an
der westilichen Grundsticksgrenze der Scnalldruck-
pegel Tolgende Werte nicht Uberschreitet:

tagsiiber
nachts

55 dB (%)
40 dB (&)

. Abweichende Bauweise (§ 22 {4) BauWVO)

Abweichend von der offenen Bauweise kénnen Gebdu-
de innerhalb der {berbaubaren Flachen ohne seit-
lichen Grenzabstand errichiet werden (Reihenhduser
In den hinteren Bersichen der Blocke 13, 4 und 3 1
pei Nebengebduden eine einsaitige Grenzbsebauung mod
1ich.

In den 8l6cken 18 und 14 kann die Liange der Ge-
baude dber 50 m betragen.

-

Abweichende Bauwziszs (§ 22 (3) BawiVD)

Abweichend von der geschlossenen Bauweise scllen
die Vordergbdude ir den Bldécken 1 und 4 mit seit-
lichem Grenzabstand errichtet werden - Brandgang.

. Anzupflanzende Biume (& 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Fir die im Plan festgesetzien anzuptlanzenden
Baume gilt folgende Anpflanzungsfestsetzung:

a) zu pfilanzen sind Einzelbdume, wie:

Fiche, Winterlinde, Kastanie
b}  die Baume sind zu unierhalten und im Falie
ihres Abganges durch gleichartige zu er-
setzan.

Zu erhnaltende Baume (9 (1) Nr. 250 BauGR)

Die im Plan festgesstzten "zu erhalienden Biume"
sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges
durch gleichartige Sdume zu ersetzen.

Bepilanzung der Steiipidtze gem. & 9 (1} Nr. 4
i.¥.m. & 9 (1) Nr. 25 BauGB

Im Bereich der Stellplédtze ist fTir je 3 Steli-
pidtze 1 Baum zu pflanzen. Zu verwenden sind die
in der Festsetzung Ziff. 7 genannten Arten, Die
Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Ab-
ganges durch giegichartige zu ersetzen.

Zuordnung der Gemeinschaftsstelliplidtze gem.
& 9 {1) Nr. 22 BauGB

Oie in der Planzeichnung festgesetzten Gemein-
schaftsstelliplétze (G3t) sind der Bauflache zu-
geordnet, in der sie dargestellt sind.

Umgrenzung der Flichen flr besondere Aniagen und
Yorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Immissionsschutzrecnhtes
§ 9 (1) Nr. 24 BauZv(

in der gekennzeichneten Fliche ist zum Schutz dar
Wohnbebauung ein Larmschutzwall zu errichten, aus-
zubiltden als Erawall von 3 m Héhe und zu bepflan-
zen mit artstypischen Striuchern. Die restliche
notwendige Hohe soll durch Holzpalisaden erreicht
werden.

¥it Gehrechten zu belastende Flachen
gem. £ 9 (1) Nr. 21 NauZvQ

Fir die Bebauung in der 2. Reihe - in den Bau-
bidcken Nr. 10 und 11 ist im Bereich der Baulinie
ain Ein- und Ausfahrverbot fastgesetzt.

Der Eigentiimer des Flurstiickes Nr. 40 gewdhrt

dem Eigentimer des Flurstickes Nr. &1 ein
Uberfahr- und Genrecht iber sein Grundstick
{ einschi. Toreinfahrt).

Der Eigentimer des Flurstickes Nr. 39 gewahrt

dem Eigentimer des Flurstiickes Nr. 38/1 ein
Uberfahr- und Gehrecht lber sein Grundstick
{ einschl. Tareinfanrt).

{ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN )

ZU TEXT TEiL 8

setzung nach Landesrecht (§ 83 Baul 1.V, mit
{4) Bau@B)

. Dachformen- und materialien

i

Die Ddcher der Hauptgsbaude sind als Sattel- onar
{rippeiwaimdacher mit beideseitig gleicher [ach-
neigune von BS’i'45°;auSZufﬁhren. Fiir die Dach-
deckung sind.Ziegel oder Dachsieins aus gebran

) ¢
st

i tem Ton oder Beion-in naturroten Farpidnen zu
i verwenden. ' '

2. Traufhéhe
; Die Traufnéhe darf“bei Gebauden mit 1 Vollige-

scnof 3,50 m, mit 2 Voligeschossen 5,75 m dbar
dem_Btzugspunki nicht dberschreiten. Fir den
Bezugspunkt gilt die textliche Festsetzung [., [.

3. Fassaden

Die Fassaden der Hauptgebdude sind zulédssig ais
Ziegeimauerwerk oder Putzflichen aus glattenm

Putz. Verkieidungen sind nur zulassig im Bereich
von Giebe]dreieﬁgen.'AWS Material fir Verkleidun-
gen ist Holz in sepkrechter Schalung oder Schie-
fer mit esiner -max. PlattengréBe von 20 x 20 cm

ZU verwengden. FaSsédén'von,DGDpe1- oder Reihen-
hiausern sind in einheitlichem Material auszufinrsn.

4. AuBenanlagen

Zutanrten, Wege.und Steilplidtze sind mit einer

o
wassardurcnldssigon Operfliche avszufithren. Zu-
Téssig sind nur wassergebundens Decken, Rasen-
i gitter oder GrobpTiaster mit breiten Fugen.
£. Tinfriedungan
EinTriedungen zy* lichen StraBen und Wegen
sind nur zulissig:als. Holziattenzdune mit senk-
rechten Latten.gder+Tapende Hecken ung dirfen
ig

icht hoher als 1.0 m s2in.
Eintris-

i
& ie
aungen aus einheitlichem Materiail sein.

8. A?tiastEﬂf1échen

Innernaib der ausgewiesenen belasteten Fldche
ist keine Bebauung ohne Bodensanierung und
keine Nutzgdrten . (Obst und Gemiise) zuldssig.

Im Bereich der restlegungen des Bareichss onns
Zu- und Abfahrten in den Baublécken 10 und 11
warcen {ir die Fassaden zum Amisgarien folaends
gestalteriscne Fesetzungsn geiroifen:

-1

Um den Charakter dar Mauer im Barsich der Gebidu-
de fortzusetzen, sind die fingangstiren aut
Breite von max. 1,20 m Zu Dpeschrankan, ohn

und in Holz auszubilden. Der Wandanteil der Fa
sade sz217te mind. 60 % ausmachen.

Fir Offnungen sindimur:stahends Format
sig, sie sollian quBer™bindig mit der
abschlieBen; éin Zurickversatzan bi
15t mogiich. Als Fassadenmaterial si
ker zu verwenden,

m =)

p

\ERKE

vom 247 1941
Oie ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstateln vom 7 £.13%91bis zum 2% 9.1991

durch Abdruck in der {Zeitung/im amtlichen Yerkiindungsblatt)
am <

Neubukow,

Die fir Raumrrdnung und L;:}%H’ ST
§ 246a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB~~=¥.
warden. -

ustdndige Stelle ist gemdd
4 Abs. 3 BaulV0 beteiligt®

Neubukow,

-3 1#€h § 3 Abs.i Satz 1 BauGB ist

am 26.2,1992 durchgefihrt wortem:7Auf BeschluB der Gemeindevertre™
tung vom ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB von der ftﬁﬁfzim
tigen Burgerbeteiligung abgesehen worden. rel

Neubukow,

Die von der Planung beri
Schreiben vomit ?,1992 zur
warden.

Meubukow,

Die Gemeindevertretung hat™sm: Ll
pilans mit Begrindung beschlassen

Keubukow,

Die Entwiirts des R

{Teil A) und dem Text (Ta%i_i

Zeit vom 18,1992 bis zum 9.9.799%7 wdhrend foloender Zeiten
(DIENSTZEITEN - STADTVERWALTUMNG NEUBULOW )

nach § 3 Abs. Z BauGB offentlich ausgelegen. Oie dffent-

liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schreiftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden iinnen, am 3011322140 Ostsee- Zoitung
(Zeitung oder amtliches Yerkiindungsblati) - bei Bekanntmachung

durch Aushang - ortsiibiich bekanntgemacht worden. v

Neubukow,

Der katastermaBige Bestand\
gestellt bescheinigt. HinsichtAig A
tung der Grenzpunkte gilt der VexGgMaTt, dad eine Priifung nur
grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab
1:5}ﬁ§5”&br1iegt. Regrefanspriiche kdnnen nicht abgeleitet

werden.
T e gy TTooe— = s
s,
B f‘“--- .L/ “wﬁ/
Nevbukow (Siegelabdrucky feifer des
: =]y Katasteramtes

BAD DOBERAN 18mns .

W
—~ZDargn

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger dffentliciﬁi/ge%éﬁge

Neubukow,

Der Entwurf des Bebauungsy
(Ziff. 8) geandert worden. -
Daber haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B8}, sowie die Begriindung in
der Zeit vom Bis Zum wéhrend folgender Zeiten

erneut dffentlich ausgelegen. (Dabei ist bestimmt

worden, daf Bedenken und Anreguuyen nur zu den gednderten und er-

ganzten Teilen vorgebrachi werden konnten). Die dGffentliche Aus-

legung ist mit dem Hinweis, 438 Bedenken und Anregungen wihrend der

Auslegungsfrist vom jedermann schriftlich oder zur Miederschrift

geltend gemacht werden kinnen, am in

- bei Bekanntmachunqg durch Aushang:
durch Aushang ~ ortsiiblich be-

in der Zsgit vom Dis zum

kanntgesacht worden.

oder:

Neubukow,

Der Sebauyungsolan, bestehend s er’Planzeichnung (Teil A) und dem
Text {Teil B), wurde aml511.199%von der Gemeindevertretung als

Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurdefmﬁf-géw
schiu@ der Gemeindevertretud@eyem S8 11.1992 gesillict. .~ /
’ - h ’/;._- "/;r‘

Neubokow,

s

Lo
e

aeaicSiienisatzung, bestehend aus der Plan-
ext {Teil B), wurde mit Verfigung der

hdheren Verwaitungsbehdrde vom 25.8.1993 Az: I 660-512.113-01.81, 22 (3)

~ mit Neboabestimmungen und Hinweisen - erteilt. S .

e

Neubukow, ;
Eugg T : ter

Die Nebanbestimmungen dur
der Gemeindevertratung Wi i
Das wurde mit Verfiigung ded
Az:leewp-Sumbestitigt.
01901 24 (&)

.i}ﬁ1t, die Hinweise sind beachtet.
{ Yerwaltungsbehdrde vom ¥.o-79%0%

P

Neubukow, 147 199%

-

end aus der Planzeichnung (Tg#T/A)-
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. A

Die Erteiluna der Genehmiqung des Bebauunasplians sowia die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jecermann
eingesehen werden kann und Uber den [nhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am in (Zeitung oder amtliches Yerkindungshlatt) -
bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom AL, 6.19494

Bis zum " 7.1994% durch Aushang -) ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvarschriften ynd von Mingeln der Abwidqung sowie
auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB)} und weiter auf Fiiligkait
und Eridschen von Entschidigunasansprichen (§§ 44, 246a Abs. .47

Satz 1 Nr. 9 BauGB) en amxﬂ%é&f%?%
in Kraft getreten. ot . d

Neubukow, 1%.7 1994

Aufgestellt aufgrund des Aufsteilungsbeschiusses der Gemeindevertretung
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SATZUNG DER STADT NEUBUKO'
BER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.

FUR DAS GEBIET AMTSGARTEN

NEUBUKOW, den 1471394

ARCHITEXTEM (ONTOR ROSTOLX, AUGUSTENSTRASSE 122 [[\@,



