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L. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER STADT NEUBUKOW FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(£ 9 Abs. 1Nr. 1BauGB iV mit 88 1 -~ 15 BauNv(O}

11 In dem Gewerbegebiat sind die sonst nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nur susnshmsweise
zulBssigan Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaflspersonen sowie fur Belrisbsinhaber und
Batriebsieiter, die dem Belrieb zugeordnet und ihm %egenijbar in Grundfigche und Baumssse
untergeordnet sind, gemdb § 1 Abs. 6 Nr 2 BauNV

W =

2. BAUWEISE
8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB iV. mit § 22 Abs. 4 BauNVv(Q

Fir Fidchen innerhalb des Geltungsbersiches des Bebauungsplanes wird die abweichende
Bauweise fesigesetzt. innerhalb der festgesstzien abweichenden Bauweise gelten fir dis
Errichtung von Gebiuden die Grenzabsinde der offenen Bauwelsa. Gebdude mit Lingen Uber
80,00 m sind zuléssig.

3. HOHE BAULICHER ANLAGEN

(8 9 AbsINr1iV mit §18 Abs. 1 BauNvO}

Die festgeselzte Hohe baulicher Anlagen wird fir den Bezugspunkt festgesatzt. Die
Angaben lber die Hohe bazishen sich auf die Oberkente Strabenniveau in der Mitta der
strabensaitigen Gebdudeseite [Bezugspunkt). Bauliche Anlagen dirfen richt hdher als der
angagebens Wert {siehe Planzeichrung) Uber dem Bezugspunkt liegen. Ausgenommen hiervon
sind Betriebseinrichtungsn, dia entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der
Gehaudedeckung (Liftungsaniagen, Schornsteine usw.) notwendig sind.

4. FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(8 9 Abs. 1 Nr 21 BauNv()

nnerhalb des Plangsbistes werden Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
baginstigter Anlegar und zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen lestgeseizt.
5. SCHALLSCHUZMASENAHMEN (8 @ Abs. T Nr. 24 BauGB)

51 Fir Gewerbefiichen innerhalb des Gellungsbereiches des B-Planes aind gamél
8 1 {4) BauNVO im Nachizeitraum folgende immissionswirksame figchenbezogene
Schalleistungspegel sls Hichstgrenze zulbssig.

Immissionswirkssmer Fiachenschalleistungspsegel

Tellfidche im Nachizeitreum
TF 1 40 dB (A)/m?
TF 2 30 dB (Al/m?

5.2 Zum Schutz vor Strabenverkehrslérm sind passive Schallschutzmabnahmen gemil Anforderung
des festgesetzien Lirmpegsbersiches nach DIN 4109 vorzusehen.

6. ZUFAHRT (8 © Abs.t Nr. 11 BauGB)

Fuir dﬁ? '?estehende Nutzung auf dem Grundstlick 283/3 sind dis bestshenden Grundstiickszufshrien
zu erhalten.

7. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND HRBE NUTZUNG {ANBAUVERBOTSZONE]
( § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGR}

Auerhalb der zur ErschieBung der anliegenden Grundsiticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt
dirfen Hochbauten jeder Art sowie Auischitiungen und Abgrabungen griBeren Umfengs In einer
Entfernung bis zu 20m von der B 105, gemessen vom HuBeren Rend der befestigten Fahrbahn, nicht
errichiet. bzw. vorgenommen werden. Anlagen der AuBenwerbung stehen auBerhalc der zur
Erschilebung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Telle der Ortsdurchishrt den Hochbauten gleich.

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND DIE ERMALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGHE}

8.1 Einzebéume sind geméB Festsetzung der Stendorte in der Flanzeichnung in der
einheimischen Baumart Winterinde (Tila cordatal, such alg Sorte verwendbar, als Hochstamm
mit 1B-18 cm Stammumbang zu plenzen.

8.2 Der Vorgartenbereich zwischen Strafenbegrenzungslinie und sirebenseitiger Baugrenze ist in
der Fliche mit vorzugsweise einheimischen stendortgerechien Birauchern von mindestens 2x
verpfianzter Baumschulgualitat, Pllanzdichie 1 Stiick je gm, zu bepfisnzen und dausrhafi zu

erhalten. Dis Anpflanzung erfolgt unr in Bereichen, in denen keine Zufahrt vorgesshen ist.

8.3 Aul den Gewerbegrundstiicken sind die nicht Uberbaubaren Flachen mit heimischen
standortgerechten Béumen und Sir3uchern von mindestens 2x varpflanzter Baumschulgualitst
Zu bepHlanzen und deuerhaft zu erhalten
Es ist mindestens 1 Baum je 400 gm und 1 Streuch je 2 ont nicht Ubserbaubarer Flache zu pHanzen.
Zu verwendende Gehdizarten sind :
Baume Gemsine Esche (Fraxinus excelsior),
Glieleiche (Quercus robur} oder
Hainbuche (Carpinus betulus).
Straucher Eingriffiiger und Zweigriffiger Weitdorn (Crateegus monogynas C. laevigeta),
Gemsine Hasel (Corylus svellana),
Roter Hartriegel {Cornus sanguineal,
Pialfenhiitchen {Euonymus europasus),
Hundsrose [Rosa canina) v.a. heimische Wid- Strauchrosen,
Schiehdorn (Prunus spinosal.

if. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemsl S O Abs. 4 BauGB iV. mit § 86 Abs. 1 LBauD M-V

1. innerhalb des Gewerbegebietes sind Grofitlachentafeln als Wearbung nur an der Stitte der
Leistung zuldssig. Sie dirfen elne GriBe von 3 gm nicht dberschrsiten.

. NACHRICHTLICHE UBERNAMMEN
1 VERHALTENSWEISE BEI ARCHAOLOGISCHEN FUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aulfdlige Bodenvertférbungen entdackt werden, ist

gemdh § 11 DSchG Meckienburg-Vorpommern {GVbl. Meckienburg-Vorpommern Nr. 1 vom

14.011998, S. 12f) die zusténdige unters Denkmeischutzbehtirde zu benachrichligen und der

Fund und die Fundstello bis zum Einireffen von Miterbeitern des Landesamies fur

Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unveréindertem Zustand zu erhaiten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie

zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach

Zugang der Anzeige. Ordnungswidrig handelf, wer nicht unverziglich Anzeige erstattet oder das

ggdﬁgd&nkm)zﬂ bzw. seine Entdeckungsstétie nicht in unverdndertem Zustand erhalt (§ 29 Abs. 1
o -Vl

2. ANZEIGE DER ERDARBEITEN / DES BAUBEGHINNG

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fur
fiodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindiich mitzutsilen,
um zu gewshrisisten, dal Miterbeiter oder Bseuftragte des Lendesamtes fiir
Bodendankmaipﬂege bei den Erderbeiten zugegen sein kdnnen und eveniuell auftretende Funde
gemad § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverziiglich bergen und dokumentieren.

Dadurch werden Verzbgerungen der BaumabBnehmen vermieden (val 8 11 Ahs 3 DSch= M-V)

3. VERHALTENSWEISE BE! UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS

Solten wahrend der Erdarbeiten Auffafigkeiten, wie unnattirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behdrde zu informieren. Grundsilcksbesitzer
sind sls Abfalbesitzer zur ordnungsgemsBen Entsorgung des belasteten Bodenasushubs oder
Bauabfalls nach § 27 AbIAIG M-V (bzw. nach § 11 KrW-/AbiG) verpflichtet. Sie unteriiegen damit
leichzeitig der Anzeigepfiicht nach 8§ 42 KrW-/AbfG. Abfélle dirfen nicht zur srneuten
odenvertlllung gerutzt werden.
Anigllende Abfale sind gemdb dem Gesetz zur Forderung der Kreisleufwirtscheft und Sicherung
der umweltvertriglichen Bessitigung von Abféllen (Krw-/AbfG) vom 27. September 1884 und den
dazugehdrigen Rechtsvorschriften, dem Abfallwirischafts- und Altlastengesetz fr Mecklenburg-
Vorpommern vom 4. August 1992 sowie der Satzun% uber die Vermeidunfg, Verwertung und
Entsorgung von Abfallen im Kreis Bad Doberan, Beschiub des Kreistages Nr. 171-12/85 vom
20.1.1995, gedndert durch die 1. Anderungssatzung vom 056.06.1896 und BeschiuB-Nr. 233-
165/66, geandert durch die 2. Anderungssatzung vom 27.11.1996 und Beschliub-Nr. 262-17/98,
gendert durch die 3. Anderungssatzung vom 10.12.1997 und BeschiuB-Nr. 334,/24/97,
entsorgen.

4. VERHALTENSWEISE BE! MUNITIONSFUNDEN

Solten bei Tiefbauerbsiten kempinittelverdachtige Gegensténds oder Munition aufgefundan
werden, ist sus Sicherheitsgrinden die Arbeii an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustelien und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfals ist die

Polizel und gegebenenfals die ortliche Crdnungshehdrde hinzuzuzishen

5. HINWEISE FUR DIE VERLEGUNG VON LEITUNGEN

Fir die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die jewells einschitigigen gesetzlichen
Bestimmungen und Forderungen einzuhalten. Dies git insbesonders auf entsprechende Abstands-
forderungen, wie z.B die Ksbelverlegung in entsprechendem Abstend zu Baumen.

fm Rahmen der Baumafinahme evil. aufgefundene Leitungssysteme von landwirtschattichen
Entwésserungssystemen sind ordnun%sgeméﬁ aufzunehmen und zu Lasten des Grundstlickeigentimars
umzuverlegen bzw. anzubinden. Der Eigentumer des Entwésserungssystems ist davon in Kenntnis

zZu setzen

8. ERSATZPFLANZUNG AUSSERHALB DES PLANGEBETES

Das Ausgleichsdefizit von 14.860 Biotopwartpunkten sot auf dem Fiurstlick 3086, Flur 1,
Gemarkung Neubukow behoben werden.

Die Fidche wird derzeit von intendiv genutziem Grinland singenommen. AuBsrdem befindet sich
hler ein Umspannwerk.

Bel einer Aulwertung um 2 Woertstuten {von Werlfaktor 1 fir Intensivgriniend suf Wertiaktor 3
flir eine geschiossene Gehdizplianzung), sind auf dem genannten Flurstiick 7 429,5 gqm zu
bepflanzen Die Anpflanzung erfolgt zuerst als EingrinungsmaBnahme fir das #sthetisch unschdne
Umspannwerk. Primér ist ebenfalls entlang der Hauptstrasse zu pflanzen.

Foigende Arten und PHanzquailtéten sind zu verwenden:

Baume 1. Ordnung els Heister: 2x v mit Ballen, 200-250

- Stieleiche [Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Baume 2 Ordnung als Leichte Heister, 2x v , 100 - 1256 cm

- Feld-Ahorn [Acer caempestra), Hainbuche {Cerpinus betulus), Eberesche (Sorbus sucuparia)

Stréucher als Str., 2x v, 40 ~ 60 om:

= Eingrifﬂiger WeiBdorn (Cratsegus monogyna), Hasel (Corylus avellana), Schishe (Prunus spinosa),
Pfatfenhiitchen (Euonymus europseus), Purgier-Kreuzdorn (Rehmnus cethartica), Roter Harlriegel
(Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Brombeere (Rubus fruticosus)

Die Uberhaiter sind bei heckenertiger Gehdizausbildung alle 10m zu setzen. Die PHlanz- und
Reihenabstédnde sind insgesamt mit 1,00m x 1,00m zy bemessen. innerhalb geschlossener Ge-
hiilzbestinds ist mindestens alls 5,00m ein Heister zu setzen

VERF AHRENSVERMERKE

1. Aufgestelt aufgrund des Aufsiellungsbeschlusses der Siadtveriretung vom 25.09.1991,«”‘;

Die ortsijbliche Bskannimachung das ‘Aufstellungsbeschiusses ist durch Aushang vam 14.10.1991

bis 13.11.1891 erfolgt. =y ({%/ )
e f‘

Naubukow, den G 1E.L007 s 4 A

_ (Siegsl] . Edréérmeister_ -

2. Dis frihzeltige Blurgerbeteligung nach Par. 3 Abs. 1Satz 1 BauGB lst am 22.08.2000 ?ﬁd’r@hgefﬁhrt

worden. :
A
Neubukow, den 5732&7/ : SO '\g{,;,.f
{Siegel) . Burgérineister -~
& %
/s ’
3. Dle flir dis Raumordnung und Landesplanung zustéindige Stelie ist betlelligt worden f./
s
C/f
Neubukow, den gL0r T L —
. (SiegaD . Burgar[ﬁ/ei’ster

4 Die von der Flanung berilhrten Trgéer Hftentlicher Belange sind mit Schreiben vom 25 07.2000

zur Abgabe einer Siellungnahme aufgetordert wordan. i
Neubukow, den 44,2007 . ;4;;,/ e
, Blrgefmbister

(Siegef)

5. Dle Stadtvertretung hat am 310562000 \iaer} Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begrindung
beschiossen und zur Ausiegung bestimmt. T

Neubukow, den SR : S i ..................
(Siegal) | . BUrgdrmaister

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem
Text (Tell B) sowis die Begrindung haben in der Zeit vom 28072000 - bis
zum  2808.2000 wihrend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2 BauGB -cffentiich
ausgelegen. Die dHentiche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermenn schriftich oder zur Niederschrift vorgebrecht werden kinnen,
im Amtlichen Mittellungsblatt des Landkreises Bad Doberan am  18.07.2000 ortsiiblich bekanntge-
macht worden. ¥ /

Neubukow, dan JI. 2007 f 7

(Siegel) Bl st

@*’LM@@@ WE?:M*W‘
7. Dor ketesiornibins BestendYam nTT oS Lo wied gls richti carpestell  bescheingyt. Hinsichtich
dar loperichiigen Dersteng der Grenzglc der  Vorbeholl, def sine  Pelfung nur grob are
folgt, cls die rechisvarbindiche Flurk o 1: AREE | verlegl. RegreBensprlichs kinnen

richisbosieliel werdsn,

Boof Duadiopers | don SO0SLY |

8. Die Stadivertretung het die vorgebracliedy: enkan und Anregungen der Blrger s_divie; die
Stefiungnahmen der Triger dtienllicher Belange am 22.11.2000 geprif. .

£

Das Ergebnis ist mitgeleilt worden. . oy
Neubukow, den 24400/ F Y A
[Biegel) . Burgerfigister
!

9. Der Bebauungsplan Nr. 1, bestshend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Tel B); wurde
am 21.03.2001 von der Stadtvertretung als Satzung beschicssen. Die Begrindung zum Bebauyngsplan

Nr. 1 wurde mit BeschiuB der Stadivertretung vom 21032001 geblligh. 7
/
/:r'/
Neubukow, den f/ZZ&'Oi , s
(Siegel} . Burg%rp?élster

10 Der Bebauungsplen Nr. 1ist nach § 6 Nr. 2 Ag - BauGB M~V 1V. mit § 1 AnzVO em &.7. <07,
dem Landrat des Landkreises Bad Doberan angezeigt worden. Dieser hat die Verfligung # ErlaB
rd

vom 4% ZE001. Az LLELLZLINAIIAEIT4E .M. erkldrt, deb /

- keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht werden, oder;
- die geltend gemachten Rechtsversitbe behoben werdsn konnen, /
wenn die Nebenbsstimmungen srfliit werden.

P

(Siegel) , Burdermeister

11Die Nebenbestimmungen wurden durch def_) 'ﬁ'satzungséndemden Beschiub der Stfadivertretung
vom 24.10.2001 erfifllt, die Hinweise sind ‘beachtet i

s

/
Neubukow, den 2./4. 2007 . s e f’/
{Siegal) ., BUrgérmeister
12 Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Plenzeichnung (Tell A) und dem Text f[fT ail B) wird
hiermit ausgefertigt. /
I3 o
Neubukow, den S.L000 - o coipane TH AP o
{Sisgsh % . BUrgegfsister

A

13. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 1 sowie die Stelle, ber der der Plan anf Dauer
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten 1st, sind am 22. 1. 2002 in der Anlage zum Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises
Bad Doberan ortsiiblich erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschnfien und von Méngeln der Abwigung sowie die
Rechtsfolgen (Par. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschédi-
gungsansprizchen (Par. 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzing ist am 23 1. 2002 in Kraft
gotretes,

(Siegel) , Biirgermeister

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER STADT NEUBUKOW

FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN
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SATZUNG

DER STADT NEUBUKOW
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR 1
FUR DAS CEWERBEGEBIET BERGHAUSEN

Aufgrund des 8 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in Verbindung mit § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB, in der
Fagsung vom 27. August 1997 (BGBL | S. 2141), sowie nach der Baunutzungsverardnung (BauNvO]} in der
Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar 1990 (BGBUS. 132), zuletzt ge#éndert durch Art 3
investitionsarleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22 04.1983 (BGBILS. 468), sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern {LBauQ M-V) vom 06. Mei 1898 (GVOBL. M-V S. 468,
ber. in GVOBL 8. 812) wird nach Beschivbfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neubukow
vom.£487.400L....... folgende Satzung iber den Baebauungsplan Nr. 1 fir das Gewerbegebiet Barghsusen,
bastehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text {Teil B), erlassen.
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