SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER STADT NEUBUKOW
FUR DAS GEBIET ,AM HENGSTENPLATZ"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVC) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1920 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22, April 1993 (BGBIL | 8. 466), in
Anwendung der Pianzeichenverordnung (PlanzV) vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | 8. 58)
vom 22. Januar 1991, zuletzt geéindert durch Art. 2 G vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),
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Rechtsgrundlagen

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

A RS B e e o (] el e °%%s Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Par. 9 }1; 252 BauGB
. Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 (6} BauGB
Mischgebist (gem. § 6 BaulNVO)
REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND DEM Par. 9; ) BauGB
Eingeschrénkte Gewerbegebiets, GEe (gem. § 8 BaNVO) \ DENKMALSCHUTZ Par, 172 (1) BauGB
' A Bereich mit Bodendenkmal, die dem Denkmalschutz unterliegen, &ine
'\\ Verénderung oder Beseitigung kann nur mit Genehmigung der zu-
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (2} 1 BauGB 1 sténdigen Denkmaischutzbehdrde erfolgen.
Grundfidchenzahl, z.B. 0,4
Traufhdhe, als Hochstmal lber Bezugspunkt SONSTIGE PLANZEICHEN
Firsthéhe, als Hochstmafi iber Bezugspunkt ( LT ggéﬁgﬂ Fahr- und Leitungsrechten zu belastende E:; g gg %LuBGagGB )
Oberkante, als Hchstmaf Uber Bezugspunkt m Umgrenzung der Fléchen fir besondere Anlagen Lind Vorkehrungen . 9 (1) 23 BauGB
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des r. 9 (6) BauGB
Zahl der Vollgeschosse Bundesimmissionsschutzgesetzes
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN Ear. 32(1) 2 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbersiches der Satzung Par. 9 (7) BauGB
. ar. 22 und 23 BauNvo des Bebauungsplanes Nr. 10 der Stadt Neubukow
Offene Bauweise
Grundstiicke, fir die ausnahmsweise die abweichende Bauweise git, Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Par. 1 (4 ) 4) BauNvo
werden geondert gekennzeichnet ’ Hjm Par. 16 (3) BauNVO
LPBI Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelberelche (LPB} Par. 9(1) 24 BauGB
Baugrenze e i.V. mit Text Teil B Par. 1 (4) BauNvO
Par. 9 (6) BauGB
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 (1} 11 BauGB
o ) Par. 9 (6) BauGB
Straftenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung 1 MADOTEI HIAMACA ALINE AINADMIALUAPALYLTED
s b M VW ] bbb W i VWi ke ¥ WA is'ii_ FYWAINMIVINAT IF VW AT i b
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HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN  Par. § (1) 13 BauGB q@/ﬁ knafug;entrellsnop Darseunoent 26 Gabyde
| | Par 9 (6)B0GB. =
Verm,Uﬂ!Cher Verlauf von Leitungen, 5 in Aussicht genommene Grundstlcksgrenzen
unterirdisch HE
BemaRung in Metern
g ® Steildach
GRUNFLACHEN Par. 9 (1) 15 BauGB ON 255 48" oleae
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TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
DER STADT NEUBUKOW FUR DAS GEBIET “AM HENGSTENPLATZ*

i PLANUNGSRECHTLICHE FEST SETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr, 1 BauGB)
11 Mischgebiete (§ 6 BauNVQ)

Innerhaib des Mischgebietes (bestehend aus den Teilbersichen 1, 2, 3, 4, 5 und 8)werden von den nach §

6 Abs. 2 BauNVO alflgemein zuléssigen Nutzungen einzelne nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschiossen.

Die Gliederung des Mischgebietes erfolgt nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO.

Die Gliederung des Mischgebietes erfoigt nach § 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO, wonach das Baugebiet nach der

Art der zuldssigen Nutzung gegliedert werden darf. Dabei gilt, dass die Teilbereiche 1 und 2 dem Wohnen

dienen, der Teilbereich 3 dem Wohnen sowie der Ansiedlung von Geschatts- und Blrogebhauden dient und

die Teilbereiche 4, 5 und 6 varzugsweise dem geman § 6 BauNVO in Mischgebieten zulassigen Gewerbe

disnen.

Innerhalb der Teilbereiche 1 und 2 ist Folgendes geregelt:

- zulassig sind Wohngebédude nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO,

- ausnahmsweise zuldssig sind Geschafts- und Blregaebaude nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (gemall §
1 Abs. 5 BauNvQj,

« unzul&ssig sind die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 8 BauNVO genannten Nuzungen (gemai § 1 Abs. 5
BauNVQ) und

- unzulassig ist innerhalb dieser Bereiche die sonst nach § 6 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzung {gemal § 1 Abs. 6 BauNVO).

Innerhalb des Teilbereiches 3 ist Folgendes geregelt:

- zulassig sind Wohngebdude sowie Geschafs- und Blrogebsude nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2
BauN VO,

- unzuléssig sind die nach § & Abs. 2 Nr. 3 bis Nr. 8 BauNVO genannten Nufzungen {gemalt § 1 Abs. 5
BauNVO) und

- unzulassig ist innerhalb dieses Bereiches die sonst na
zulassige Nutzung (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVQO).

Flr die Teilbereiche 4, 5 und & wird Folgendes geregelf:

- Zulassig sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 7 BauNVQ,

- unzulassig sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 8 BauNVO (gemaR § 1 Abs. 5 BauNvQ),

- gusnahmsweise zuldssig sind Wohnungen fur Dienst-, Aufsichts- und Bereitschafispersonen (gemai §
1 Abs. 5 BauNvQ),

- unzuléssig ist innerhalb dieser Bereiche die sonst nach § 6 Abs, 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssige
Nutzung {gemdal & 1 Abs. 8 BauNVO),

- unzuléssig sind far den Teitbereich 6 Nutzungen nach §6 Abs, 2 Nr. 7 BauNVO sowie nach § 6 Abs. 2
Nr. 3 BauNV O, hier Einzelhandeisbetriebe (gemari § 1 Abs. 5 BauNVvO).

ch § 8 Abs, 3 BauNVQO ausnahmsweise

12 Eingeschrinkte Gewerbegebiete (§ 8 BauNVQ)
innerhaib des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur solche Gewerbebetriehe zulassig, die geman
Anforderungskatalog fur Mischgebiete nach § 6 Abs. 2 BauNVO innerhalb von Mischgebieten zulassig
sind.
Unzuldssig sind Nutzungen analog Teilbereich 8 (Tankstellen und Einzelhandelsbetriebel:
- unzuldssig sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sowie nach § 8 Abs. ZNr. 3 BauNVQ, hier
Einzelhandelsbetriebe (gemat § 1 Abs. 5 BauNVO),

2. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
21 Far die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist samtlich die offene Bauwsise zuldssig.

22 Ausnahmsweise ist fir die im Bestand innerhalb der Gebiete der Teilbersiche 2 und 3 vorhandene
Bebauung eine Bebauung bis an die Grundsticksgrenze heran zuldssig. For diese Grundstlcke gilt die
sbweichende Bauweise. Die Grundsticke, fir die ausnahmsweise die abweichende Bauweise im Bestand
gik, werden gesondert gekennzeichnet (durch Kennzeichnung des Bestandsgebéudes),

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebdude sind unzuldssig. Ausnshimsweise sind
Uberschreitungen der Baugrenzen fir untergeordnete Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche
gemal § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,00 m und einer Brete, die ein Drittel der jeweiligen
Gebé&udeseite nicht Ubarschreiten darf, zulassig.

4, NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)
Garagen, U(Oberdachte Skllplatze und Nebenanlagen (ausgenommen  Einfriedungen  fir
Mulibehalterstandorte) missen mindestens 5,00 m von der StraBenbegrenzungsiinie der néchstgelegenen
Stralte enffernt errichtet werden.

5. ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohnhéusern in den Teilbersichen 1 und 2 wird auf maximal
2 Wohnungen je Einzelhaus und maximal 2 Wohnungen je Doppelhaushalfie begrenzt.

6. BEDINGTES BAURECHT (§ ¢ Abs. 2 BauGB)
Mit dem Umbau oder Abriss von Gebauden darf gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 Satz 1 BauGB erst begonnen
werden, wenn durch den Bauherren/ Vorhabentréger Nachweise erbracht wurden, dass die
Artenschutzrechtlichen Bestmmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Der
Nachweis, dass keire Flederméuse oder Gebéudebriter vorkommen bzw. nicht erheblich beeintrachiigt
werden, ist durch den Bauherren bzw. Vorhabentrager der zustandigen Behdrde rechtzeitig vor Beginn van
BaumafRnahmen vorzulegen.

7. HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die konstruktive Sockethshe darf im Plangebiet maximal 0,30 m dber dem Bezugspunkt liegen. In allen
Baugebieten darf der Erdgeschossfuliboden jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt fiegen. Als
Bezugspunkt for die Hoéhenlage gt die Hohe der Fahrbahn, die der verkehrlichen Anbindung des
betrofenen Grundstlcks dient,

Die Sockelhshe ist der Schnittpunkt von der Oberkante des Erdgeschossfubodens (Rohbau) mit dem
aufstrebenden Mauemwverk. Die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenhaut des Daches mit der
verlangerten Auienwand. Die Firsthdhe bzw der Firsfpunkt ist gleich der Schnittflache bzw. der
Schnitpunkt der Dachauenhautflachen. Ausnahmen von den Festsetzungen zur Héhenlage sind
zul&ssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hare fahren wirde. Die Ausnahme von der
Hoherfestsetzung darf jedoch nicht zu &ner Verletzung der stadtebaulichen Grundzige der Panung
fuhren.

Il FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
{§ 9 Abs. 4 BauGB und § 88 LBauO M-V} ;

1.  WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur an der Stalle der Leistung zuldssig. Werbetrdger dirfen die Gliederung einer
Fassade nicht Gberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an
Hauswénden in der Erdgeschollzone sowie an Z&unen zuléssig.

2. ABF ALLBEHALTER ‘
Die Standorte der Abfallbehélter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches im Vorgartenbereich,
Bereich zwischen Stratenbegrenzungslinie und stralRenseitiger Baugrenzse mit Verkleidungen oder durch
Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Helzzeilen zum umschlieen.

3. BURGELDVORSCHRIFT
Wer vorséizlich oder fahrlissig gegen de gestalterischen Fesietzungen unter 111 bis I1.2 verstiit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBau® M-V und kann bei solch einem Versto gemat
Rechisgrundliage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit Bullgeld geahndet werden.

HL FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN UND AUS GLEIC HSMABNAHMEN
{§9 Abs. 1 Nr. 15, Nr.16, Nr. 20 und Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN UND ANPFLANZUNG VON EINZELGEHOLZEN 3
{§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) e
Fir Anpflanzunger sind innerhalb des Plangebietes die nachfolgend genannten _-:ehoize der Pflanzliste zu
vetwenden. Auch auf der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Schuizgrin auf Wall sind die
Gehtilze der Pflanzliste zu verwenden.

Pflanzliste:

Baume 1. Ordnung-
Baume 2. Ordnung-
Obstbaume-
Stréucher-

Béadume 1. Ordnung:

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
Heister, Héhe 175/200cm oder Hochstarmm, 3xv, Stammumfang 18-20cm,
Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm,
125/150 cm.

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),

Ahorn {Acer platanocides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde {Tilia cordata),

Sommer Linde {Tilia platyphylios),

Weiden in Arten und Sorten (Salix alba),
Rot-Buche (Fagus sylvalica).

Feld-Ahom (Acer campestre),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Schwarz~ Erfe {Alnus glutinosa)

Schwedische Mehibeere {Sorbus intermedia),
Bruch-Weide (Salix fragilis),

Rot-Dorn (Crataegus lasvigata " Paul’s Scarlet’).
Apfel (Malus), zB. , Gravensteiner”, ,Prinzenapfel’,
Birne (Pyrus), z.B. "Augusthirne’, , Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. Mordienfeuer, , Kassens Filihe Herzkirsche".
Eingrifiliger WeiRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus laevigata),
Hasel {(Corylus avaliana),

Schiehe (Prunus spinosa),

Holunder {Sambucus nigra},

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticos us),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten {Rosa ssp ),
Gewshnlicher Schneebali (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salixssp.}.

BZume 2. Ordnung

Obstbéaume, alter Sorten

Stréducher

2 BERUCKSICHTIGUNG ARTENSCHUTZRECHTLICHER BELANGE (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 BauGB)
Zum Schutz der potentiell, vorkommenden Bruivigel ist der Beginn von Bautatigkeiten, der mit giner
Besettigung von Gehéizen und anderen Vegetationsbestédnden (Baufeldraumung) verbunden ist, in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar zuigssig. Ausnahmen sind nur zulassig, sofemn der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Flachen keine Brutvégel briten und die
Zustmemung der zustandigen Behdrde vorliegt.

. SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN "(§ 9 Abs. 1 N+. 24 BauGE)

1, innerhalb der festgesetzten Flache im siddstichen Teil des Geltungsbereiches ist ein Schallschutawall mit
giner t&nge von 12500 m und einer Hohe von 4,00 m Ober Geidnde =zu erfichien (gemal
schalitechnischer Untersuchung).
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Teilbereich 6 sind nurim Erdgeschoss zulassig.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind léarmzugewan die Gebaudeseiten und Dachfiachen von

schutzbedirfigen Raumen mit einem resutierenden bewerteten Schalldamm-Mal in Abh&ngigkeit vom
ausgewiesenen Larmpegelbereich und der Raumnutzung entsprechend der hachfolgenden Festsetung in
der Tabelle zu realisieren:

Die Tabelle ist sin Auszug aus der DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1988, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deuisches Institut fur Nermunge V.)

Larmpegel- | Mafgeblicher Erforderiches resultierendss Schalldamm-Malb des
. bereich AuBenl&rm pege! AulRenbauteils
dB(A) Ry in dB

Bettenrdume in Aufenthaits- Btrordume”
Krankenanstalten und und Ahnliches
und Sanatorien Wohnrdume

[ bis 55 35 30 -

[ 56-80 35 30 30

Il 61-65 40 35 30

v 55-70 45 40 35

""An Aulenbatteile von Raumen, bei denen der eindringende Aulenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgellbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegei leistet, werden keine
Forderungen gestellt

Fir larmabgewandte Gebéudeseiten darf der maftgebliche AuRenlarmpegel entsprachend Pkt. 5.5.1 der
DIN 4109" ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschiossensr
Bebauung bzw. Innenhdéfen um 10 dB{A) gemindert werden.

Die DIN 4109  Schallschutz im Hochbau* {Ausgabe November 1989) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem beim Amt Neubukow - Salzhaff, Bauamt, Panzower Landweg 1, 18233 Neubukow
eingssehe n werden.

V. HINWEISE

1. BODENDENKMALPFLEGE

Das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege hat mitgeteiit, dass Bodendenkmale in der Umgebung
vorhanden sind bzw. dass das Bodendenkmal im westlichen Bereich der Burchardstra3e das Plangebiet
berihrt Fir das innerhalb der Planzeichnung geksnnzeichnete Bodendenkmal gilt, dass dessen
Verdnderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jegiicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle
durch diese Mallnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abks. 5
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommensn MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale ist das Landesamt fir iKuitur und Denkmalpfiege rechizeitig vor Beginn der Erdarbsiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

2. VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemant §
11 Gesetz zum Schutz und zur Pllege der Denkmale im Lande Meckienburg-Vorpommemn
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamies
fur Kultur und Cenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufatlige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Gle Verpflichtung etlischt 5 Werkiage nach Zugang der Anzeige.

3. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BE! ERDARBEITEN
Der Beginn der Erdarbeiien ist der unteren Denkmalschutzbehérde zwei Wochen vor Termin schriftlich und
verbindlich mitzuteilen, um zu gewsahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fur
Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeifen zugegen sein kénnen und eventuell aufiretende Funde
gemal DSchG Mecklenburg-Vorpommem unverziglich bergen und dokumentieren kdénnen. Dadurch
werden Verzégerungen der Baumalnahmen vermieden.

4. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN BZW. GER{ICHEN DES BODENS

Durch den Landrat des Landkreises Bad Doberan wurde mitgeteilt, dass keine Hinweise auf Alllasten
innethalb des Plangebietes bekannt sind.
Solten wahrend der Erdarbeiten Hinweise auf Altlasten oder altlastverdachtige Flachen, erkennbar an
unnatirlichen Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens, cder Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.4.
{sché&dliche Bodenverfarbungen) auftreten, st der Landrat des Landkreises Bad Doberan als untere
Abfallbehtrde unverziglich nach Bekannt werden zu informieren. Grundsticksbesitzer sind als
Abfallbesitzer zur ordnungsge malen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfals nach §§
10 und 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrW-AbfG) verpflichiet.

5. MUNITIONSFUNDE
Das Landesamt fUr Katastrophenschutz hat mitgeteilt, dass keine Erkenntniese Uber Kampfmittel
vorliegen.
Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdéachtige Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind
aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten an der Fundstelle und der unmitielbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei oder
Ordnungsbehtrde hinzuzuzehen.
Wer Kam pfmitte| entdecit, in Besitz hat oder Kennhis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5
Kam pfmittelverordnung verpflichtet dies unverziglich den drflichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen. Die
Empfehiung des Landesamtes flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz, die Kampfmittelfreiheit im Zuge der technischen Planung und Vorbereitung der
Grundstiicke zu sichern, wird im Zuge der Detaildanung beachtet

8. ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumaflnahmen sind so vorzubersiten und durchzufChren, dass von den Bausteilen als auch von den
fertiggesteliten Objekten eine volistindge und geordnete Abfallenisorgung entsprechend der Abfallsatzung
des Landkreises erfolgen kann. Der Grundstlcksbesitzer ist als Abfalbesitzer nach §§ 10 und 11 Krw-/
ABbIG zwr ordnungsgemaRen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpfiichtet Abfélle (verunreinigter
Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verweret werden kénnen, sind entsprechend §§ 10 und 11 K-
IALFG durch einen zugelassenen Beférderer in siner Abfallbeseitigungsaniage zu entsorgen. Unbelastete
Bauabfalle diifen gemal § 18 ABTAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwarten.

7. BODENSCHUTZ

Werden schédliche Bodenveranderungen oder Alflasten im Sinne des Bundesbodanschutzgesetzes
(BBodSchG) festgesteltt, sind mit der zustdndigen Behdrde, Staatliches Amt flr Umweit und Natur
Rostack, gemal § 13 BBod8chG die notwendigen Malnahmen abzustimmen {Sanierungsuntersuchung,
Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erflllung dieser Pftichten ist die planungsrechtlich
zulassige Nutzung der Grundstficke und das sich daraus ergebende Schutzbedlrfnis zu beachten, sowsit
dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede Manahme, die
auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden baw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumaRnahmen verhaltnismalig ist. Bei der Sicherung van
schadlichen Bodenveradnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fur den Einzetnen oder die Algemeinheit entstehen. Im Falle
einer Sanierung muss der Verursacher daflr sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlasten soweit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuléssigen Nutzungsmdglichkeiten
wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeinglttig dargestellt, da bisher fir den Standort
keine Altlastan bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorgiichen Hinweis.

8. ENERGIEKONZEPTE
Durch die Stadt Neubukow ist der Anschtuss an das System der Fernwarme vorgesehen. Zum Zeitpunkt
der Pianaufstellung ist jedoch beachflich, dass eine Versorgung von der Stadiwerke Neubukow GmbH mit
Femwarme nicht vorgesehen ist. Als Aiternative oder als Ergénzung kdnnen auch andere Formen der
regenerativen Energiegewinnung genutzt werden.

9. LAGE- UND HOHENPUNKTE
Das Landesamt flr innere Verwaltung hat mitgeteit, dass sich inherhalb des Plangebietes keine
Festpunkte der amtlichen geodéatischen Grundlagennetze des Landes M-V befinden. Bei weiteren
Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt iiber die Bedeutung und Erhaltung der
Festpunkte in M-V zu heachten.

8. Der kataste rmaRige Bestand am cteZ &tE . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtich

deriagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gllt der Vorbeha «dasﬁ"‘mne Prufung nur grob erfolgte, da
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nicht abgelsitet werden.
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10.Die Stadtvertretung der Stadt Neubukow hat-aim g ) /ﬂff .den ermeuten Entwurf der Satzung G ber
den Bebauungsplanes Nr. 10 mit zugehorlger; egrundung gebilllgt und nach § 4@ Abs. 3 BauGB Zur
Auslegung bestimmt. L k
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11.Die Behérden und sonstigen Tréger offentﬂc};;_" ange smd nach § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m.
BauGB sowie die Nachbargemeinden sind: gemEn-§ 2"=Ahs 2 BauGB sind mit Schraben vomg T
zur Abgabe einer erneuten Steliungnahme aufgefordert woi*den . 7
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12.Der emeute Entwurf des Bebauungsplangs N 10 "bestehend aus Planzeichnung {Tei! A) und dem
Text (Teil B), den #rtichen Bauverschriften Uber die Gesfaltung baulicher Anlagen, sowie die zugehdrige
Begriindung und Gutachten zur Beursilung der Geruchssituation und }ur Beurteilung  der
Schaliz;g(blemgm sovwe der Staubbeeintrachtigungen haben in der Zeit vom CE il bis
zum ..wahrend der Dienststunden im Ami Neubukow-3alzhaff gemall § 4da
Abs. 3 BauGB erneut oﬁenﬂich ausgelegen. Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinwels, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist ven  jedermann schiiftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen und dass nicht fristgema® abgegebene Steflungnahmen bei der
Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan nach § 4a Abs. 6 BauGB unbericksichtigt blei ben
kénnen, wenn die Stadt Neubukow deren inhait nicht kannte und nicht hdtte kennen missen wund
deren Inhalt flr de RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes, nicht von Bedeutung ist, durch
Versffentiichung im zeale, Aot cdes e ot 75Sham =6 O%. 42, . otsiblich bekanntgern acht
worden. In der Bekanntmachung wurde gen’/ﬁ, § 13a Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dass der
Bebauungsplanes Nr. 10 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGR chne Durchflibrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestelt wird und dass bei Aufstellung eines
Bebauungsplanes ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgenchisordnung unzulzssigist, wennmit ihim
Einwendungen geltend gemachi werden, die_yom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geftend gemacht wurdeny: aber ~hétten geltend gemacht werden kdnnen. Die
Behdrden und sonstigen Trager pﬁfgnﬂleher Betange und de Nachbargemelnden Wurden

benachrichtigt. 7
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13.Die Stadtvertretung hat die fristgemaf abgéﬁéﬁénén S’féliungnahmen aus der erneuten Beteilligung der
Offenthchkeut sowie der Behérden und soristigen Trager dffentligher Belange sowm d r Nachbargemelnd en
B 7«5 geprift. Das Ergebni |? ist mltgetellt Worden 4 ;
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14.Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 10 beste! S der Planzeichnung (Teil A} und de éext (Teil B},
und den értlichen Bauvorschriten Uber die Cﬁstaltung bauhcherAnlagen wurde am &2 7. 432, r? von der
-— rindiung zur Satzung des Bebauungspianes Nr 10 wiardd e

»'Bf ge blihgt . 2

15.Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 10 nd aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textl_
{Teil B) und den drtlichen Bauvorschritten Lbar,&dae Gestaltung bauhf‘her Anlagen wird higmit am ?5 R S
ausgefertigt. ; ; :

B! rgerme ister

16. Der Beschiuss der Satzung Gher den Bebauuﬁ‘gsglahTNr‘muﬁd der Satzung iber die értlichen Bauvorschriften
Uber die duRere Cestaltung kaulicher Anlagen sowig die Stelle, bei der der Plan und die Begrindung auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von Jeder nn emgesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind durch Verdffentichung im & ASAGE —Brp k™ . am A& 4057, #62.4.5. ostibi ich
bekanntgemacht worden, In  der Bekanntmad'\ung it Buf dle Mﬁglichkeit der Geltendmachung der
Verlstzung wvon Verfahrens- und Formvorschriften und von Mingeln der Abwagung sowle auf die sich
ergebenden Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligketten und Erléschen wvon
Entschédigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur
das Land Meckienburg-Vorpommern (KV M-V} hmge\mesequden
Die Satzung Uber den Bebawungsplan Nr. 10.igt; mlt :Agla J“ﬁ@s /g CZ/ ”3 (Tag de| Bekanntmachung) in
Kraft getreten. b i'I <
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2. Die Stadtvertretung hat am 185,63, e

7. Der Entwurf der Satzung (ber den Beba‘uungs e i
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1. Aufgesteilt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadivertretung vom ﬁ"f’ iO QS Die artsObliche
Beka ntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch Verdffentiichung im Apads, ﬁr/%/ﬁf’f’"féé/
am 2.0 Cerolgt. R )
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" Begchlossen, das Verfg,hren gemal § 13a BauGB
weiterzufiithren. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, gemaR’§ 3 Abs. 1 BauGB ist nach
ortsubhcher Bekanntmachung durch Veréffentlichung im f?f??»‘ (SR et bl

o 5105 erfolgt Mit dieser Bekanntmachung wurde auch onsublich bekannt éemach’{ dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs, 4
BauGB aufgestellt werden sdil.

Die frihzeitige Offentlichkeitsbetelligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung der
Pianunterlagen und der znzg ho({gen egrundung in der Stadt Neubukow wéhrend der Dienstzeiten vom
e G904, bis zum é s durchgefﬂhrt warden. Diese ortslibliche Bekannimachung ist
durch Versfrentlichung im At /ﬁff( [ CF Y. eroigt.
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4. Die Behérden und songligen Trager §ffentliéher. Be_ e sowie die Nachba rgemelnden wurden gema?&

§ 4 Abs. 1BauGB sowie gemdl § 2 Abs;27BEUGB mit Schreiben vom Cla 808
Planungsabsicht unterrichtet und zur Auﬁgrﬁng b‘ﬁaufgeforda-rt w

& Uber die
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5. Die Stadtvertretung der Stadt Neubukow hat ,am?gff U’:Z "f’«' den Entwurf der Satzung Uber den

Bebauungsplanes Nr. 10 und der zugehorgen ﬁgé]’uerd"mg geb:lhgt und zurAusIegung bestimmt. .
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8. Die Behtrden und sonstigen Trager offentﬂcher Belange sind geman § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13

Abs. 2 Nr. 3 BauGB und § 4 A? 2 BuniB Aind die Nachbargemeinden sind gemail § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 7% (15, éﬁ'zu}ﬁ&’gaﬁé«elner Stellungnahme aufgﬂfo rdert Worden
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] I 10 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B} sowie den ¢rtiichen Bauvorschriften uber dle & Gere Gestaltugg ba ullcher Anlagen und
die zugehtrige Begriindung haben in der Zeit vom . T K . bis zum 0L, watvend
der Cienstzeiten in der Stadt Neubukow nach § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB iV § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
und § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und dass rnicht innerhalb
der &ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsplan nach § 4a Abs. 8 BauGB unberlcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Neubukow
deren Inhalt nicht kannte und nichi hétte kennen missen und deren Inhalt fUr die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kannen, durch Verofentlichung it Ay e L e S A am
34 08 .40 ortstblich bekanntgemacht-worden, In der Bekanntmachung wurde gemad § 13a
Abs. 3 BauGB darauf hingewiesen, dassl c{er'Bebéuun’nglanes Nr. 10 im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Durchfuhrung’eme 'nrwge‘?tprufung nach § 2 Abs. 4 BauGBE aufgestslit wird.
Die Behdrden und sonstigen Trager bﬁenﬂlc lan‘ge uﬁ»d die Nachbargemelnden wurden von der
Auslegung benachrichtigt. ! : t . ;
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SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10 DER STADT NEUBUKOW
FUR DAS GEBIET "AM HENGSTENPLATZ

geman § 10 BauGB und § 86 LBauO M-V

Aufgrund des Par. 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) iV.mit § 233 Abs. 1 BauGB -unter
Anwendung der alten Rechtsgrundlagen- in der Fassung vom 23 September 2004 (BGBL | 8. 2414),
Zuletzt gedndert durch Artiket 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509), sowie nach der
Baunutzungsverordnung (BauNVQ)in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1890 (BGBL.
| 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikei 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes wvom
22, April 1993 (BGBIL 1 S. 466), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Verpemmern
(LBauQ® M-V) in der Fassung der Bekanntmachung wvom 18. April 2008 (GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVBOI. M-V 8. 323), wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Neubukow vom . folgende Sat=zung
Gber den Bebauungsplanes Nr, 10, bestehend aus der Planzeichniung (Tell A) und dem Text (Tail B) und
(ber die értlichen Bauverschriften erassen.

SATZUNG

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10
DER STADT NEUBUKOW

FUR DAS GEBIET
"AM HENGSTENPLATZ'

IM AUFSTELLUNGSVERFAHREN NACH § 13a BauG B
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