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L PLANUNGSRECHTLICHE FESTBETZUNGEN FUR DEN
BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER STADT NEUBUKOW FUR DAE GEWERBEGERET BERGHAUBEN

1. ART DER BAULICHEMN NUTZUNG
{59 Abs. 1 Mr. 1 BauGb LV. ait 88 1~ 15 BauNv0)

11 In dem Gewerbegebiet sind dis sonst nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNvO nur ausnahmsweise
zulidssigen Woehnungen fir Aufsichis~ und Bereilschaftspersonen sowie filr Belriebsinbaber und
Batrishaleiter, die dam Belrisbh zugsordnst und hm gegentber in Grundfigchs und Baumasss
untergeordnel sind, geméd 8 1 Abs. 8 Nr. 2 BauNVvO aligemsin zuldsslg,

Al ! AR

ekl o ony

18 inerhalb des Gewsrbegebielss sind gemid § 1 Aba. 5 BauhV0O aus besondersn
stéichebaulichan Grinden Vergniigungssiditen unzulésslg.

2. BAUWEISE .
(8 @ Abs. 1 M. 2 BauGB V. mit § 22 Abs. 4 BauNVvO

Fiir Fischen innerhalt des Geltungshersiches des Bebsuungsplenes wird dis gbweichands
Barwelse festgasetzt. nnerhelh der festgesalzien sbweichenden Deuwesise g&sltam filr dis
Errichtung von Gebéuden die Grenzebstands der offenan Beuwsise. Geblude mit Lingsn Uber
80,00 n sind zulBssig.

3, HOME BAULICHER ANLAGEN

(S © Abs.d Nri iV, mit § 18 Abs. 1 BauNvO]

Die fesigaseizie Mbhe bedlicher Anlsgen wird flir den Bezugspunki fesigeseizl. Die
Angaben Uber die Hohe beziehen sich auf die Cberkente Birebenniveau in der Mite der
strafenseitigen Gebiudessite {Bezugspunktl. Beuliche Anlsgen dirfen nicht hther als der
angegebane Wert (sishe Planzeichnungl Uber dem Bezugzpunkt llegen. Ausgenommen hlervon
sind Betrichasinrichiungen, dis entaprechend den technischen Anforderungen oberhaly der
Gebiudedeckung (Luttungsenlegen, Schorneieine uaw.) notwendlg sind.

4, FLACHEN WMIT GEM-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN
(S © Abs. 1 Nr. 21 BauhvO)
nnerhalb des Plangebistes werden Flichen mit Geh-, Fahr- und Leliungsrachisn zupunstan

beglinstigler Anfieger und  zugunsten der Ver- upd Entsorgungsunternghmen festgesstazl.
5. SOHALLBCHUZMASSNAHMEN (8 @ Abse. 1 Nr. 24 BauGE)

8.1 Fir Gewerbslidchen innerhalb des Geltungsbereichss des B-Flanee sind geméb
§ 1 (4] BauNvO Im Nachizeliraum folgende immissionewirksems flEchenbezogene
Schallsletungspagsl gls Hbchstgrenze zulBeslg,

mmlesicnawirkesmer Fidichenschefelstungspagel

Taiiftdchs iin Machtzeitraum
TF 1 40 B (A)/m?
TF 2 30 B (Al/m?

5.2 Zum Schutz vor Strebenverkehrsldrm aind nessive Schallschutzmafinahinen gom#d Anforderung
dos fastgasetzion Lirmpsgelbarcichas nach DIN 4108 vorzusehsn,

B. ZUFAHRT (8 2 Abail Nr. 11 PauGR)

Fiir dé.? I%:)asi&han@ﬁ Mutzung euf dem Grundsilick 2823 sihd die besiehentien Grundstlickszulshrien
zu arhalfen.

7. FLACHEN, DIE VON BERALUNG FREIZUMALTEN SIND, UND HRE NUTZUNG (ANBALUVERBOTSZONE)
{ § 9 Abs. | M. 10 BauGB)

AuBerhaln der zur ErschiisBung der enliegenden Grundstlcke bestimmien Telle der Crisdurchishri
dirfen Hochbautan jeder Art sowle Aufschiltiungsn und Abgrabungen griberen Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20m van dar B 108, gemessen vom Subsren Pand der befesliglen Fahrbahn, nicht
arrichtet. hzw, vorgencmman werden. Anlegsn der AuBanwerbung steshan aullerheld der zur
ErschlieBung der erlisganden Grundsilicke bestimmien Tele der Ortsdurchiahrt den Hochbeuisn glaich.

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE BIMDUNGEN FUR
BEPFLANZLMNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BALMEN, STRAUCHERN LIND GEWASSERN

(8 © Abs. 1 Nr. 268 und 26b BauGR)

8.1 Binzelbhdume sind gamib Pestaetzung der Standorte in der Planzelehnung in der
elnheimischen Seumar] Winterinds {Te cordete), euch sls Borie verwencdbar, als Hochstemm
mit 18-18 cm Stemmumiang zu planzen.

82 Der Vorgartenbersich  zwischen Strefenbegrenzungsivie und sirebenseltioer Baugrenze st in
der Fibche mit vorzugswelse sinheimischen stendortgerechtan Strluchern von mindssiens 2x
verplienzier Beumschulgualitst, Pllenzdichie 1 Stlick je gm, zu bepflenzen und deverneft zu

erhalten. Die Anpllanzung erfolgt unr- in Bersichen, in denen keine Jufahrt vorgesshen ist.

8.3 Auf den Gewsrhagrundailicken sind die nichi Ubsrbsuberen Fidchen mit heimischen
standoriperachten Baumen und Strduchern von mindestens 2x verpflenzier Baumechulgusiist
zu beplanzen und deusrheft zu erhatter,
Es lat mindestens 1 Baum is 400 am und 1 Strauch je 2 om richt Uberbaubarer Fldche zu pilanzen.
Zu verwendande Gehtiizerten sind . ‘
Béume Gamelne Esche (Fraxinus sxcalslor),
Stiglsicha {Quercus robur} oder
Halmbuche (Carpinus betuus).
Strucher Eingriffiger und Zwsigritfiger Weidorn (Cratesgus monogyne/ C. laevigata),
Gemelne Hasel (Corvlus avelizna),
Roter Harlriegel (Cornus sanguineal,
Piaffenhilichen (Euchymus europasus),
Hundsrose (Rosa caning) u.e. heimische Wid- Strauchrosan,
Schishdorn Prunug spinosal.

ii. BALORDNUNGERECHTLICHE FEEBTSETZLNGEN
gomd § O Abs. 4 BauCB LV. mit § 88 Abs. 11Baud M-V

1. Imnarhally des Gewerbegabistes sind Grobilichentafein as Werbung nur an der Stitie der
Lelslung zuldssig. Sie dirlen eine GroBe von 3 gm nicht Uberschreiten,

fl. NACHRICHTIICHE USERMAMMEN
1. VERHALTENSWEISE BE! ARCHACQLOUGISCHEN FUNDEM

Wenrn wihrend der Erdarbelten Funds oder auffgiige Bodenverférbungen aentdecki werden, ist

amih § 11 DSchG Meckienburg-vorpommern GVl Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom

4.01.1008, 8. 12f1} de zusténdige unters Denkmalachuizbehtirde zu benachrichtigen und der

Fund und die Fundstelle bls zum Eintreffer von Miterbsitern des Lendesamtes fUr

Bodendenkmalpflage oder dessen Vertrater in unversndertem Zustand zu erhalten.

Verantwortich sing hierflr der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundelgeniimer sowie

wwifdlige Zeugan, dis den Werl des Fundes erkennen. Die Verpfichiung erliseht B Werklags nach

Zugeng der Anzeige. Ordnungswidrig handelt, wer nicht unverzijgiich Anzeigs erstatiet oder das

%gdﬁrédﬂxkgjai bzw. ssine Entdeckungsstitie nichl in unversndsrlem Zustend erhdilt (8 29 Abs. 1
o -Vl

2. AMZEIGE DER ERDARBEITEN 7 DES BAUBEGINNG

Dar Bagion der Erdarbsiten st der unteren Denlkmelschutzbenirde und dem Landesamt flr
Bodendankmalpflege spltestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindich mitzutelien,
um zu gewdhrieisien, dab Milarbalter oder Besuftregte des Lendesemiss flr
Bodendenkmelpflege bel den Erdarbelien zugegen seln kinnen und sveniusl eufiretends Funde
gemgl § 11 DSchG Mackienburg-Vorpommearn unverzilgich bergen und dokumantieren.

Dedurch werden VerzBgerungen der Bsumsfnghmen vermieden {vglh § 11 Abs.d DSchi M-Vl

3. VERHALTENSWEISE BE UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN DES BODENS -

Solten wihrand der Erdarbelten Auffiligkeltan, wie unnatliriche Veridrbungen bzw. (Geriiche des
Bodens aulireten, ist der Lendrat sls zUstindige Behiirde zu Informieren. Grundsilicksheslizer
sing als Abfalbeslizer zur ordnungspemniien Entsorgung des belasisten Bodenaushubs oder
Beuabfalis nach § 27 ADIAIG M=V (Bzw. nach 8 11 KriW-/ABIG) verpilichiet, Sle unterlegen damit
gleichzaliis der Anzelgepflicht nach § 42 KrW=-/AbIG. Abfélle dlrfen nicht zur sreiten
Bodenverfillung genutzt werden,

Antallenda Abfdlle sind gemél dem Geselz zur Forderung der Kreislauiwirtschalt umd Sicharung
der umweltvertréglichen Bessitigung von Abfdlen [KrWw-/AbiG) vom 27, Septembar 1294 und dsn
dezugehtrigen Rechtsvorschiiiten, dem Abfallwirischefis~ und Alllastengeseiz flr Mecklenburg-
Vorpommern vom 04. August 1002 sowie der Ssizung Uber die \Iermaldunrg, Varweriung und
Entsorgung von Abféllen im Kreis Bad Doberan, Beschiub des Kraisiages MNr. 17112/88 vom
201865, pedncart durch die 1 Anderungssatzung vom 06.08.1808 und Beschiud-Nr, 238-

B/08, pefndert durch de 2. Andarungssstzung vom 2701008 und Bagehiub-Nr, 2ER-17708,

geender! durch die 3. Anderungssetzung vesn 10121997 und Beschiub-Nr. 834/24/97,
entzorgsn.

4, VERHALTENEWEISE BE! MUNITIONSFUNDEN

Seliter bel Tiefbeuarbsiten kampinittalvardéchilge Gegensténds oder Munltion aufgefunden
werden, ist aus Sicherheltsgrinden die Arbelt en der Fundsialle und der unmittelbaren Unpabung
sofort einzustsliien und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichligen, Niltigenfalis sl die
Folizel und gegebenentalls die driliche Ordnungsbehdirds Hinzuzuzieharn.

5, HINWEISE FUR DE VERLEGUNG VON LEITUNGEN

Fir die Verlegung von Var- und _Entsorgm%_ieituﬁ en sind dis jewslle sinschlbgloen geselziichen
Bestimmungen und Forderungen einzuhaltan. Dies gift insbesonders auf entsprechends Abstands-
forderungan, wis 2.0, de Kebelverdsgung In enlgprechendem Abstandd zu BEUmsn.

fm Rehmen der Baumabnehme evil. aufgefundene Lellungssyaleme von lendwirischefiiichen
Eniwiésserungssysiemsn sind ordnungagemih aufzunehmen und zu Lasien des Grundstickeigenilmers
uﬁzzuv?ﬁ@gerx bzw. anzubindan. Der Eigentlmer des Entwisserungssystems isl davon In Kenninls

zil selzen.

8. ERSATZFFLANZUNG AUGBERHALB DES PLANGEDIETES

Das Ausgleichsdefizit von 14.860 Biotopwertipunkian soll auf dem Flurstlck 305, Flur 1,
Gemarkung Maubukow behoben werdan,

Die Flacne wird derzelt von ihteandiv genutzien Grinlend singanommen. Aubarden bafindst sich
hier sin Unspannwerk.

Bai alner Aufwerlung um 2 Wertstufen (von Warifektor 1 flr Inlengivgrintand auf Wertfekior 3
filr eine geschiossens Gehblzpllanzung), sind auf dem genennten Flursilick 7.420.5 om 2u
bapflanzen. Die Anplienzung arfolgt zuerst als Elngrilnungsmabnahme flir des ssthelisch unschine
Umspanmwerk. Prim8r st ebenfalls entleng der Mauplsirasss zu pllanzen.

Foigends Arten und Pllenzousiigiten sind zu verwendan:

Béume 1. Ordnung als Haister: 2x v mit Baellen, 200256

- Stisleiche (Quercus roburl, Esche [Fraxinus axceisior]), Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Biume 2. Ordnung els Lsichte Helster, 2x v , 100 ~ 125 om

- Feld-Ahorn (Acer campesire), Hainbuche (Carpinug betulus), Ebsrasche {(Borbus sucupsiia)

Biréucher als Sir., 2x v, 40 - 80 om

- Ein rifﬁ;%er Woltdorn {Cratasgus monogyna), Hesel (Coryvius avellena), Behiehe [Prunus spinosal,
tetienhlitchen (Euonymus suropasus), Purgier-Kreuzdorn (Rehmnus cathertical, Roter Hartrisgel

[Coraus sanguines), Rote Heckenkiracha (Lonicera xylostaum), Brombesrs (Rubus frulicosus).

Dle Uberh@iter sing Dei heckenartiger Gehdlzeushicdung sile Om zu ssizen. Die Pllanz- und
Relhenshstiinde sind insgesamt mit L,00m % 1,00m 2zu bemessen. nnerhalb geschiossensr Ge-
htiizbesténde ist mndastens alls §,00m eln Halster zu setzen.

1. Dia Salzung Uber de 1 Anderung des Bebauungsplenss Nr. 1 wird auigestelt m  versinfachien Ver-
fahren nach & 13 BoulB. Der Baschiuss zur Seizungsanderng des Bebauungsplanss Nr. 1 der Sted
Maubukow wurce durch die Stativeriretung als Autstallungsbaschiuss tnd Beschives zur B@trggenen”
betefigung am 13.08.2000 gefasst. s f; 0 f,;/
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beriifrie Triger difentlicher Belangs, dis barUhrten Eigentimar nochmsls mit Schrelben vom 22112008
informierd, cdass diz  Stedi nunmeshr  davon susgsht, da nnerhalh  der  engegebenen Frist, bls zum
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7. Die Sslzung Uber dis 1 Enderung des Bebauunis
Al und dem Text (Tel B, wurde am 09.92.2000 von der Stediveriretung als Salzung beschiossen.
Dis Begrlndung zur Satzung Uber die 1. Anderung ‘das Bebauungsplanes N; de mit E‘}e’schiua% *
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9. Die Bskemntmachung der 1 Anderung  des E%mungspiaﬁss Mr. 1 sowle die Stelle bsi der Plan auf
RDauer wihrend der Dlenstslunden von jedermanh  eingesehen werdan kenn und Uder dan inhalt Aus-
kunft zu erhalten st ist am GRBLAAE. m Amilichen Mittelungsblatt der Stadi Neubukow ortsiblich be-
karit gamechi waorden. In ger Bekasnnimachung st suf  die Gellendmachung der  Verietzung von
Verfehrens~ und Formvorschirffen und von Mingel In der  Abwigung sowle  die  Rechisiolgen (8 215
Abs. 2 BauGEl und welter auf Filigkeltan und Erldschen von Eintsci’eéd!gungsaﬂa,gmg{len (8 é«’j BauGBi
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DER STADT NEUBLIKOW
UBER DIE 7. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANED MR, 1
FUR DAS GEWERBEGEBET BERGHAUBEN

Autgrund das § 18 In Verbindung mit § 10 des Peugssaizhuches (BouGB) In der Fassung vom 23, Seplember 2004

(BGEEL | 8. 2414}, ndetzt gedndert durch Artikel 4 vom 31. Juf 2000 (BGBL | 8. 2080}, sowle nach Beunuizurpever-

ordrung (BauNVD} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Janusr 1990 (BGBL L 8. 132), zulslzt geindsrt

dwrch Artikal 8 des hvastifionserlsichterungs- und  Wohnbaulendpeselzes vom 22.04.1203 {BGBL | 5. 468), sowle

nach der  Landesbeuordnung Mecklenburg-Vorpommern  (LBau0 M-V) in der Fassung der Bekanntinechung vom
8. Aprl 2008 {GVOBL M-V 8. 102), aulelzl gelindert durch Arlikal @ des Qesetzes vom 23, Ma 2000 (GV0BL
MY 5. 194), wird nach Beschiussfassung dure die Stadbverlistung der Stact Neubukow vom 00.12.2008 falgends

Satzung Uber die 1. Anderung des  Bebauungsplenes Br. 1 fiir das Gewerbegsbiat Berghausen, bestehend mus der

Planzeichnung [Tell A} und dam Text {Tail B), arlsssen.
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