SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1 DER STADT NEUBUKOW

FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN
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TEIL B - TEXT

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 1 DER STADT NEUBUKOW FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§ O Abs. 1 Nr. 1 BauGB V. mit 88 1 - 16 BauNvO)

11 In dem Geswerbegebiet sind die sonst nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BeuNVO nur ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereltschafispersoren sowle fur Betrisbsinhaper und
Betriebslelter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumesse
untergeordnet sind, gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNvO aligemein Zulassig.

) G o Lo

18 Innerhelb des Gewerbegsbistes sind gaméB § 1 Abs. & BauNVvO aus besonderen
stédiebaulichen Griinden Vergnlgungsstatten unzuléssig.

2. BAUWEISE
(S g Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV. mit § 22 Abs. 4 BauNvO

Fur Slachen innerhalb des Geltungsbersiches des Bebsuungsplanes wird die abweichende
Bauwelse festgesetzt. Innerhalb der fesigesetzten abweichenden Beuweiss geltsn fr die
Errichtung von Gebauden die Grenzebsténde der offenen Beuwelse. Gebéuds mit Langen Uber
60,00 m sind zul@ssig.

3. HOHE BAULICHER ANLAGEN

SA) (S o Absi Nr1iV. mit § 18 Abs. 1 BauNvO)

Die festgesetzie Hohe baulicher Anlagen wird fUr den Bezugspunkt festgesetzt. Die
Angaben Upber die Hohe beziehen sich euf die Oberkente SireBenniveau In der Mitte der
siraBenseltigan Gebdudeseite (Bezugspunktl. Bauliche Arlagen dirfen nicht hGher als der
angegebene Wert {siene Plenzelchnung) Uber dem Bezugspunk: iegen. Ausgenommen hlgrvon
sind Betrisbseinrichtungen, die entsprechend den technischen Anfarderungen oberhalb der
Qebsudedeckung (Liftungsaniagen, Schornsteine usw.) notwendig sind.

4. FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN

SRK) (§ o Abs. 1 Nr. 21 BaulivO)

24)

innerhalb des Plangebletes werden Fichen mit  Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Zugunsten
peglnstigter Anlieger und zugunsten der Ver- und Entsorgungsunternehmen festgesetzt.

5. SCHALLSCHUZMASSNAHMEN (§ @ Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
B werbefiachen innernalb des Geltungsbereiches des B-Planes sind gemad

g 1 (4) Bau “m-Nachtzeilraum folgende immissionswirksame fidichenbezogene
Schallsistungspegel als HO g zuldssig.

Immissionswirksamer Féshanschalieistungspegel
B

Teilflache im Nachtzeliraum s
TF 1 40 dB (A)/m? e
TF 2 30 dB (A)/m? R

5.2 Zum Schutz vor Strebenverkehrslarm sind passive SchallschutzmeBnahmen gem# Anforderung
des festgesetzten Lérmpegelbereiches nach DIN 4102 vorzusehen.

6. ZUFAHRT (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Fir die bestehende Nutzung auf dem Grundstiick 283/3 sind die bestehenden GrundsiUckszufehrten

SA) zu erhalten.

7. FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND HRE NUTZUNG (ANBAUVERBOTSZONE)
[ 8§ ¢ Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

AuWlerhalb der zur ErschilsBung der anlisgenden Grundsticke bestimmien Teile der Orisdurchfehrt
durfen Hochbauten jeder Art sowie Aufschlttungen und Abgrebungen griferen Umfangs in einer
Entfernung bis zu 20m von der B 105, gemessen vom &uberen Rand der befestigten Fahrbshn, richt
errichtet. bzw, vergenommen werden. Anlegen der AuBenwerbung stehen auberhalb der zur
Erschliefung der aniiegenden Grundstlicke bestimmten Taile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten glaich.

8. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SCOWIE BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND GEWASSERN
(§ 8 Abs. 1 Nr. 258 und 26b BeuGB)

8.1 Einzelbéume sind gemiB Festsetzung der Standorte in der Planzsichnung in cer

SA) sinheimischen Beumart Winterinde (Tiis cordata), auch als Sorte verwendbar, sls Hochstamm

mit 16-18 cm Stammumfang zu pHanzen.

S A) 8.2 Der Vorgartenbereich zwischen Strafenbegrenzungsinie und strakenseitiger Baugrenze Ist In

der Flache mit vorzugsweise einhelmischen standortgerechten Stréuchern von mindestens 2x
verpflanzter Baumschulgualitét, Pflanzdichte 1 Stuck je om, zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhaiten. Die Anpflanzung erfoigt unr in Bersichen, in denen keine Zufahrt vorgesenan ist.

8.3 Auf den Gewsrbagrundstlicken sind die nicht Uberbauberen Flachsn mit heimischen

SA) standortgerechten Baumen und Stréuchern von mindestens 2x verphanzter Baumschulqualitat

2u beptanzen und dauerhaft zu erhalten.
Es Ist mindestens 1 Baum je 400 gm und 1 Streuch je 2 gm nicht Ubsrbeubarer Fidche zu pflienzen.
Zu verwendende Gehdlzarten sind :
Baume Gemelne Fsche {Frexinus sxcelsior),
Stieleiche (Quercus robur] cder
Hainouche (Carpinus betulus). :
Straucher Eingriffiger und Zweigriffiger Weftdorn (Cratasgus monogyna/ C. lasvigata],
Gemeine Hasel [Coryius aveliane),
Roter Hartriegel (Cornus sanguineal,
Pfaffenhlitchen {Euonymus europasus),
Hundsrose (Rosa canina) u.a. heimische Wild- Strauchrosen,
Schishdorn (Prunus spincse).

I. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemsb S © Abs. 4 BauGB LV. mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V

1. Innerhaib des Gewerbegebietes sind GroBfidchentsfein els Werbung nur an der Stétte der
Leistung zuéssig. Sie dirfen eine GréBe veon 3 gm nicht Uberschreiten.

. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1. VERHALTENSWEISE BE} ARCHACLOGISCHEN FUNDEN

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden, ist
gemd § 11 DSchG Meckienburg-Vorpommern (GVEl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom
74.01.1998, 8. 12ff.) die zusténdige untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverindertem Zustand zu erhaiten.
Verantwortich sind hierfir der Entdecker, der Lsiter der Arbeiten, der Grundelgentimer sowie
zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung eriischt 5 Werkiage nach
Zugang der Anzeige. Ordnungswidrig hendeit, wer nicht uriverzidglch Anzeige erstaitet oder das
ggdeﬂdenkm]aL bzw. seine Entdeckungssiétie nicht in unveréndertem Zustand erhalt (S 29 Abs. 1
chiG M-V].

2. ANZEIGE DER ERDARBEITEN + DES BAUBEGINNS

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesamt fUr
Bodendenkmalpflege spétesiens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindich mitzutellen,
Jm zu gewshrieisten, deP Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesemtes flr
Bodendenkmelpflege bel den Erderbeiten zugegen sein ktrmen und sventuel auftretence Funde
gemdk § 11 DSchG Mecklenourg-Vorpommern unverzigiich bergen und dokumentieren.

Dacurch werden Verzogerungen der BaumeBnenmen vermieden (vgl. § 11 Abs.3 DSchG M=v1.

3. VERHALTENSWEISE BE! UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw, GERUCHEN DES BODENS

Solten wahrend der Erdartelten Auffaligkeiten, wie unnatidriiche Verférbungen bzw. GerUche des
Bodens auftreten, ist der Lendrat als zustandige Behtrde zu informieren. Grundsticksbesitzer
sind als Abfalbesitzer zur ordnungsgemsben Entsorgung des belasteten Bodeneushubs oder
Reuabfals nach 8 27 ABFAIG M-V (bzw. nach § 11 KrW-/AbfG) verpfichtet. Sie unterliegen damit
gleichzeitig der Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/ADbFG. Abfélle dirfen nicht zur erneuten
Bedenverfulung genutzt werden.

Anfallence Abfille sind gemaB dem Gesetz zur Forderung der Kreislaufwirtschait und Sicherung
der umweltvertriglichen Beseltigunrg von Abfillen (Krw-/AbfG) vom 27. September 1994 und den
dezugehbrigen Rechtsvorschriften, dem Abfaliwirtschafts- und Altlastengesstz fir Mecklenburg-
Vorpommern vom O4. August 1982 sowie der Setzung Uber die Vermeidung, Verwertung und
Entsorgung von Abféllen im Kreis Bad Dobsran, Beschiub des Krelstages Nr. 171-12/85 vom
9011995, geandert durch die 1. Anderungssatzung vom ©6.06.1998 und Beschiuf-Nr. 233~
15/98, geéndert durch die 2. Anderungssatzung vom 27.11.1986 und BeschiuB-Nr. 252-17 /08,
geandert durch die 3. Anderungssatzung vom 10.12.7997 und Beschiud-Nr. 334/24/97,

s
antsorgen.

4. VERHALTENSWEISE BEI MUNITIONSFUNDEN

Solten bei Tiefbauarbelten kempimittelverddchtige Gegensténds oder Munition aufgefunden
werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgsbung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notigenfalls ist die
Polizei und gegebenenfalis die trtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

5. HINWEISE FUR DIE VERLEGUNG VON LEIMTUNGEN

Flr die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen sind die jewsils einschlagigen gesetzlichen
Bestimmungen und Forderungen ainzuhalten. Dies git Insbesondere auf enisprechende Abstands-
forderungen, wie z.B. dis Kabelverlsgung in entsprechendem Abstand zu Baumen.

Im Rahmen der Baumadnahme evil aufgefundene Leitungssysteme von landwirtscheftiichen
Entwiésserungssystemen sind ordnungsgemét aufzunenmen und zu Lesten des Grundstlickelgentumers
umzuveriegen bzw. anzubinden. Der Eigentiimer des Entwlsserungssystems ist daven in Kenninis

zu setzen.

8. ERSATZPFLANZUNG AUSSERHALB DES PLANGEBETES

Das Ausgleichsdsfizit von 14.859 Biotopwertpunkten soll auf dem Fiurstlick 305, Flur 1,
Gemarkung Neubukow behoben werden.

Die Fléche wird derzeit von intendiv genutztem Grinland eingenommen. Auberdem befindst sich
hisr ain Umspannwerk.

Bei einer Aufwertung um 2 Wertstufen (von Wertfaktor 1 fUr Intensivgrlnlend auf Wertfektor 3
fir eine geschlossene Gehdlzpflanzung), sind auf dem genannten Flurstiick 7.429.5 am zu
pepflanzen. Die Anpflanzung erfolgt zuerst als Eingrunungsmabneahme fir ges &sthetisch unschine
Umspannwerk. Primér ist ebenfalie entlang der Hauptstresse zu pflanzen.

Folgende Arten und Pflanzqualitéten sind zu verwendery

Biume 1. Ordnung als Helster: 2x v mit Belen, 200-250

 Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Rot-Buche (Fagus sylvatica)

Riume 2. Ordnung als Leichie Heister, 2x v , 100 - 125 cm

= Feld-Ahorn (Acer campestre), Heinbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuperie}

Straucher als Sir.-2x v, 40 - 60 cm

- Eingriffiger WeiBdorn (Cratasgus monogynal, Hasel (Corylus avellana), Schishe {Prunus spinosal,
Pfaffenhutchen (Euonymus europasus), Purgier-Kreuzdern (Rehmnus cathertice), Roter Hartriegel
{Cornus senguinesa), %ote Heckerkirsche (Lonicera xylosteum), Brombaeere (Rubus fruticosus).

Dle Uberhéiter sind bei heckenartiger Gehdlzausbiidung eile 10m zu setzen. Die Pflanz- und
Reihenabsténds sind Insgesamt mit 1,00m x 1,00m zu bemessen. Innerhalb geschiossenar Ge-
hilzbesténde ist mndastens ale §,00m sin Heister zu setzen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird aufgestelt im vereiniachten Ver-
fahren nach § 13 BauGB. Der Beschiuss zur Saizungsénderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Neubukow wurde durch die Stadtvertretung als Aufstellungsbeschluss und Entwurfs- und Auslegungs-

beschiuss em $9.12.2009 gefasst. ) %
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Umwel und Natur Rostock, wurden mit Anschreiben vom 20.012010 am Aulstel verfah? betefigt.
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4. Die Stadtvertretung hat am 08122009 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit
Begrundung beschlossen und  zur  Auslegung gemab 8§ 3 () BauGB im Verfahren nach § 13 BsuGRB

pestimmt. L
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6. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 01.02.2010 bis zum 02.03.2010
wihrend der Dienststunden nach § 3 (2) BauGB &ffentlich susgelegen. Die bffentliche Auslegung ist
mit dem Hinwels, dass Stelungnahmen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niaderschrift vorgebracht werden kdnnen, am 27.01.201C ortstiblich bekanntgemacht worden. Es ist
derauf hingewlesen worden, dass im Verfenren nach § 13 BauGB eine Priifung der Umweltbelange und

sine Ausgleichs- und Ersatzbilenzierung nictil-gF sind. S
| o
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6. Die Stadtvertretung der Stadt Neubukow het adf Trer Sitzung em 24.03.2010 das Planverfahren aus-
gewertet. Innerhalb des Plenverfahrens haben sich keine Anregungen oder Stellungnahmen von den
Birgern ergeben, so dass eine Abwégung derer Belange nicht vorzunehmen war. Die vorgebrachten
Stelungnehmen der Behbrden und Trager Sffenticher Belange wurden behandstt.
Das Ergebnis ist mitgeteil worden. e
Neubukow, den W@JDAO
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7. Die Setzung Uber dis 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend eus der Planzeichnung (Tel
A) und dem Text (Tel B), wurde am 24.03.2010 von der Stadtveriretung als Satzung beschiossen.
Dle Begriindung zur Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde mit Baschluss
der Stadtvertretung vom A ¥.02 dotp gebliigt,

.09 40t
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8. Die Bebauungsplensalzung, bestehend aus der.
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¢. Die Bekanntmachung der 2. Anderung des Bebauungspleres Nr. 1 sowle die Stelle bel der Plen auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann  eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhaiten ist, ist am 21.04.2010 im Amtlichen Mitteilungsiiatt der Stadt Neubukow ortsiblich be-
kannt gemscht worden. In  der Bekanntmechung ist auf cle Geltendmachung der Verietzung von
Veriahrens- und Formvorschriften und von Mangel in der Abwégung sowie die Rechtsfoigen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeiten und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
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SATZUNG

UBER DIE 2. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER STADT NEUBUKOW
FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN

NS
Der katastermém%d wurde bereits am 30.05.2001 beststigt.
Diese Bestatigung wird hier nachrichtlich uUbernommen.
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SATZUNG

DER STADT NEUBLUKOW UBER DE 2. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLAN NR. 1
FUR DAS GEWERBEGEBIET BERGHAUSEN

Aufgrund des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB] in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. Sept. 2004, BGBI. | 8. 2414, zuletzt geéndert curch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Jui 2008
(BGBEI. | 8. 2585), sowie nach der Beunutzungsvercrdnung (BauNVO) in  der Fassung der Bekennt-
machung vom 23 Januer 1990 (BGBI. | 8. 182), zuletzt gedéndert durch Art. 3 des Investions—
erlelchterungs— und Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1993 (BGBI. 1.8, 488), sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauQ M-V) in  der Fassung der Bekenntmachung
vom 18. Aprll 2006 (GVOBL M-V 8. 102}, zuletzt geéindert durch Artkel 9 des Gesetzes vom
23. Mal 2006 (GVOBL. M-V 8. 194), sowie nach der Kommunelverfassung fir des Land Mecklen-~
burg-Vorpommern (KV M-V] in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOR.
M-V 8. 205), zdietzt geéindert durch Artike! 7 des Gesetzes vom 17. Dez. 2008 [GVOBI. M-V
S. BR7, 719}, wird nech Beschlussfassung durch dle Stadivertretung der Stad! Neubukow vom
....................... foigende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 flr das Gewerbe-
gebiet Berghausen, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B) sowle tber
die Satzung Uber dle Srtlchen Bauvorschriften zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen, erlsssen.
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