SATZUNG DER STADT NEUBUKOW
UBER DIE AUSSENBEREICHSSATZUNG
FUR EINEN TEILBEREICH DER ORTSLAGE PANZOW
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/ \ : il Festsetzungen

[:J Grenze des Geltungsbereiches der Aussenbereichssatzung
der Stadt Neubukow fiir einen Teilbereick der Orislage Panzow

\X\\ Kennzeichnung der bereits bebauten Grundstiicksflichen

y N Umgrenzung der zusétzlich (iberbaubaren Grundstiicksfiichen

sonstige Flichen, 2.B. Stralien, Garten, Griinland

- Waidschuizabstand, 30m

—o——tw—t— Vormutlicher Verlauf von Leitungen, unterirdisch

Mit Leitungsrechten zubelastende Fldchen

Darstellung ohne Normcharakter

ey

vorhandene baufiche Anlagen

M1:2.000

voritandenen Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnammern

BemaBung in Metern

weeesd WaldauBenhalb des Satzungsbereiches

1 Bodendenkmat auBenhalb des Satzungsbereiches

TEXT — INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund des § 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
31. Juli 2009 (BGBLI. | S. 2585), wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Neubukow am __#3.03, 2077 folgende Satzung der Stadt Neubukow fir die
Aullenbereichssatzung fir den bebauten Auflenbereich in Panzow sowie die Satzung der
ortlichen Bauvorschriften gemaB § 86 Abs. 4 LBauO M-V erlassen:

§1

Ri umlicher Geltungsbereich

(1) Der Bereich der AuRenbereichssatzung im bebauten Aullenbereich in Panzow umfasst
das Gebiet, das innerhalb der in dem beigefigten Lageplan gekennzeichneten
Abgrenzungslinie liegt.

(2) Die beigefugte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der Satzung ist die Emichtung von neuen Hauptgebauden nur auf den Flachen
zulassig, die mit Baugrenzen als {iberbaubare Flachen umgrenzt sind.

§3
Planungsrec htliche Festsetzungen

(1) Wohngeb&dude sind nur mit maximaler Traufhdhe von 4,00 (ber Oberkante
FertigfuBboden im Erdgeschoss zuldssig. Die konstruktive Sockelhdhe, die der Oberkante
des Fertigfulbodens entspricht, darf maximal 0,60 m Gber dem Bezugspunkt liegen. Als
Bezugspunkt gilt die Fahrbahnhéhe der nachstgelegenen offentlichen StraRe. Die
Sockelhdhe darf nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

Die Traufhdhe ist die Schnittkante zwischen den AuBenflichen des aufgehenden
Mauerwerkes und der DachauBenhaut, unabhingig davon, in welcher Héhe sich die
eigentliche Traufe (unterster Punkt der ggf (berstehenden Dachhaut) und/oder die
Traufrinne befinden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(2) Die Zahl der Voligeschosse wird fur neu zu errichtende Wohngebiude mit einem
Vollgeschoss festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB).

(3) Innerhalb der fiir die Uberbauung vorgesehenen Grundstiicke sind Grundfiachenzahlen
mit maximal 0,2 zuléssig.

§4
Ortliche Bauvorschriften zur duBeren Gestaltung von baulichen Anlagen
(§ 86 LBauO M-V)

(1) Glanzende, edel engobierte oder reflektierende Dachdeckungen sind unzuldssig. Die
Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

(2) Zur Gestaltung der AuRenwénde sind Sichtmauerwerk (Verblendmauerwerk), geputzte
Wandfliachen oder Fachwerksfassaden mit Mauerwerksausfachung oder geputzten
Ausfachungen zulassig.

(3) BuBgeldvorschrift - Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen
Festsetzungen verst6fdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld geahndet werden.

. §5
Nac hrichtliche Ubernahmen und Hinweise

(1) Bodendenkmalpflege - Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren
Denkmalschutzbehérde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen.

Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem&R DSchG M-V § 11 unverziiglich
der unteren Denkmalschutzbehdérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der
Entdecker, der Leiter der Ameiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige, kann jedoch for eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutharen
verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

(2) Altlasten - Sollten bei Erdarbeiten Hinweise auf Alflasten oder altlastenverdéchtige
Flachen, erkennbar an unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens oder
Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.a. (schadliche Bodenverfarbungen) auftreten, ist
das Umweltamt des Landkreises Bad Doberan, Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz,
unverzlglich zu informieren, Werden schéadliche Bodenverfarbungen oder Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die notwendigen
Mallnahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung) mit
der zustdndigen Behorde abzustimmen. Bei Erfillung dieser Pflichten missen die
planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundsticke und das sich daraus ergebende
Schutzbedirfnis beachtet werden, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2
BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaBnahme, die auf den Boden einwirkt, ist
entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenverdnderungen nicht
hervorgerufen werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermmeiden bzw. zu vermindern, soweit
dies im Rahmen von BaumaBnahmen verhaltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden
Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit entstehen. Im Falle einer Sanierung muss dafir Sorge getragen
werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast soweit entfemt wird, dass die
fur den jeweiligen Standort zuldssige Nutzungsmaoglichkeit wieder hergestellt wird.

(3) Leitungsbestand - Innerhalb des Gebietes sind Leitungen wvon Ver- und
Entsorgungstrdgem vorhanden. Die Leitungen dieser Ver- und Entsorgungstrager dirfen
durch BaumafRnahmen nicht beeintrdchtigt werden.

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstrager zu betsiligen. Durch
den Bauantragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung seines Vorhabens keine
vorhandenen Leitungen beeintrachtigt werden.

(4) Katastrophenschutz — Durch das Landesamt flir Katastrophenschutz wurde mitgeteit,
dass das Satzungsgebiet nicht in einem Gebiet liegt / nicht durch ein Geldnde geht, woriiber
dem Munitionsbergungsdienst Hinweise vorliegen. Nach bisherigen Erfahrungen ist jedoch
nicht auszuschlie@en, dass auch in fiur den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten. Aus diesem Grunde sind
Tiefoauarbeiten mit der entspiecnenden Voisicht curchzufGhien. Soliien bei diesen Afbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdérde hinzuzuziehen.

(5) Baudenkmale — Die fiir Denkmalpflege zustdndige Untere Denkmalschutzbehorde hat
mitgeteilt, dass keine Denkmale, Baudenkmale, vorhanden sind.

(6} Bodendenkmale — Die Untere Denkmalschutzbehdrde hat mitgeteilt, dass ein
Bodendenkmal bekannt ist. Dieses Bodendenkmal befindet sich auf dem Flurstiick 85
auBerhalb des Geltungsbereiches der Satzung.

(7) Leitungsrecht — Dem Zweckverband Kiihlung ist ein Leitungsrecht fiir das Flurstiick 114
zu sichern.

(8) Baumpflanzung — Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung
zu gewahrleisten, sind die Leitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten. im Rahmen
der konkreten Planung von Pflanzma3nahmen im Bereich &ffenticher Flachen ist eine
Abstimmung mit den zusténdigen Ver- und Entsorgern durchzufithren.

(9) Waldschutz — Die Forstbehérde hat mitgeteilt, dass der Wald in der Umgebung zu
beachten ist. Hier git, dass der innerhalb des 30 m Waldabstandes gelegene
Bebauungsbestand weiterhin Bestand hat Fur Neubebauung gift, dass diese nur auRerhalb
der 30 m Waldabstandsfldchen zulassig ist.

§6
Inkrafttreten

(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.
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