SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 42 "Hermannstrale/nérdliche Friedrich-Borgwardt-Stralde”

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundiagen:

Automatisierte Liegenschafiskarie (ALK), Bearbeitungsstand 22.10.2012, Kataster-
und Vermessungsamt Bad Doberan; Topographische Karte, Mafistab 1:10000, Lan-
desamt filr innere Verwaltung M-V, eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §%§ 4, 4a und 11 BauNVQ)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

Besondere Wohngebiete mit Ifid. Nummerierung (§ 4a BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet fiir Hotel mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVQ)

Sonstiges Sondergebiet fiir Einzelhandel (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet filr Oriskern mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVQ)

Sonstiges Sondergebiet fir Information (§ 11 BauNVQ)

I\Tlal! der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfischenzahl
GR Grundflache
1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmald
1-1V Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

o] offene Bauweise

a abweichende Bauweise
i Baulinie
SRR Baugrenze

Fldchen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)}

Flachen fir den Gemeinbedarf

Schule

sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen

.................
. .

Flachen fir Sport- und Spielaniagen

ﬂ Spielanlagen

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsfiichen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsfldche
Parkhaus, dffentlich
P Parkplatz, 8ffentlich
Fulweg, dffentlich
Flichen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen - Femwérme

Grinfldchen

Parkanlage mit ifd. Nummerierung, 6ffentlich
Parkanlage, privat
Hausgarten, privat
@ Z#surgran, dffentlich
Sonstige Planzeichen

T

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellptatze und

Eost
b Garagen - Stellplaize
Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
m schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissions-
schutzgesetzes {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGRB)
LPB 1 . .
(P8 IV Grenze zwischen Larmpegelbereichen (LPB) ill und IV

Umgrenzung der Fiéchen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. & BauGB) '

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
q0 Flurstlicksnummern
BemaRlung inm
kiinftig fortfatiend

Vorgartenbereich

3. Nachrichtliche Ubernahmen
@ Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schuizzone IlIB

Regelungen fur die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

l@l Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
— unterliegen, Bodendenkmale der Kategorie 2
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unierliegen

Geltungsbereich der Fremdenverkehrssatzung der Stadt
Osiseebad Kiihlungsborn nach § 22 BauGB

Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Stadt
@ Ostseebad Kilhlungshorn

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone lil B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. Geman § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Meckienburg-Vorpommern (L\WaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
kestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mahk der Richtlinie f0r Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grund-
wasser” (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richttich dbernommenean Bereich bekanni. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den, Die Kosten fur diese Mafinahmen tragt der Verursacher des Eingiiffs § 6 Abs. 5
Denkmalischutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmaie entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unveranderiem Zustand zu erhaiten.
Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leifer der Arbeiten, der Grundeigenti-
mer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

im Vorhabengebiet sind mehrere Baudenkmale bekannt, die nachrichtlich in die
Pianzeichnung ttbernommen worden sind. Alle Vernderungen an einem Denkmal
und in seiner Umgebung bedurfen gemanl § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung
durch die untere Denkmalschuizbehorde bzw. geméft § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch
die zustandige Behdrde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geftungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachisflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattitlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigier Fitissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Boden-
schutzgesetz {BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasieten Bo-
denaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht hei der unteren Abfalibehérde des
Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Es gelten die Steliplatzsatzung, die Satzung zur Gestaliung der Vorgéarten und die
Erhaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn (Erhaltungssatzung zur Erhal-
tung der stadtebaulichen Eigenan der Stadt Ostseebad Kiihlungsbom - Planungsbe-
reich A und B}, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 08 Ausgabe 2006, Forschungsgeseli-
schaft fir Stralten- und Verkehrswesen, K&éln 2007).

Flir einen Teilbereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten die
Gestaltungssatzung sowie die Satzung Gber die Sicherung der Zweckbestimmung for
den Fremdenverkehr nach § 22 BauGB in den nachrichtlich Ubernommenen Berei-
chen, in den zuletzt geénderten Fassungen.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und Ma® der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11,
15 =17 u. 19 BauNVO) .

1.1

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewer-

bes, Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-

1assig. Gemaf § 1 Abs. @ BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von

Ferienhausern und Ferienwohnungen oder die Umnutzung vorhandener Ge-

baude oder Wohnungen zu Ferienhdusern oder Ferienwohnungen unzulassig

ist.

in den Besonderen Wohngebieten (WB 1-4) soll die Wohnnutzung erhalten und

fortentwickelt werden. Zulassig sind Wohngebaude, Laden, Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes im Bestand, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige

nicht stdrende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir kirchli-

che, kultureile, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Sonstige Ge-

werbebetriebe sowie Geschafis- und Biirogebaude kénnen ausnahmsweise zu-

gelassen werden. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergnil-

gungsstatten und Tankstelien sind auch ausnahmsweise nicht zuldssig. Geman

§ 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Hotels, Pensio-

nen, Ferienhausem und Ferienwohnungen oder die Umnutzung vorhandener

Gebéude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Ferienhausern oder Fe-

rienwohnungen unzulassig ist.

In dem Sonstigen Sondergebieten "Hotel” (SO 1 und SO 2) sind als Betriebe

des Beherbergungsgewerbes ausschiiefllich Hotels mit den dazugehérigen Ein-

richtungen und Anlagen zulassig.

Im Scnstigen Sondergebiet "Einzethandel” (SO 3) sind zulassig: Einzethandels-

betriebe bis max. 800 m® Verkaufsflache, Schank- und Speisewirtschafien,

sonstige nicht stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe. Ab dem ersten

Obergeschoss sind auBerdem Wohnungen zulassig. Betriebe des Beherber-

gungsgewerbes und Ferienwohnungen sind unzuiassig.

In den Sonstigen Sondergebieten "Ortskern" (SO 4-8) sind zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe bis max. 300 m? Verkaufsflache;

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes und gewerblich genutzte Ferienwoh-
nungen;

- Schank- und Speisewirtschaften;

- Dienstleistungsbetriebe;

- Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziafe, gesundheitliche und sportliche
Zwecke;

- Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zulassig.

In den SO 4 - S0 6 sind zusatzlich Dauerwohnungen zukassig.

In dem Sonstigen Sondesgebiet ,Information” (S0 2} sind Einrichtungen, die der

Touristeninformation dienen, sowie Anlagen fur kulturelle Zwecke zuléssig.

Auf den Flurstiicken 92/1 und 93/2 der Flur 1, Gemarkung Kihiungsborn (Her-

mannstraie 33, Ostseeallee 40a) ist gemalk § 19 Abs. 4 BauNVO fir Nebenan-

lagen eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Besonderen Wohngebieten sind

Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen. vorhandener baulicher und

sonstiger Anfagen geméfl} § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zuidssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. T Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNV0)

2.1

2.2

in den Baugebieten mit abweichender Bauweise sind Gebaudelangen Gber
50 m zutassig.

innerhaib des Plangebietes ist eine geringfigige Uberschreitung der Baugren-
zen und Baulinien fir Erker, Balkone und sonstige Vorbauten ausnahmsweise
um max. 1,50 m, auf max. 2/3 der jeweiligen Fassadenlange zulassig (§ 23
Abs. 3 BauNVQ).

3. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstédnde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 157/5, Flur 1, Gemarkung
Kihiungsbern, daif erst erfolgen, wenn das vorhandene Wohnhaus (Neue Rei-
he 77} entfernt worden ist. Eine Neubebauung des strallenseitigen Baufeides
auf dem Flurstick 151, Flur 1, Gemarkung Kihlungsborn, darf erst erfoigen,
wenn das vorhandene straflenseitige Wohnhaus (Friedrich-Borgwardt-Str. 18)
entfernt worden ist. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flursilick 144,
Flur 1. Gemarkung Kihlungsborn, darf erst erfolgen, wenn das vorhandene
Wohnhaus {Friedrich-Borgwardt-3tr. 24) sowie die dazugehorigen Nebenania-
gen enffernt worden sind. Eine Neubebauung der Baufelder in der zweiten Rei-
he auf den Flursticken 137/1 und 135/1, Flur 1, Gemarkung KUhlungsborn
({Friedrich-Borgwardit-Strafie 17a u. 21}, darf erst erfolgen, wenn die in zweiter
Rethe jeweils verhandene Bebauung von Haupt- bzw. Nebengeb&uden entfernt
worden ist. Eine Neubebauung der Baufelder in zweiter Reihe auf den Flursti-
cken 108/1, 108/2 und 107/3 der Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn, darf erst er-
folgen, wenn die in zweiter Reihe als kinftig fortfallend gekennzeichneten
Haupt- und Nebengebaude (Hermannstraie 5, 7, 7a) jeweils entfernt worden
sind.

4. Flachen fir Stelipldtze, Garagen und Nebenanfagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE,
§§ 12, 14 und 23 BauNVQ) ;

4.1

42

Die Errichtung von Kfz-Steliptatzen, Carporis, Garagen, Nebengebauden i.8.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen for Miillbehalter ist im Vorgarenbereich
unzulsssig.

Innerhalb der Besanderen Wohngebiete und der Sonstigen Sondergebiete sind
Tiefgaragen auch aufterhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig
und bei der Ermittiung der zulassigen Grundflachenzahl nicht anzurechnen,

5. Fidchen filr Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-immissicnsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1

52

53

54

Geb&udeseiten und Dachflachen von Wohn- und Ubernachtungsraumen inner-
hath der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind mit folgenden resultieren-
den bewerteten Schalldamm-Maften zu realisieren:

R'wes = 35 dB innerhalb des Larmpegelbereiches lil,

R'wes = 40 dB innerhalb des Larmpegelbereiches IV,

Fur die von der maBgeblichen L&rmguelle abgewandten Gebaudeseiten darf
der malgebliche Auflentdrmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Be-
bauung um 5 dB (A}, bel geschlossener Bebauung bzw. bei innenhofen um
10 dB{A} gemindert werden.

in Ubemachtungsraumen innerhalb der Larmpegelbereiche JIf und IV sind
schallgeddmmte Luftungseinrichiungen vorzusehen, wenn keine Liuftungsmog-
lichkeiten zur larmabgewandten Gebiudeseite bestehen.

Fir Bauvorhaben im Plangebiet, von denen nicht unwesentliche Gerausch-
emissionen ausgehen, ist im Baugenehmigungsverfahren mit der konkreten
Planung nachzuweisen, dass an den umliegenden schutzbedirftigen Nutzun-
gen die jeweils geltenden Immissionsrichtwerte eingehalten werden.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. ©
BauGB)

In den WB ist je 250 m? Grundstiicksflache max. eine Wohneinheit zutassig.
Ausnahmsweise sind zwei Wohneinheiten mehr zulassig. Der Ausnahmetatbe-
stand gilt nur fir Wohnraum von Personengruppen mit besonderem Wohnbe-
darf, hier: Auszubildende und Saisonkrafte.

7. Mafnahmen zum Schuiz, zur Pilege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR, § 202 BauGB)

71

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Gseltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder siner Wiederverwertung zuzufGhren.

Steliplatze und Zufahrien sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengifter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sent in 1,0 m Hohe tber Gelandeoberfiache, Grofistraucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wahrend Baumainahmen gem. DIN 18820 zu schitzen.
Pflegemaflnahmen und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zulassig. Der Abgang von Baumen, GroRstrauchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstiicksfldche zu ersetzen. FUr Baume giit: bis
zu einem Stammumfang von 80 ¢m ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbaume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzb4dume und Gber
1,80 m Stammumfang sowie fir jeweils angefangene 56 cm ein zusatziicher
Ersatzbaumy anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat Hoch-
stamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Héhe).

Fur Grofistrducher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3.1
je nach Art, Grofe, Vitalitat und okologischer Bedeutung (Stréucher in Baum-
schulguslitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber
Ausnahmen und das Ausgleichseifordernis entscheidet die Stadt.

Auf den privaten Grundstiucksflachen ist je 4 Kfz-Steliplaizen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten. 5

Die Aullenwande des &ffentlichen Parkhauses sind voliflachig mit immergriinen
Rank- und Klettergehélzen zu begriinen.

im Bereich der dffentlichen Parkanlage mit der Ifd. Nummer 2 ist eine waldartige
Bestockung kinfiig unzuiéssig. Die Flache ist parkartig zu entwickeln und so zu
pflegen. dass eine Neuwaldbildung verhindert wird. Die Gehdlzstrukiur ist stufig
an den verbleibenden Waldbestand anzupassen. Die Mafinahme ist mit der zu-
standigen Forstbehorde abzustimmen. o

Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten” ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschiiefifich die Neuerrichtung
von Nebenanlagen fir die Gartennutzung zuldssig. Die Neuerrichtung von
Steliplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der
§§ 12 u. 14 BauNVO ist unzuléssig,

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

8.1

8.2

83

8.4

8.5

8.8

8.9

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes (nérdlich Hermannstralle 15 und 16),
stdlich der Poststralle sowie 8silich und westlich der Friedrich-Borgwardt-
Stralke gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der
2uletzt geanderten Fassung. Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung wur-
de in der Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Im Bereich der auerhalb der Gestaltungssatzung liegenden Baugebiete sind
Hauptdacher bis zu einer maximalen Dachneigung von 50° zulassig. Mansard-
décher sind auch mit abweichenden Dachneigungen zuldssig. Dacher von Car-
ports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung und Dachhaut wie das
Hauptgebaude auszufthren. Zulassige Dachfarben sind in allen Baugebieten:
rot, braun, rotbraun, anthrazit und schwarz.

Energiegewinnungsantagen, die auf der Dachoberfiache angebracht sind, sind
auf von der offentlichen Verkehrsflache aus einsehbaren Dachfldchen nicht zu-
lassig.

Die Fassaden sind in aillen Baugebieten, die auRerhalb des Bereiches der
Gestaltungssatzung Hegen, nur als glatt verputzte Fassaden oder mit Sicht-
mauverwerk zulassig. Gebaudesockel, Fassadenkanten cder einzelne Fassa-
denfiachen kénnen durch Strukturputz abgesetzt werden. Auf untergeordneten
Fassadenflachen (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die
Verwendung von Holz zuldssig. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder
von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuléssig.
In den Baugebieten ist bei der Gestaltung der AuRenwinde nur die Verwen-
dung von hellen, gebrochenen Weilk-, Beige-, Gelb-, Grau-, Blau-, Grin- oder
Rotténen zulassig. _

Fir alle Baugebiete gilt: fensterfose, ungegliederte Fassadenflachen Uber 10 m
Lange sind durch vor- oder zuriickiretende Gebaudeteile zu gliedern und zu
begrinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein {Parte-
nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhil-
fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Asistolochia macrophylia), Immergriines Geiftblatt {Lonicera hen-
ryi} Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuléssig.

Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Stellpisize von Mullbehal-
tern sind mit einer blickdichien, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begrinten
Umkieidung oder mit Rankgittern zu versehen.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Aren und als
schmiedesiserne Zaune mit Mauerpfeilern zuléssig. An der StraBenfront betragt
die max. zuléssige Héhe 1,25 m. Im Bereich von Grundstiicksausfahiten und
Einmindungen wird die Maximalhthe der Einfriedungen auf 0,80 m begrenzt.
Aus gestalterischen Griinden ist zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen oder
Nebengebauden und allen Grundstiicksgrenzen eine géarinerisch angelegte
Flache von mind. 1,0 m Breite herzustelen.

8.10 Die Anzahl von Werbeanlagen jeglicher Art wird in allen Gebieten je Gewerbe

auf max. 2 beschrankt. Werbeaniagen mit wechselndem oder sich bewegen-
dem Licht, Warenautomaten sowie Werbefahnen (Beachflags) und Flaggen-
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Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschliefilich aller rechiskraiti-
gen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kithlungsborn
vom 06.09.2012 folgende Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 42 der Stadt
Ostseebad Kihlungsbom "Hermannsirafe/nordliche Friedrich-Borgwardt-Straite”,
umfassend den Bereich der nordlichen Friedrich-Borgwardt-Stralle und der Her-
mannstralle, zwischen der Poststralle bzw. der Ostseeallee im Norden und der
Neuen Reihe im Siden, bestehend zus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

{Teit B) sowie folgende Satzung itber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

Aufgesteilt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadivertreterversamm-
lung vom 18.09.2008. Die ortsitbliche B?ﬂjﬂhﬁgchung des Aufstellungsbe-
schlusses ist am 25.09.2008 durch Vergf;f atﬁqk@xg?‘? R, Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhlupgsborn e;fotg"‘t_.
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2. Die fur Raumordnung und Landespla : Zlstand élle ist mit Schreiben
vom 18.01.2011 beteiligt worden. o BT

%,
3. Die Stadtvertreterversammiung hat am 16,34
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planes Nr. 42 mit Begrindung einschliefﬁfch

ligt und zur Sffentlichen Auslegung begi
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.’ 4 ﬁﬁ@q&‘eﬁﬁfaus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), die Begrindu ti"sowie der Entwurf der ortli-

chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 17.01.2011 his zum 18.02.2011
wéhrend der Diensistunden in der Stadiverwaliung Ostseebad KGhlungsborn
nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung ab-
gesehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stelfungnahmen bei
der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bieiben kon-
ner, am 23.12.2010 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungshblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungshom bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 18.01.2011 tiber die dffentliche
Auslegung informiert und gemaR § 13 Abs: "§ﬁgﬁi“N[, 3iV.m § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Steliungnahme ufge?ofd_grt dordey.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 4Mr }ﬂaéhﬂ Riﬁﬂénﬂichen Auslegung

gesndert. Die Stadtvertreterversammiung hz 2 den geénderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 42 mit Begrdpdungsinschliefilich der drtlichen
Bauvorschriften gebilligt und zur emeutenyBifentlichen Ausledung bestimmt.
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6. Der geanderte Entwurf des Bebauungspféﬁjﬁ@ ;itzf,:bé’%end aus der Plan-
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10. Die Satzung iber den Bebauungsplanw.

11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle;a‘iii'ér;d

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die"Begiirdingdazu sowie der Entwurf
der érilichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 23.04. bis zum 08.05.2012
wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihiungsborn
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 .V.m. § 4a Abs. 3 BauGB d&ifentlich ausgelegen. Die &f-
fentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abge-
sehen wird und dass Steliungnahmen wéhrend der Ausiegungsfrist abgegeben
werden kiénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschiussfassung Uber den Bebauungsplan unberlcksichtigt bleiben kénnen, am
12.04.2012 durch Veréffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Be-
kanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtscrdnung unzul&ssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Dariiber
hinaus wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass die Dauer der
Auslegung angemessen verkirzt wird und das Stellungnahmen nur zu den gean-
derten und erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Die Behdrden und sons-
tigen Trager dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die geénderte
Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 04. und 05.04.2012 Gber
die emeute offentliche Auslegung informigrtiind:geniag § 13 Abs. 2 Nr. 3 iV.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe einer E‘;téllun%nagmé‘ aufge
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Der Bebauungsplan Nr. 42, bestehiend I@(;det’“ﬁlg‘nthh};@ﬁg (Teil A) und dem

Text {Teit B) sowie die értlichen Bauvors pﬂb@f f-am 06.00.2012 von der
Stadivertreterversammiung als Satzung Iﬁgé%’ ie Begriindung zum Be-
EER %, .

bauungsplan Nr. 42 wurde gebilligt. ff @’(/f./bC/
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(Teil A) und dem Text (Teit B) sowie die S&éﬁg‘e@&ﬁ%{ e artlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. P i3 j v
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/ “-"Fjla/n g%* Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingt=.\seh't‘-zi’_"n{;(\\."..'e?c{e?;ft_g kghrfj*und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 2%;&0 k~2dm Ammdithen Bekanntmachungs-
blatt der Stadt Ostseebad Kihiungsborn bekahnt gemacht worden. in der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
{§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit u,nd"Eg‘Tb a) von Entschadigungsan-

spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
IS5 Ao, AQ in Kraft getreten. :

Ubersichtsplan

- SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Gber den
Bebauungsplan Nr. 42 "HermannstralRe/nérdliche
Friedrich-Borgwardt-Strafle"

umfassend den Bereich der nérdlichen Friedrich-Borgwardt-Strafle und der Her-
mannstrafte, zwischen der Poststrafle bzw. der Ostseeallee im Norden und der
Neuen Reihe im Siden

Satzungsbeschiuss

06.08.212



