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| y . | | Teil B - Text Praambel
: _ ' — ' ' _ ' Es gilt die Batnutzungsverordnung in der Fasstuing der Bekanntmachung vom 23. Januar
: : 2 j y B ‘ B | 1980 (BGBL. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserieichterungs- und Wohn- ; : _ in.
; _ . balandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieilich alier rechts-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 6 u. 11 Bau-NVO) giiltigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der

; ; ; ; ; Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBL M-V 8. 102, einschlieBlich
1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind Betriebe des Beherbergungs- L ’
Wikl o e ks alier rechtsgditigen Anderun ach Beschlussfassung durch die Stadt Ost-

g . n ;
W & ; ; : " . " gewerbes, Anlagen fir Verwaitungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus- : &‘?g)g{dé‘ J
- - - - ' _ nahmsweise nicht zulassig. Gema® § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neu- seebad Kithlungsborn vom 1332V 9. folgende Satzung Uber den Bebauungs-
. - ' i _ errichting vorl Ferierhdiusern und Ferienwdhriungen oder der Umbau vorhandener plan Nr. 39 "Umgebung Karpfenteich”, gelegen in Kithlungsborm Ost, begrenzt im

Gebaude zu Ferienhiusemn und Ferienwohnungen unzulissig ist. Das WA 4 - ehema- Narden durch die Ulmenstrale, im Siiden durch die Bebauung des Wohngebietes
lige Schreiber-Schule einschiieflich Nebengebaude, Strandstrafle 6, Flursticke 504/1, "Alte Molkerei" (B-Plan Nr. 19) und die Bebauung der nérdlichen Neue Reihe (B-
604/2, 605/2 und 606/1, Flur 2, Gemarkung Kuhiungsbom, dient gemaft § 9 Abs. 1 Nr. Plan Nr. 28), im Osten durch die Bebauungspidne Nr. 32 "Cubanzestrafle/ Ecke
8 BauGB Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf, hier: der Errichtung von Wittenbecker Landweg”, Nr. 20 "Wohnpark An der Miihle" und Nr. 3 Wohngebiet
Y:&%ﬁ%’fe" Fir Saisonarbeitsirafte und Auszubiidende oder fiir sonstige Mitarbeiterun- “Achterstieg" sowie im Westen durch den Stadtwald, bestehend aus der Planzeich-

Teil A - Planzeichnung 1.2  In den Besonderen Wohngebieten WB 1 bis WE 3 sofl die Wohnnutzung erhaiten und nung (Teil A) und der.n Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die drtlichen Bau-
fortentwickelt werden. Zuléssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur im Be- vorschriften erlassen:

M 1:1500 stand, Wohngebaude, Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften. Geschafts- und

Burogebaude, sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen filr kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitiche und sportliche Zwecke sind ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fir
zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungssiatten und Tankstellen sind auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. Gemall § 1 Abs.. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die
Neuerrichtung von Hotels, Pensionen, Ferienh3usern und Ferienwohnungen oder der

-

Umbau vorhandener Gebiude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes, Ferienhdu- Verfahrensvermerke
_ _ ' _ sern und Feri_enwohnungen. ungu]éssig_. ist. ] i _
Weall]l PO R : 5 - ) o ot ' 1 13 iGemafg1 Abs. 9 BauhiCr wird.besdimmt, daasidnnertialh der Miachgeblete M { und 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung

M} 2 Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Garienbaubeiriebe, Tanksiellen und Yer-
gniigungsstatten unzulissig sind. Innerhalb der Mischgebiete Mt 3 und Mi 4 sind Ein-
zethandelsbetriebe mit den Sortimenten Lebensmittel sowie Textilien und Bekieidung,
Betriehe des Beherbergungsgewerhes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstétten unzuldssig. Gemas § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuer-
richtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Ge- Stadt Ostseebad Kithlungsbomn, den
baude zu Ferienhausern und Ferienwohnungen in allen Mischgebieten unzulassig ist.
1.4 Enweiterungen, Anderungen und Ermeuerungen vorhandener baulicher und sonstiger
Anlagen gemif § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zuigssig.

vom 14.12.2008. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
ist am 20.12.2006 durch Verdffentlichung in der.Ostsee-Zeitung erfolgt.  / -

-]

Der Blrgermeister
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- b
2. MaB der haulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVQ) 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist mit ScHreiben

2.1 Eine zulassige Abweichung der in den Nutrungsschablonen festgesetzten Zahl der s
Voligeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt. Vot 225102008 et ghindeden: = sj é
4 -AD. oy UL
(Siegel) - Der Burgermeister

2.2 Innerhalb der WA 2, WA 3 und WA 6 ist das zum Tell zul3ssige zweite Vollgeschoss A
nur als Dachgeschoss zuidssig. innerhalb der WA 3 und WA 5 ist das zum Teil zul8s- A
sige dritte Vollgeschass nur als Dachgeschoss zuldssig.

2.3 Inden WA 2 und WA 3 sowie WA 5 bis WA 8 gilt bei eingeschossiger Bauwesise eine
Firsthdhe von max. 8,5 m. In den WA 3 gilt fur Gebsude mit drei Vollgeschossen eine
zulgssige Firsthdhe von max. 12,5 m, in den WA 5 gilt fir Gebdude mit drei Volige-

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den

WA1!| Ho WAG; llo i1 lo %8 PR schossen eine zuldssige Firsththe von max. 13.5 m. 3. Die Stadtverireterversammiung hat am 18.09.2008 den Entwurf des Bebatjungs-
—_— ] 2.4 Innerhalb des WB 1 gilt bei zweigeschassiger Bauweise eine Firsththe von max. 10,5. planes Nr. 39 mit Begriindung einschiieBlich der drtlichen Bauvorschriftel billigt
GRZO03 |FH735 GRZ 0,25{FH 10,5 GRZ0,3 [FH8,5 25 In den Ml 1 und M 2 gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthdhe von max. und zur Sffentlichen Auslegung bestimmt. 7
"~ 10,5 m. Innerhalb des Ml 3. gilt bei zweigeschossiger Bauweise eine Firsthéhe von /
A A A max. 12,5 m. t {f \{{/
2.6 Fir alle festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunki die Oberkante der anbaufahigen s - L’ £ 44
Erschliefungsstralie, zu- bzw. abziiglich des natarlichen Hohenunterschiedes gegenlber Stadt Ostseebad Kiihlungsbom, den Der B ) ist
WA2| Ha WA7] §lo Wit 2 to der Mitte der strallenseitigen Gebaudefront. er burgermeister
GRZ 0,35{FH 10,5 GRZ 0,4 {FH 10,5 GRZ04 |FHS85 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
3.1  inden WA 1 bis WA 11 sind nur Einzethduser zulassig. Eine zulassige Abweichung der
A A A in den Nutzungsschabionen festgeseizten Bauweise ist im jeweiligen Baufeld festge- 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 39, bestebend aus der Planzeichnung
setzt. (Teil Ay und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortli-
3.2 Inden WA 2, WA 8 und WA 9 mit abweichender Bauweise sind abweichend von der chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 27.10.2008 bis zum 28.11.2008 wih-
wAa3 | 1o was!| ua mi3z | na offenen Bauweise bei der Neuerrichtung von Einzelhausem mit seitlichem Grenzab- rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungsborn nach
_r stand Gebdudelangen iber 15 m und bei der Neuerrichtung von Doppeihausem mit § 13 Abs. 2 Nr. 2 L.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
GRZ 0,3 |FH11,0 GRZ 0,25|FH 13,0 GRZ 0,5 |FH7,0 seitfichem Grenzabstand Gebéudsiéngen Cber 10 m je Doppelnaushalfie unzulassig. Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
ZS & 38 ?bn;rgg’?ndzﬁagég :;r:]rg besEmit, Hags i dergovisicigndon: BammpiseGabaetingsi und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kén-
) nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
4. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) fassung 0ber den __Bebat:iungsp!an un_ben'icksichtigt bleiben kbnnen, am
Die Grofle der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens 500 m? fest- 16.10.2008 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblalt der Stadt
WA4 ! §llo WA9! la M4 ito gesetzt, Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berGhrt
GRz 0.3 é GRZ 0.25iFH 8.5 5. Flichen fiir Stellpliitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGE, §§ 12, werden kann, sind mit Schreiben vom 22.10.2008 iiber die ffentliche Auslegung
ﬁ 14 und 23 BauNVO) ) _informiert und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe ei-
E Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebiuden 1.54d. § 14 ner Stellungnahme aufgefordert worden. .~ .. 7/
Abs. 1 BauNVO und Stelipiatzen fiir Millbehalter ist im Vorgartenbereich unzuiassig. ' E Vi .
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &ffentlichen Strallen und der straBen- e f
WAS| lio WA 16| 1o seitigen Haupigeb&udeflucht. )@c\ L/ L
* GRZ 0,35[FH 12,0 GRZ 0,3 |[FH 85 6. Hochstzulassige Zaht der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (Siegel) .- Der Birgermeister
) Bei der Neuerrichtung oder Umnutzung von Geb&uden gilf: im WA 1 ist je Einzethaus el
é A 3 eine-Wohneinheit zuldssig: in den WA 2 bis WA 11 sind bei eingeschossiger Bauweise
je Einzelhaus max; zwei Wohnungen zuldssig, je Doppelhaushzlfte ist eine Wohnein- B o
heit zulassig. In den WA 2, WA 3, WA 5 bis WA 8 und WA 11 sind je Einzelhaus bei 5. Der katastermaBiige Bestand am 37 .7 <7 wird als richtig dargeste;ﬂ;-bescheinigt.
zweigeschossiger Bauweise max. 4 Wohnungen zuldssig. Inn den WA 3 und WA 5 sind Hinsichtlich der Jagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt ider Vorbehalt,
WA 111 llo je Einzelhaus bei dreigeschossiger Bauweise max. 6 Wohnungen zulassig. In den WB dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf-
GRZO 3 | FH 8 0 1 bis WB 3 sind bei eingeschossiger Bauweise max. 2 Wohnungen Zuléssig. In den stab 1.7. A Vor'iegt_ Regressansprﬁche kﬁnnen nicht abgele‘tetvvv%ra'en
: ? WEB 1 und WEB 3 sind in zweigeschossiger Bauweise e Einzethaus max. vier Wehnun- : : P
gen, je Doppelhaushilfte max. 2 Wehnungen zuldssig. . !
R L. FEE L . * ; H
7. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstiinde (§ 9 Abs. 2 BauGB) b den S O O fob e, o Sftentli ; B‘L
Eine Neubebatiting der Baufelder in der zweiten Reihe auf den Flurstiicken 600/7 und (Siegel) - ___?’.‘ti'?‘?f esf. Vermesser
600/9 der Fiur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Stilier Winkel 2b-2c) darf erst erfolgen, : R . S
wenn die vorhandenen Hauptgebaude auf den Flurstiicken 800/7, 60018 und 600/9 ent- !
fernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 606/1 der Fur M e f -
Stadtwald 2, Gemarkung Kihiungsborn (zur ehemaiigen Schule gehdrendes Nebengebaude, 6. Die Stadivertreterversammiung hat die Stellungnahmen der Oﬁenﬂichkeit?sowie
Strandstrale 6} darf erst erfolgen, wenn die vorhandenen Nebengeb#ude entfernt die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange am
worden sind. Eine Neubebauung der Baufelder auf den Flursticken 127/1 und 127/2 13.08.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. f{ 1
der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsbom (Uhimenstralle 1a und 1b) darf erst erfolgen, i i
wenn die vorhandenen Nebengebdude entfernt worden sind. Eine Neubebauung des @ 4/
Lk

Baufeldes auf dem Flurstick 124/4 der Flur 2, Gemarkung Kuhlungsbomn (Schuiweg " ! ‘,:-;:_ i
1a) darf erst erfolgen, wenn das vorhandene Haupigebaude entfernt warden ist. Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den I\ﬂ.

Der Bilirgermeister

8. Ma&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB} . )

8.1 Steliplétze und Zufahrten sind unversiegeit zu belassen oder in wasserdurchlassiger 7. Der Bebauungsplan Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Bauweise (Schotierrasen, Rasengitter, Fugenpfiaster ader wassergebundene Decke) Text. (Teil B) sowie die drilichen Bauvorschriften wurden am 13.08.2009 von der
herzustelien, Stadtverireterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zim Be-

82 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehr- bauungsplan Nr. 39 wurde gebilligt. '

stdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamiumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m
Héhe iber Gelindecberfisiche, Groflstriucher ab 3,0 m Héhe und freiwachsende He- M
cken ab 10,0 m Linge sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintréchtigungen sowie wih- o A Ay e
rend Baumalnahmen gem. DIN 18920 zu schitzen. PflegemaRnahmen und Malnah- Stadiistseenad|Kiurgston, oo 1(Sié(3él)
men zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind. zuldssig. Der Abgang von Biu- SRR
men, Grofistrduchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu
ersetzen. FOr Biaume gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 c¢m ist ein Ersatzbaum,
von 80 ¢m bis 1,20 m sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbdume

Der Birgermeister

und dber 1,80 Stammumfang sowie fir jeweils angefangens 50 om ein zusatzlicher Er- 8. Die Satzung iiber den Bebauungspian Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung
satzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualiiat Hochstamm, 3x v., {Teil A) und dem Text (Tell B) sowie die Satzung tiber die drilichen Bauvorschrif-
Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hdhe). Fur GroRstraucher und Hecken gilt ten werden hiermit ausgefertigt. ] /

ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, Gréfde, Vitalitat und Skologi-

scher Bedeutung (Straucher in Baumschulqualitat, mind. 2 v., mit Ballen 60-100 cm,

Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

die Stadt.

8.3 Innerhalb der Grindlachen mit der Zweckbestimmung "Parkanlage” sind die vorhande-
nen Geholze dauerhaft zu pflegen und zu erhaiten. Bie Errichtung von Sffentlichen
Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung dienen, ist zuléssig.
Wege sind in wasserdurchlissiger Bauweise auszufithren und in die Parkgestaltung zu

integrieren. 9. Der Satzungsbeschiuss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
8.4 Innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Verkehrsgriin" sind die vorhan- Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Aus-
denen Gehoize dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. kunft zu erhalten ist, sind am' X3 | AQ.O‘i im Amtiichen Bekanntmachungsblatt
8.5 Ineiner Breile von 7,0 m ab Béschungsoberkante des &ffentlichen Grabens (Cubanze) der Stadt Ostseebad Kithlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannima-
ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Flachen unzul&ssig. Der Graben ist dauer- chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung ven Verfahrens- und Formvor-
haft zu erhaitgq. MaBinahmen, die zu EEFIE'}"ZEFStGI'unq, Beschadigung, V«_eranderu!’rg schriftert und von Mangeln der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
d?s Cf_?al'aktens’tlschen Zustal:ldﬁs Odel‘“SOi.'lSt!g‘en erheblichen oder nagbhaithen Beein- BauGB) und weiter auf F'a[h'gkeit und Erldschen von Entschédigungsan ?-uchen
trachiigung fihren kénnen, sind unzulassig. Fine Verwendung von Bangemiticl oder (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des R AG.CY in
Pestiziden ist im Gewdsserschutzstreifen unzulissig. Kraft getreten EN o
8.6 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgar- ge ’ g e / /i
ten” ist-gem. § 14 Abs.1 BauNVOQ ausschlieilich die Neuerrichtung von Nebenanlagen e U Fo i
fiir die Gartennutzung zuiéssig. Die Neuerrichiung von Stelipiatzen, Carports, Garagen N R Do ff P {/
und sonstigen Nebenaniagen i. S. der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig. Stadt Ostseebad Kihiungsbomn, den %AD 1%6\ 2 el
8.7 Die in der Planzeichnung dargesteliten Granflachen mit der Zweckbestimmung "Haus- {Siegel): - Der Burgermeisier
garten” kénnen den oOrtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstickszuwe- Ay
- gung entsprechend unterbrochen werden.
8.8 Auf den privaten Grundstlicksfidchen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer Laub-
baum mit einem Stammumfang von mind. 16 om / 3 x verpflanzt, anzupftanzen und
dauerhaft zu erhalten.
9. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeseizes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
- as . 9.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Gebdude-
Planzeichenerklarung Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hinweise seiten und Dachfléichen von Wohn- und Schiafraumen sowie von Kinderzimmern mit
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 o _ ' _ _ _ _ﬁg‘:’&;;j;’;‘g‘eejgg‘r’:ighbjgggfef:eﬁg';ae“f:ﬂ:;‘fgﬁg; e e i
(BGBL 19911 S.58) nNachet Es gelten die Erhaltungssatzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart, die Larmpegeibe- MaBgeblicher Au- |  Erforderliches resultierendes
Steliplatzsatzung und dig Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der Stadt Ostseebad reich Renldrmpegel Schalldimm-MaB des Aullenbauteils
1. Festsetzu Hausgarten, privat Riihlungsborn, jeweils in der zuleizi ge&inderten Fassung. [dB(A)] Rlyyes ' [dB] _
o es S€lZzungen ' Dar(iber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli- .| Aufenthalts- und | Birordume und
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a, 6 BauNVv0) . . nie fir die Anlage von Stadistraen (RASt 06 Ausgabe 2008, Ferschungsgesell- Wohnrdume Ahnliches
i Parkaniage, Sffentich schatt fiir StraBen- und Verkehrswesen, Koln 2007). I 6165 35 0
WA - . . : ; v 66-70 40
— Allgemeine Wohngebiate, it fd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) Verkehrsgriin, Sffentlich Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIf B der L \é b ('1” '_7:5 b ;5 T 4? :
. i . . . Wasserfassung Kithtungsborn-Bad Daoberan. Die damit verbundenen Verbote und e SRmabgelancia: LeRdUEeseion: Sa-oar mangeplicha: ALl aTpeaaL Bhisple:
WB ' Besondere Wofingebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO) Graben, &ffentlich ' Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaf der Richtlinie fur Trink- ghﬁgﬁﬁkjﬁgﬁi Zzgg:gs‘;ggfgzi:ﬁ:mﬁ” Iﬁi:ﬁm’:ﬂbz':f;%”%ﬁ%bggmﬂ di?t
R ) ) wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser” (DVGW Regelwerk i :
" M_'-'- ; Mischgebiete, mit ifd. Nummerierung (§ & BauNVQ) Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. § BauGB) Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. 9.2 In Schiafraumen und Kinderzimmern innerhalb der 1armpegetberaiche Il bis V sind
gt al A Beh l T —— schaliged&mmits Loftungsemrichtungen vorzusehen, wenn keine Liftungsmaoglichkeit
MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 8 816 - I — Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmale der Kate- zur larmabgewandten Gebiudeseite besteht.
de utziing (3 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) = Wasserfidchen gorie D2 vermutet oder bekannt. Der Beginn des Mutterbodenabtrags ist daher mind. 8.3 AuRenwohnbereiche innerhalb der Lampegelbereiche 11t bis V sind auf der irmabge-
. 4 Wachen zuvor verbindlich mit der unteren Denkmalschutzbehtrde abzustimmen. wandten Gebaudeseite anzuordnen.
GRZ Grundfichenzahl als Hochstmal} @ Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1lIB Wird in ein Denkmal eingegriffen, hat der Verursacher die Kosten fir die Erhaltung, & . BauG ; oM .
fachgerechte Instandsetzung, Bergu_ng lfmd Dokumentation zu tragen. Werden un- 131 rBtg;::;);Ba Z%T;?;ss,i{;:;’miéigcsgsséigera;éu?v:;v:?fdi? ele_rz?:n Re}ﬁ innerhatb der WA UberSiChtSpian
GR Ztlsssige Grandfschenin o als:Hochstmal Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen zum Schutz, zur Pflege yermutet Badendeniinale entdeck!, ISk dies gef. & 11.AbS: 2'Denkmalschub etz 2, WA 3, WA 6 bis WA 8 und WA 11 sind die Hauptdéicher nur mit einer Dachneigung
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (DSchG) unverziiglich der zustandigen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle zwischen 15° und 45° zulissig. Die Hauptdacher in den sonstigen WA und in den WB
H Zahl der Voilgeschosse als HochstmaR g sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal- sind mit einer Dachneigung zwischen 25° und 45° zuldssig. Dacher von Carports und
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) pflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Garagen sind in der gleichen Dachneigung und Dachhaut wie das Hauptgebaude bzw.
o . Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker; der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenti- mit einer Dachneigung von mind. 25° auszufithren. Innerhalb des Ml sind Hauptdacher
FH Firsthdhe in m als Hochstmaf Gber Bezugspunkt E Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege mer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. bis zu einer maximalen Dachneigung von 45° zuldssig. in den WA 3, WA 5 und Ml 1
. ind Mansardddcher auch mit abweichenden Dachneigungen zuldssig. Zuldssige 5
und zur Entwickling von Natur und Landschatit . - o © o ;
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) . . Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter- 53 g?‘dgarbegfmd.'" da?'e" Eauggb'e*eg: ;g*- b’a“"'l mt?‘;“m a"*t'l"fz'::““d Z"hwa‘:' "
- grundes {unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flitssigkei- 162 Die: Bassaden. s incaken Baugebisten: nurzls. glait wemulzia. Fassaden oder o
Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB) ten. A Altabl troffen  ist der Grundstiicksbesitz Sichtmauerwerk zulassig. Auf untergeordneten Fassadenfiachen (kleiner als 1/3 der
o offene Bauweise en, ”5935“”9‘?"’ ablagerungen) angetroffen, ist der rur.l. SHICRSURSIZOr Gem. jeweiligen Fassadenseite} ist auch die Verwendung von Holz zuldssig. Ebenso zulassig
§ 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgeméfien Entsorgung des ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk. Die
. i Umgrenzung von Fidchen mit Kenntnis/ Vermutung von Boden- belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkieidungen, die andere
2 abueichiende Batweirs denkmalen - Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V Landkreises, Untere Bodenschutzbehorde, wird hingewiesen. Baustoffe vortauschen, ist unzulassig. In den WA und WB ist bei der Gestaltung der
Aulenwande nur die Verwendung von gebrochenen Weil-, Gray-, Gelb- und Rottonen
gf; nur Einzethauser zuldssi =y ; : , bark Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zurm Wald Neu- zulassig .
4 @ Elnzelanlegen: dis:des Benkmalschulz:untariegen bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebauden, unzuldssig. 10.3 For alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassgdenﬂéchen tiber 10 m
A Einzel- und D Ihé \ssi Lange sind durch vor- oder zuriickiretende Gebdudeteile zu gliedern und zu
AUFENEe-ROC LOPRENAHRST 2Hassy Sonstige Planzeichen Die Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen oder Zufahrten in einer Entfer- begrtinen. Dazu sind seibstklimmende Kletterpflanzen wie Wiider Wein (Parte-
Baulin nung bis zu 20 m vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralle 12 ?OCES?fUSI(’(;’ifitUSﬁ'dratta) 501(-H3)3ﬁ i.C. 80- 1{9(: CI_T%)OGBPEF Kieﬂefp?\?vr}zten'an _Rank_m;-
aulinie : 2 i . : . 5 en wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
j ; Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, (Strandstralle) bedarf der Zustimmung bzw. Genehmigung des Stralenbaulasttrs . " ? : 2 : ;
; . o Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), immergriines Geiblatt (Lonicera hen-
Baugrenz ..St. Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ?:JE (Land Mecklenburg:Vorpommern, weriraten durchy. das ‘Straftanbauarmt Gost: Tvi) Sol. 3xv. i(C 60- 100 cm odepr Pgonzbinationgn der Arten zu b(e:pﬂanzen und
ugrenze b FOW). s R Nalos &
dauerhaft zu erhalten.
. Umgrenzung der Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz vor - s ; e e i
. e e L " - WP = 10.4 Die Aufsteliung oberirdischer Gas- oder Olbehaiter ist nicht zul#ssig. Die nur auBerhalb _— "
Fliichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 3 schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions- gﬂge’ 3':5""“?21 Efke dgs e“zma:('gf'} cf“;"'.“:‘sjh”' t?‘f*,bfj”‘fe?‘c*h':“f‘sﬁ'?: 1%” : Fl‘l‘(; des Vorgartenbereichs zulassigen Dauersteliplétze von Mallbehai-tem sind mit einer o b
P 2 P, schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) - aGIOANAING RhndsuoN (Am Karpfenteich 4a), befindet sich ein Hohenfestpun blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten Umkleidung oder mit VB
Fi . ] L& ibereiche (LPB) i - V der amtlichen geodétischen Grundlagennetze des Landes M-V. Vermessungsmarken Rankgittern zu versehen.
TR GRlimlabesaly Apegelateicte (LPE. I - :’"d ?arfth § ; \éez“esif‘;r'g?‘ L’"d 'gat;ste:ges?jtz M;\;’__Q?;?tz:':h S?ISCh“m Um:;d"i'l: 10.5 Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten,
A - en nicht verandert, entiermt oder uperbaut werden. Moglche Beeintussungen dur als Hoiz- oder als schmiedeeiserne Zaune zulassig. An der Stralenfront betragt die
Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen t: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Bauvorhaben sind mind: 4 Wochen vor Beginn einer BaumaBnahme mit dem Amt fir max_ zulissige Hohe 0,8 m.
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Schwerin abzustirmen. 10.6 Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellplatze fir Kraft-
D Sportlichen Zwecken dienende Gebsude und Einrichtungen fahrzeuge oder Mullbehalier bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalteri-
—oos iedli schen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports, Stellplatzen oder Ne-
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNvO) bengebiuden zu allen Grundsilicksgrenzen eine garnerisch angelegte Flache von
Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mind. 1,0 m Breite herzustellen, Senstige nicht bebaute Grundsticksfidchen sind als
. uarstesungen onne Normcnaraxier &rten anzulegen und dauerhaft zu pfiegen.
2. Darstellung hne N harakt G ll dddevrvhft ﬂeo?Sd ) Srste
o 10.7 Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von -y . !
Straltenbegrenzungsfinie 7 1,0 m? und nur im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit wechseln- SATZUNG pER
' / vorhandene bauliche Anlagen dem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in allen Baugebieten un- ST ADT OSTSEEB AD KUH LUNGSBORN

StraBenverkehrsflachen zuldssig. -
10.8 Wer veorsatziich oder fahriassig gegen die gestaiterischen Festsetzungen verstofit, UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 39

vorhandene Flurstiicksgrenzen handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mii Bufigeld bis zu

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 100,000 € geahndst werden. "Umgebung Karpfenteich"
— " % Flursticksnummern
Verkehrsberuhigter Bereich
PR S Bemafung in m ; o ; gelegen in Kithlungsborn Ost, begrenzt im Norden durch die Ulmenstrale, im Si-
Fuftweg o afung 1St0dt iunci Regionalplanung den durch die Bebauung des Wahngebietes "Alte Molkerei” {B-Plan Nr. 19) und die
L - Partnerschaftsgeselschat Bebauung der ndrdlichen Neue Reihe (B-Plan Nr. 28), im Osten durch die Bebau-
Parkplatz, 6ffentlich X ke hotisaliend ' i Martin HuFrD;:PéirI:?i ungsplane Nr. 32 "Cubanzestrafie/ Ecke Wittenbecker Landweg, Nr. 20 "Wohnpark
- P An der Mithle" und Nr. 3 Wohngebiet "Achterstieg” sowie im Westen durch den
BARRERIEEET ® Hohenfesipunkt it ot Stadtwald
9 Plangrundlagen: ‘ odierburser Syate 52
Flurkarte im MaRstab 1:1000, Kataster- und Viermessungsamt Bad Doberan, Stand % Tel. D3841. 98 75 97/.98 Satzungsbeschluss
31.07.2008; Topographische Karte Malstab 1:10000, Landesamt filr innere Verwal- Fox D3841- 28 75 99

wuy stagt-und-regionalpionung de

tung M-V, Schwerin, Unterlagen des Bauamies Kilhiungsbom, eigene Erhebungen el ok sogianclpronut geonlit do 13.08.2009



