SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 38 "Neue Reihe - suidwestliches Teilstlck"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500

LPB I

WA 1_ lo WB 1
GRZ0,25|FH 9.’0 GRZ 0,251 FH 12,0
WA 2_ lo WB 2 o
GRZ 0,35|FH 8.'5 GRZ 0,3 |FH 12,0
wA3| lo WB3 | llo i
GRZ 0,35|FH 8,5 GRZ04 [FH13,0 v o= |
474 : SER R 1T
WA 4‘ Ho WB 4 Mo
GRZ 0,25| FH 14,0 GRZ 0,4 {FH 140
WA 5 flo | Ito
GRZ 0,3 |FH 10,0 GRZ 0,5 {FH 9,0

.......

WAG| lllo Einzeslh?ndel la
GRZ 0,3 [FH 13,0 GRZ06 |FH9,0

WA7| llo F K

GRZ 0,35|FH 10,0 GRZ 0,5 [

PIanzeichenerk!érung Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Sonstige Planzeichen

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 , . ] . .
(BGBI. 1991 | S. 58) _— Stralienbegrenzungslinie r St Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,

o Zweckbestimmung Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Straflenverkehrsflichen

1. Festsetzungen | Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11 BauNVO) . m schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissions-
= v Einfahrt schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24) - La&rmpegelbereiche (LPB) ill-IV
WA . . . .
e b Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO) S
— Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) m Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
WB | Besondere Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVO) Griinfldchen Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 23)
e e oo B XXX Umgrenzung der Fiichen, deren Béden mit umweltgefdhrdenden
) . E X
M.} Mischgebiet (§ 6 BauNVO) riie Z#surgrin, offentlich b 8 Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)
'-::féf Sonstiges Sondergebiet Einzelhande! (§ 11 BauNVO) T Hausgarten, privat Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
% . (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Ma8 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNvO) Park; dientlich —o—0—0—o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten
— _ (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmaf = Graben, 6ffentlich
2. Darstellungen ohne Normcharakter
| Zahl der Voligeschosse als Hochstmal Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
/// vorhandene bauliche Anlagen
FH FirsthGhe in m als Héchstmaf Uber Bezugspunkt 3 Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung - Schutzzone [1IB —
: rhandene Flurstlicksgrenz
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schuiz, zur YORRCeTe i grenzen
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 498 T
) offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 2
a T —_— R Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege 50— Bemafung inm
| Pos oo 4] und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalten von Baumen

A , . - - kiinftig fortfallend
nur Einzelhduser zuldssig

é Einzel-und D hduser zulassi 102 Hausnummer
hur &inzel- und Doppelhauser zuiassig AN Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0o o000 igen B
— Baugrenze o und sonstigen Bepflanzungen
AR on Fla fir die Erhaltun Baumen, Strauchern
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) s o Umgrenzung von Fidchen flr die Erhaltung von
e 0000 und sonstigen Bepflanzungen
5".‘ﬂ = Feuerwenr Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
@- Umgrenzung von Flachen mit bekannten Bodendenkmalen Plangrundlagen:

Flurkarte im MafRstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
Sept. 2007; Topographische Karte Maf3stab 1:10000, Landesamt flr innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

Prédambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieBlich aller rechts-
glltigen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V 8. 102, einschlieflich
aller rechtsgiiltigen Anderungen) wird nach Beschiussfassung durch die Stadt Ost-
seebad Kilhlungsborn vom 11.12.2008 folgende Satzung Gber den Bebauungsplan
Nr. 38 "Neue Reihe - sidwestliches Teilstlick”, umfassend den Bereich beidseitig
der stdlichen Friedrich-Borgwardt-Strale, ndrdlich der Fritz-Reuter-Stralte und der
Molli-Gleise, stdlich der Neuen Reihe und westlich der ehemaligen Baugenossen-
schaft, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} sowie fol-
gende Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 6 u. 11 Bau-
NVO)

1.1 In den Alilgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 7 sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulds-
sig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Fe-
rienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Geb&ude zu
Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuléssig ist. _

1.2 In den Besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 4 soll die Wohnnutzung erhal-
ten und fortentwickelt werden. Zulassig sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes nur im Bestand, Wohngeb&ude, Laden sowie Schank- und Speisewirt-
schaften. Geschafts- und Burogeb&ude, sonstige Gewerbebetriebe und Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zuldssig. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwal-
tung, Vergniigungsstatten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von
Hotels, Pensionen, Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebdude zu Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder Ferien-
wohnungen unzuléssig ist.

1.3 Gemail § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass innerhalb des Mischgebietes
(MI) Einzelhandelsbetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Ver-
gnilgungsstatten unzulassig sind. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt,
dass die Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der
Umbau vorhandener Gebadude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzu-
lassig ist.

1.4 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel sind Einzelhandelsbe-
triebe (auer Textil- und Bekleidungssortimente) mit einer Verkaufsfldche von
jeweils max. 800 m?, Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften zuléssig.

1.5 Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und
sonstiger Anlagen gemaR § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 - 19 BauNVO)

2.1 Innerhalb der WA und WB ist das dritte Voligeschoss nur als Dachgeschoss
zul&ssig.

2.2 Eine zuldssige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahi
der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2.3 In den WA 4 bis WA 6 und im MI gilt bei eingeschossiger Bauweise eine First-
héhe von max. 8,5 m. Im WA 4 gilt fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen eine
zulassige Firsthdhe von max. 12,0 m. im WA 6 gilt fur Gebdude mit zwei Voll-
geschossen eine zuldssige Firsthdhe von max. 11,5 m, im Ml von 11,0 m. Im
WA 7 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthdhe von max. 7,0 m.

2.4 In den WB 1 bis WB 3 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthdhe von
max. 8,5 m.

2.5 Fir alle festgesetzten Firsththen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlieBungsstrae, zu- bzw. abziglich des natirlichen Héhenunter-
schiedes gegentber der Mitte der straenseitigen Gebaudefront.

2.6 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandel darf die zulassige
Grundfidche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fur Stellpiatze, Zufahrten und Neben-
anlagen bis zu einem Maf von 0,9 Uberschritten werden. Innerhalb des M! darf
die zulassige Grundflache gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stelipiatze, Zufahr-
ten und Nebenanlagen bis zu einem Maf von 0,75 (iberschritten werden.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhande! wird bestimmt, dass in
der abweichenden Bauweise Gebaudeldngen (ber 50 m zuléssig sind.

4. Mindestgrofle der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GroRe der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
500 m? festgesetzt.

5. Flachen fiir Stellplidtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Steliplatzen fiir Millbehalter ist im Vorgartenbereich
unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &éffentlichen Strallen
und der stralenseitigen Hauptgeb&udeflucht.

6. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

In de)n WA 1 bis WA 6 und im MI sind bei eingeschossiger Bauweise je Einzel-
haus max. zwei Wohnungen zulassig, je Doppelhaushalfte ist eine Wohneinheit
zulassig. In den WA 4 bis WA 8 und im MI sind je Einzelhaus bei zweigeschos-
siger Bauweise max. 4 Wohnungen und bei dreigeschossiger Bauweise max. 6
Wohnungen zuidssig. Im WA 7 ist je Reihenhaus eine Wohneinheit zuldssig. In
den WB 2 sind je Einzelhaus bei eingeschossiger Bauweise max. zwei Wohn-
einheiten zulassig.

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und &ffentliche Parkplidtze unzuldssig. Grundstickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke stralenseitig eine Héhe von
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen
sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenan-
satzhohe von Gber 2,0 m.

8. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstiinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung des Baufeldes in zweiter Reihe auf dem Flurstiick 498/2 der
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Neue Reihe 110), darf erst erfolgen, wenn
die vorhandenen Nebengebiude innerhalb des neuen Baufeldes entfernt wor-
den sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstlick 500 der Flur 2,
Gemarkung Kiihlungsborn (Neue Reihe 106), darf erst erfolgen, wenn die vor-
handenen Haupt- und Nebengeb&ude im rickwértigen Grundstiicksbereich ent-
fernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 501 der
Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Neue Reihe 104), darf erst erfolgen, wenn
das vorhandene Nebengebiude im riickwartigen Grundstlcksbereich entfernt
worden ist.

9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhailten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

9.1 Stellplatze und Zufahrien sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

9.2 Einheimische Laub- und Nadelbaume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe {iber Gelandeoberflache, GroRstraucher ab 3,0 m Hdhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wahrend Baumafnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
PflegemaRnahmen und MaBnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zulassig. Der Abgang von Baumen, Grof3stréduchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstiicksflache zu ersetzen. Flr Baume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbaume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzbdume und {ber 1,80
Stammumfang sowie flir jeweils angefangene 50 cm ein zusatzlicher Ersatz-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Héhe). Fur Grofdstraucher und
Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, Gréf3e, Vi-
talitdt und 6kologischer Bedeutung (Stréducher in Baumschulgualitét, mind. 2x
v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

9.3 Innerhalb der festgesetzien Flachen fur die Erhaltung von B&umen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehélze dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhaiten.

9.4 Innerhalb der Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Parkaniage” sind die
vorhandenen Gehélze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Errichtung von
6ffentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Parkgestaltung und -nutzung die-
nen, ist zulassig. Sie sind in wasserdurchldssiger Bauweise auszufithren und in
die Parkgestaltung zu integrieren.

9.5 Innerhalb der festgesetzten Griinflaichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréau-
chern und sonstigen Bepfianzungen sind Hecken aus einheimischen Laubge-
holzen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.6 In einer Breite von 7,0 m ab Bdschungsoberkante der Graben Nr. 10 (Asbeck)
und Nr. 11 (Steinbeck) ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Flachen un-
zulassig. Die Graben sind einschlieRlich der Béschungsbereiche dauerhaft zu
erhalten. Matnahmen, die zu einer Zerstdérung, Beschadigung, Verinderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung fithren kénnen, sind unzuldssig. Eine Verwendung von Din-
gemittein oder Pestiziden ist im Gew&sserschutzstreifen unzuldssig.

9.7 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflaichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschlieflich die Neuerrichtung
von Nebenanlagen fir die Gartennutzung zuldssig. Die Neuerrichtung von
Stellplatzen, Carports, Garagen und sonstigen Nebenanlagen i. S. der §§ 12 u.
14 BauNVO ist unzulassig.

9.8 Die in der Planzeichnung dargestellten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" koénnen den &rtlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstlickszuwegung entsprechend unterbrochen werden.

9.9 Auf den privaten Grundstiicksflachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 em / 3 x verpflanzt, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

10. Flichen flr Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz
vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegeibereiche sind lArmzugewandte Ge-
baudeseiten und Dachfidchen von Wohn- und Schlafréumen sowie von Kinder-
zimmern mit einem resultierenden bewerteten Schaillddmm-MaR in Abhangig-
keit vom ausgewiesenen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Aufen- Erforderliches resultierendes Schajl-
lirmpegel diamm-MaR des AuBenbauteils
[dB(A)] . Rwes [dB] _
Aufenthalts- und Biirordume und
‘ ‘ Wohnrdume Ahnliches
lii £1-65 35 ' 30
v 66-70 40 35

Fur larmabgewandte Gebdudeseiten darf der maligebliche Aulenldrmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um
10 dB(A) gemindert werden.

10.2 In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der L&rmpegelbereiche i und
IV sind schallgeddmmte LOftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine L{f-
tungsmoglichkeit zur [Armabgewandien Gebdudeseite besteht.

10.3 AuRenwohnbereichen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und 1V sind auf der
larmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

10.4 Die Anlieferung innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzethandel ist nur
werktags innerhalb des Zeitraumes von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr zulassig.

11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

11.1 Die Hauptdécher innerhalb der WA 1, WA 2 und WA 7 sind bis zu einer maxi-
malen Dachneigung von 50° zuldssig, in allen anderen WA sind Hauptdécher
mit einer Dachneigung zwischen 20° und 45° zulassig. Innerhalb des M| und
des SO Einzethandel sind Hauptdacher bis zu einer maximalen Dachneigung
von 45° zulassig. Mansarddacher sind auch mit abweichenden Dachneigungen
zulassig. Dacher von Carports und Garagen sind in der gleichen Dachneigung
und Dachhaut wie das Hauptgebaude auszufithren. Innerhaib der WA und der
WB sind in der ersten Reihe der F.-Borgwardt-StraRe und der Neuen Reihe
Flachdacher unzuldssig. Zuldssige Dachfarben sind in allen Baugebieten: rot,
braun, rotbraun, anthrazit und schwarz.

11.2 Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzte Fassaden oder
mit Sichtmauerwerk zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenfidchen (kleiner als
1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz zulassig.
Ebenso zuldssig ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit
echtem Fachwerk. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassa-
denverkleidungen, die andere Baustoffe vortauschen, ist unzuldssig. In den WA
und WB ist bei der Gestaltung der AuRenwénde nur die Verwendung von ge-
brochenen Weifk-, Blau-, Gelb- und Rotténen zuldssig.

11.3 Fir alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenfidchen uber 10 m
Lange sind durch vor- oder zurlickiretende Gebdudeteile zu gliedern und zu
begriinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Parte-
nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhil-
fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergriines Geillblatt (Lonicera hen-
ryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

11.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaiter ist nicht zulassig. Die nur
aulerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauersteliptatze von Muilbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten
Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

11.5 Einfriedungen sind in allen Baugebieten nur als Laubholzhecke aus heimischen
Arten zuldssig. An der StraRenfront betragt die max. zuldssige Hoéhe 0,80 m.

11.6 Aus gestaiterischen Griinden ist bej der Neuerrichtung von Garagen, Carports,
Stellplatzen oder Nebengebduden zu allen Grundstiicksgrenzen eine gérine-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen.

11.7 Werbeanlagen sind in den WA nur an der Stéatte der Leistung bis zu einer Gré-
3e von 1,0 m? und nur im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen
mif wechselndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind in ai-
len Baugebieten unzuléssig.

11.8 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuB-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Es gelten die Stellplatzsatzung, die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten und fir
den gesamten Bereich der Friedrich-Borgwardt-Strae sowie den Bereich der Neuen
Reihe Nr. 96 bis 124a die Erhaltungssatzung der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn
(Erhaltungssatzung zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad
Kihlungsborn - Planungsbereich B fir den Ortskern West), jeweils in der zuletzt ge-
anderten Fassung.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie flr die Anlage von Stadtstralen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell-
schaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Kéln 2007).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Iil B der
Wasserfassung Kiithiungsbom-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geméaf der Richtlinie far Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser' (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in dem nach-
richtlich Gbernommenen Bereich bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wer-
den. Die Kosten flr diese Malinahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6 Abs. 5
Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt,
ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpfiege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in
unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Im Geltungsbereich der Satzung sind innerhalb der Flurstiicke 238/1 (ehemalige
Tankstelle) und 509/2 (Tankstelle) der Flur 1, Gemarkung Kiihlungsborn, Altlastver-
dachisflachen bekannt. Auf den gekennzeichneten Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, sind im Vorfeld von BaumafRnahmen
Altlastenerkundungen in Abstimmung mit dem Umweitamt des Landkreises Bad Do-
beran vorzunehmen. Gegebenenfalls ist ein Bodenaustausch vorzunehmen und sind
Altlasten ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Kosten tragt der Verursacher.

Weitere Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen im Geltungsbereich der
Satzung sind derzeit nicht bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Féar-
bung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur
ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Bodenschutzbehdrde, wird
hingewiesen.

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebauden, unzuidssig.

Die Ermrichtung oder Anderung von baulichen Anlagen oder Zufahrien in einer Entfer-
nung bis zu 20 m vom &uBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstralte 12
(Friedrich-Borgwardt-Strel3e und Neue Reihe) bedarf der Zustimmung bzw. Geneh-
migung des StraRenbaulasttragers (Land Mecklenburg-Vorpommern, vertreten durch
das StraRenbauamt Glistrow).
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverttreterversammiung

vom 14.12.2006. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlysses

ist am 19.12.2006 durch Verdffentlichungin der Ostsee-Zeitung erfolgt.

Stadt Ostseebad Kilihlungsborn, den AL O‘Q'?goeﬁ el
1 (Siegel) - Der Burgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplangﬁ

1digé Stelle ist mit Schreiben
vom 23.6.2008 beteiligt worden. /pe ;.

£ /\lo%'looc\ T

. (Siegel) . Der Blrgermeister

Stadt Ostseebad Kihiungsborn, den

Die Stadtvertreterversammiung hat am 562008 '_je;qiEntwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 38 mit Begriindung einschlieBlich der: 6rtlichen Bauvorschriften ggbilligt

und zur Sffentlichen Auslegung bestimmt. . ..~ - Fa

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den Ab @to’zc‘ e 0o
' (Siegel) .~ Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der &rtli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 30.6.2008 bis zum 31.7.2008 wéh-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungshorn nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 2 1.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen. Die Offentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kén-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kénnen, am 12.6.2008
durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 23.6.2008 Uber die Sffentliche Auslegung informiert
und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 iLV.m. § 4 Abs. 2:BauGB zur Abgabe einet Stel-
lungnahme aufgefordert worden. TR, /

C‘ ”Lé {//{

. (Siegel) - Der Burgermeister

Der katasterm&Rige Bestand am .3+ (' 7 {5 wird-als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunktef! it der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da-die rechtsverbindliche [Flurkarte im MaR-
stab 1: 77110 vorliegt. Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wosinog den 450600 / /

I

(Slégé!) ’ ;,‘;-r;éffeaftl‘iéf}bme_gt. Vermesser

Die Stadtvertreterversammiung hat die -'Sté_llgqgﬁéfﬁ}nen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belangg am

11.12.2008 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.. '/ Jé,
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den /\\f()\a 'loqct il
o (Siegely . Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 38, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften-wurden am 11.12.2008 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossén. Die Begriindung zuym Be-
bauungsplan Nr. 38 wurde gebilligt. §

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den /\\,%2 ;:0 :f _;
- (Siegel) - - Der Biirgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 38,bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung tber die drtlichen Bauvprschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. £, L,k

&

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den - f/\\ve‘om {

. : A el
"o (Siegel) . . Der BUrgermeier

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der-der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am A§.0.O]  im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekanntma-
chung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung:ist mit Ablauf des A.0%,.0 in
Kraft getreten. Ly 7o
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Der BUrgérmeister

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, derif A‘\\. QL

Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 38
"Neue Reihe - siidwestliches Teilstiick"

umfassend den Bereich beidseitig der sudlichen Friedrich-Borgwardt-Strafte, nord-

lich der Fritz-Reuter-Strale und der Molli-Gleise, stdlich der Neuen Reihe und
westlich der ehemaligen Baugenossenschaft

Satzungsbeschluss
11.12.2008
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