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Hinweise

Es gelten die Sanierungssatzung, die Erhaltungssatzung (Satzung zur Erhaltung der
stadtebaulichen Eigenart der Stadt Ostseebad Kihlungsborn - Planungsbersich C fur
den Ortskern Ost), die Gestaltungssatzung, die Stellplatzsatzung und die Satzung
zur Gestaltung der Vorgérten der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, jeweils in der zu-
letzt geéinderten Fassung.

Darliber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fir die Anlage von Stadtstrafen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsgesell-
schaft fiir Strafen- und Verkehrswesen, Kéin 2007).

Der Geltungshereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschuizzone il 8 der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan, Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie filr Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich {ibernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachperechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestelit
werden. Die Kosten fir diese Mainahmen fragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V)., Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziglich der Unteren Denkmal-
schutzbehorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamies fir Kultur und Denkmalpflege bzw, der Kreisbodendenk-
malpfiege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Ent-
decker; der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen,
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Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind die Flurstiicke 277/6 (Kfz-Werkstatt} und
278 (ehem. Tankstelle) der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn als Altlastenverdachts-
fldchen verzeichnet. Auf den gekennzeichneten Flachen, deren Biden erheblich mit
umweligeféhrdenden Stoffen belastet sind, sind im Vorfeld von Baumanahmen Alt-
lastenerkundungen in Abstimmung mit dem Umweltamt des Landkreises Bad Dobe-
ran vorzunehmen. Gegebenenfalls ist ein Bedehaustausch vorzunehmen und sind
Altlasten ordnungsgemél zu entsorgen. Die Kosten irégt der Verursacher.

Weitere Altablagerungen oder Alflastenverdachtsflaichen im Geltungsbereich der
Satzung sind derzeit nicht bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiiicher Geruch, anormale Far-
bung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetrof-
fen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur
ordnungsgeméien Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Uhtere Bodenschutzbehdrde, wird
hingewiesen.

Nach § 20 Landeswaldgesetz M-V sind in einem Abstand von 30 m zum Wald Neu-
bebauungen jeglicher Art, auch von Nebengebauden, unzuléssig.

Die Errichtung oder Andefung von baulichen Anlagen oder Zufahrien in einer Entfer-
nung bis zu 20 m vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn der Landessirale 12
(StrandstraBe sudlich der Doberaner StraBe und Doberaner StraBe dstlich der
Strandstrake) bedarf der Zustimmung bzw. Genehmigung des Stralenbaulasttrigers
{Land Meckienburg-Vorpommern, vertreten durch das StraBenbauamt Glistrow).

An der Ostseite des Bahnhofsgebdudes, Flurstiick 481/7, Flur 2, Gemarkung Kih-
fungsbomn, befindet sich ein Hohenfestpunkt der amtlichen gecdétischen Grundia-
gennetze des Landes M-V. Vermessungsmarken sind nach § 7 Vermessungs- und

Plangrundlagen: _ Katastergesetz M-V gesetzlich geschiitzt und dirfen nicht verandert, entfernt oder
Fiurkarte im MaBstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand Alle Verdnderungen an einem Baudenkmal und in seiner Umgebung bediirfen ge- Oiberbaut werden. Mégliche Beeinflussungen durch Bauvorhaben sind mind. 4 Wo-
31.07.2008; Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal- mak § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbe- chen vor Beginn einer BaumalBnahme mit dem Amt flir Geoinformation, Vermes-

tung M-V, Schwerin; Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen hérde bzw. gemél § 7 Abs. 8 DSchG M-V durch die zustandige Behérde. sungs- und Katasterwesen Schwerin abzustimmen.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzéichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990
(BGBI. 18911 &. 68}

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a, 11 BaulNVv0)

- WA1 Aligemeine Wohngebiete, mit ifd. Nummeruérung (§ 4 BauNVQ)

WB1 . Besondere Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 4a BauNv(Q)

Senstige Sondergebiete Oriskern (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Einzelhande! ( § 11 BauNvVQ)

Sonstiges Sendergebiet Fremdenbeherbergung (§ 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Autohaus (§ 11 BauNVO)

Mah der baulichen Nutziing (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 16 - 20 BauNVvQ)

GRZ Grundfidchenzahl ats HéchstmaRk
GR zulassige Grundfliche in m* als Hochstmafk
i. Zah! der Vollgeschosse als Hochsimafl
FH Firsthdhe in m als HachstmaR tber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzethéuser zuldssig
DN Dachneigung
R Baulinie

Baugrenze

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 8 BauGB)

' n' Flachen fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung:
ol . Sportiichen Zwecken dienende Gebiude und Einrichiungen

Verkehrsfidchen (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strafenbegrenziingsiinie

StraBenverkehrsfldchen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
Fulweg

Parkildche, dffenttich

Bahnanlage

Aaasaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

s ik Griinflachen

Parkanlage, dffentlich
Graben, éffentlich
Spielpiatz, tffentlich

Kleingarten, privat

Hausgarten, privat

R Regenrickhaltebecken, dffentlich

Fldchen fir die Wasserwirtschafi (§ 9 Abs. 1 Nr. 14, 16 und Abs. 8 BauGB)

@ Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses,

2 Zweckbestimmung : Regenrlickhaltebecken

@ Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone B
Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
-y
B ﬁ: b L Flachen fir Waid

Planung, Nutzungsregelungen, Manahmen und Filichen zum Schutz, zur Plliege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

et Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege
e ol A = und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Béumen

Erhaltung ven Béumen

Ps e Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchemn
o 0.C o und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkimalschutz (§ 8 Abs. 8 BauGB)

Einzelaniagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
M'J_\— Umgrenzung von Fléachen mit bekannten Bodendenkmalen
T= T

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenankagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGR)

St 2Zweckbestimmung Steliplatze

GSt Zweckbestimmung Gemeinschaftssteliplatze
TGa Zweckbestimmung Tiefgarage

Umgrenzung der Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelesinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-
schutzgesetzes (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -
L.&rmpegelbereiche (LPB) 1t und iV

m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
T EXRA
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Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ , vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI, | S. 132), zuletzt geédndert dureh Arlikel 3 Investitionsetleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | §. 486)

1. Art und Mak der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11 u.
16 - 19 BauNVOQ) _

1.1 in den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.
Gemal § 1 Abs. 9 BauNVQ wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Ferien-
hausern und Ferienwohnungen cder der Umbau vorhandener Gebsude zu Fe-
rienwohnungen unzuldssig ist.

1.2 In den WA 1 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsththe von max. 8,50 m.
Fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen gilt sine zuldssige Firsthéhe von max.
12,0 m.

1.3 Inden Besonderen Wohngebieten soli die Wohnnutzung erhalten und fortentwi-
ckelt werden. Zuiassig sind Wohngebsude, Laden, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes im Bestand, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige nicht
stéirende Gewerbebetriebe und Anjagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sindheitliche und sportiche Zwecke. Sonstige Gewerbebetriebe sowie Ge-
schéfts- und Birogebéude kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden. Anla-
gen flir zentrale Einrichtungen der Verwaltung, Vergniigungsstétten und Tank-
stellen sind auch. ausnahmsweise nicht zuléssig. GemaR § 1 Abs. @ BauNVOQ
wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von Hotels, Pensionen, Ferienh&usem
und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Gebédude zu Betrieben
des Beherbergungsgewerbes oder Ferienwohnungen unzulassig ist.

1.4 In den Senstigen Sondergebieten Ortskermne (80 1-3) sind zuléssig:

- Einzelhandelsbetriebe bis max. 300 m? Verkaufsfiache; auf den Flurstiicken
80/3 (Strandstrafle 24) und 158/1 (Strandstralie 35) Flur 2, Gemarkung Kiih-
lungsborn, sind Einzethandelsbetriebe bis max. 600 m? Verkaufsfiiche zu-
I&gsig;

- Schank- und Speisewirtschaften;

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes und gewerblich genutzte Ferienwoh-
nungen;

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke;

Dauerwohnungen.

Vergnugungsstétten i.5.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und sonstige nicht sté-

rende Gewerbebetriebe sind ausnahmsweise zuléssig.

1.5 Im Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel (SO 4) ist ein Einzelhandelsbetrieb mit
gemischtem Warenangebot bis max. 1400 m? Verkaufsfliche zuldssig. Le-
bensmittel sind als Sortiment unzuléssig.

1.6 Im Sondergebiet Fremdenbeherbergung (SO 5) sind als Betriebe des Beher-
bergungswesens ausschliefliich Hotels mit den dezugehdrigen Einrichtungen
und Anlagen zuldssig. '

1.7 I Sonstigen Sondergebiet Autohaus (SO 6) ist ein Autohaus mit Werkstatt,
Waschanlage und den dazugehdérigen Einrichtungen und Anlagen zulissig: Die
Zulassigkeit beschrink? sich auf Kraftfahrzeuge mit einem zul#ssigen Gesamt-
gewicht bis max. 3,5t

1.8 Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandenetr baulicher und
sonstiger Anlagen gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmswelse zui8ssig.

1.9 Eine zul#ssige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Voligeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

1.10 Fr aile festgesetzten Firsthdhen giit als- Bezugspunkt die Oberkante der anbau-
fahigen ErschlieBungssirale, zu- bzw. abzlglich des natiriichen Héhenunter-
schiedes gegeniiber der Mitte der straenseitigen Gebaudefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)

21 In den WA 1 und WA 5 sind bei der Neuerrichtung von Gebéauden nur Einzel-
héuser zuléssig.

2.2 In den WA 1 mit abweichender Bauweise sind abweichend von der offenen
Bauweise bei der Neuerrichtung von Gebauden mit seitlichem Grenzabstand
Gebdudeléngen Uber 15 m unzulédssig. im Sonstigen Scndergebiet Autohaus
(SO B) ist eine abweichende Bauweise mit einer Gebiudelange ber 50 m zu-
l&ssig.

3. Mindestgréfe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Gréfie der Baugrundstiicke wird in allen Baugebieten auf mindestens 500

m? festgesetzt,

4. Flachen fiir Steltplatze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,

§8 12, 14 und 23 BauNVOQ)

Die Errichtung von Kfz-Stellpldtzen, Carports, Garagen, Nebengebéuden i:S.d.

§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Miltbehalter ist im Vorgarienbereich

unzulissig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &ffentlichen Straften
und der strallenseitigen Hauptgebaudeflucht.

5. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb#uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

. BauGB)
in den WA 1 und WA 5 sind je Einzelhaus max. zwei Weohnungen zuiéssig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungén im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVQ sowie private
Stell- und &ffentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dorfen im Bereich der Sichtdreiecke abweichend von Pkt 9.6 sira-
flenseltig eine Héhe von 0,80 m Ober Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten.
Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzun-
gen mit eingr Kronenansatzhéihe von Gber 2,0 m. '

7. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung der strallenseitigen Baufelder auf den Flurstiicken 329 und
330/2 (Drosselweg 5 und 10) der Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn, darf erst er-
folgen, wenn der Garagenkomplex auf der jeweifigen Grundstiicksflache ent-
fernt worden ist. Eine Neubebauung der Baufelder auf den Flurstiicken 281/1,
281/2 und 281/3 (Doberaner Str. 17) der Flur 2, Gerarkung Kithlungsborn,. darf

erst erfolgen, wenn das Garagengebiude auf dem Flurstlick 281/3 entfernt.

warden ist. Eine Neubebauung der Baufelder auf den Flurstiicken 83/4, 304/3
und 276 (Doberaner Str. 29a, Ernst-Rieck-Str. 17, Doberaner Strafie 9} der Flur
2, Gemarkung Kihlungsbom darf erst erfolgen, wenn die Wohngebéude auler-
halb der (berbaubaren Grundstiicksgrenze entfernt worden sind. Eine Neube-
bauung auf dem. Baufeld des Flurstickes 161/1 (Rudolf-Breitscheid-Str.12b-
12¢) der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, darf erst erfolgen, wenn der vorhan-
dene Wohnblock entfernt worden ist. Eine Neubebauung der gartenseitigen
Baufelder auf den Flursticken 144, 145, 147/2 und 148 {Kar-Risch-Strae
4,5,7.8) der Flur 2, Gemarkung Kilhlungsborn, darf erst erfolgen, wenn die von
den Baugrenzen tangierten Nebengebaude entfernt worden sind. Die Festset-
zungen gelten sinngemai fir neu gebildete Flurstiicke im Fall von Grund-
stlicksgeschéften,

8. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

8.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbefasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

8.2 Steliplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu: belasseh oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpﬂaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

8.3 Einheimische Laub- und Nadelbaume mit einem Stammurnfang ab 80 cm und

mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe (ber Gelandeoberildche, GroRstrducher ab 3,0 m Hohe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m L&nge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
frachtigungen sowie wahrend Baumaflnahmen gem: DIN 18920 zu schitzen.
Pflegemafinahmen und Mafnahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefah-
ren sind zuldssig. Der Abgang von Baéumen, Grofistrauchern und Hecken ist
gleichwertig innerhalb der Grundstlicksfléche zu ersetzen. Fir Béume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 80 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzb&ume und Uber 1,80
Stammumfang sowle fir jewsils angefangene 50 cm ein zusatzlicher Ersatz-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten {Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hohe).
Fur Grofistraucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1
ie nach Art, GroRe, Vitalitét und dkologischer Bedeutung (Strducher in Baum-
schulqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 80-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber
Ausnahmen und das Ausglelchserforderms entscheidet die Stadt.

8.4 Die Neuerrichtung von Steliplatzen, Carports, Garagen, sonstigen Gebauden
und Nebenanlagen ist innerhialb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung "Hausgarten" upzuléssig. Die fesigesetzten Grinflachen mit
der Zweckbestimmung "Hausgarten" und "Graben" kénnen den drilichen Erfor-
deriissen der ErschlieBung und Grundstiickszuwegung entsprechend unterbro-
chen werden. . _ .

8.5 Im Birkenweg und im Hermann-Léns-Weg sind Birken mit einem Stammumfang
von mind. 16 cm / 3 x verpflanzt, anzupflanzen und mit einem Dreibock zu si-
chern. In der Doberaner Straf3e sind Linden mit ginem Stammumfang von mind.
18 cm / 3 x verpflanzt, anzupflanzen und mit einem Dreibock zu sichern. Die
Baumscheiben sind vor Befahren zu schiltzen. Die in der PlanzZeéichnung bai-
spielhaft dargesteliten Baumstandorte kénnen entsprechend den 6rilichen Er-
fordernissen der Erschlisflung und Grundstiickszuwegung verschoben werden,

8.6 Auf den privaten Grundsticksfiachen ist je 4 Kfz-Stellplatzen ein einheimischer
Laupbaum mit einem Stammumfang von mind. 18 cm / 3 x verpfianzt, an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Fiichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandle Ge-
baudeseiten und Dachftéchen von Wohn- und Schiafraumen sowie von Kinder-
zimmern mit einem resuttierenden bewerteten: Schallddmm-Maf in Abhéngig-
keit vom ausgewiesenen Larmpege!berelch entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zy realisieren:

Lirmpegelbereich | MaRgeblicher AuBen- Erforderliches resuitierendes Schall
larmpegel dimm-MaR des Aufienbautails
[dB(A)] i Rwres {dB]
Aufentham und Blrordume und
‘ _ ] Wohnraume Ahnllches
{E] 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35

Fir iarmabgewandte Gebaudeseiten darf der maRgebliche Aufienldrmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besorideren Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhtfen um
10 dB(A) gemindert werden.

9.2 In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhalb der Lérmpegelbersiche Il und
IV sind schallgedédmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keing Liif-
tungsmdglichkeit zur [Armabgewandten Geb&udeseite besteht.

9.3 Auflenwohnbereichen inherhalb der Larmpegelbereiche Il und |V sind auf der
ldrmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

10.1 Es gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Ostseehad Kuhiungsbom in der zuletzt
geanderten Fassung.

10.2 Die Hauptdéacher in den Allgemeinen Wohngebieten sind bis zu einer maxima-
len Dachrieigung von 45° zulassig. Dacher von Carports und Garagen sind in
der gleichen Dachhaut sowie mit einer Mindestdachneigung von 20° oder in der
gleichen Dachneigung wie das Hauptgebsude auszufilhren. Mansarddécher
sind auch mit abweichenden Dachneigungen zuléssig.

10.3 Die Fassaden in'den WA sind nur als glaft verputzte Fassaden oder mit Sicht-
mauesrwerk zul&ssig. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fas-
sadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig. Fur alie
Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenflachen ber 10 m Lange
sind durch vor- oder zurlicktretende Geb&dudeteile zu gliedern und zu begriinen.
Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tri-
cuspidata) Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kietterpflanzen an Rankhilfen wie
Kletterhortensie (Hydrangea peticlaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfsifen-
winde {Asistolochia macrophylla), Immergriines Geillblatt (Lonicera henryi) Sol.
3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

10.4 Die Aufsteliung oberirdischer Gas- oder Olbehditer ist nicht zuléssig.

10.5 Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Steliplatze von Millbehsl-
tem sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten
Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

10.8 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zulassig. An
der Stralenfront betrigt die max. zuléssige Hohe 0,80 m.

10.7 Aus gestalterischen Griinden ist zwischen Garagen, Carports, Stellplétzen oder
Nebengeb#éuden und allen Grundstiicksgrenzen eine gértnerisch angelegte
Flache von mind. 1,0 m Brelte herzusteilen.

10.8 Werbeanlagen sind in den WA nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grb-
Be von 1,0 m* nur im Bereich des Erdgeschosses zulésslg. Werbsanlagen mit
wechselndem oder sich bewegendem Licht und Warenautomaten sind unzulds-
sig.

10.9 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stofdt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bul-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vern 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschliellich alier rechtsglilti-
gen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOB!. M-V 8. 102, einschlieBlich aller
rechisgliltigen Anderungoen) wird nach Beschiussfassung durch die Stadt Ostsesbad
Kithlungsborn vom A fo}gende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 36
"Ortsmitte Kizhluhgsborn Ost”, begrenzt im Osten durch die Cubanzestralle, die Do-
beraner Strafe und die Bebauung sidlich und ostlich des Birkenweges, im Siden
durch die Utmenstrale, im Westen durch den Stadtwald stdwestiich der Lindenstra-
e, im Norden durch den Stadiwald nérdlich der Diinenstrale, den Hermann-Lons-
Weg und die HafenstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung tiber die rilichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1, Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverireterversamm-
iung vom 14.12.2006. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufsteilgngsbe—
schlusses ist am 18.12.2008 durch Veréffenthchung in der Ostsee-Zelﬁung er-

folgt.
zf;xf

Der Blrgermeister

Stadt Ostseebad Kthlungsborn, den /ﬁ /\0
| (Se el),

2. Dié fir Raumordnung und Landesplanung zustanchge Stelle ist mit !Sc:hrelben
vom 21.02.2008 beteiligt worden. !;

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den /ﬂ M%‘i L/‘f w(i

Slegel) Der Burgermelster

SR

3, Die Stadtvertreterversammiung hat am 31.0 2008 den Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 36 mit Begrlindung einschiiefllich der drtlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur 6ffantlichen Auslegung bestimmt

‘i {i_c&ive

Der Burgerme%ster

Stadt Ostseebad Kiihtungsborn, den A‘[ o
(Slegel)

4, Der Eniwurf des Bebauungsplanes Nr pedtehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Teéxt (Tell B), die Begrﬂndung dazu sowie der Entwurf der &rili-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 25.02.2008 bis zum 31.03.2008
wihrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umwelipriffung abgese-
hen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung {iber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bieiben kdnnen,
am 14.02.2008 durch Ver&ffentlichung im Amtiichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Beiange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom 21.02.2008 Uber dis offentliche
Auslegung informiert und gemal § 13 Abs. 2 Nr. 3iV.m. §4 Abs. 2 UGB yr
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden . g,

A,

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den }
. Der Bitrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36"wurde nac- der offentlichen Auslegung
geandert. Die Stadtvertreterversammlung hat am 05.02.2009 den gednderten
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 36 mit Begrundung ginschlieflich d f orthchen

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den mjl(éggel) cl

8. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplaies: Nr."36, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf
der o¢rlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 02.03.2009 bis zum
03.04.2009 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostsesbad Kih-
fungsborn nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB &ffentlich ausgele-
gen, Die éffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltprii-
fung abgesehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslsgungsfrist ab-
gegeben werden kdnnen und dass. nicht frisigerecht abgegebene Steliungnah-
men bei der Beschiussfassung {iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kdnhnen, am 19.02.2009 durch Verdifentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsbiatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Die
Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange, deren Aufgabenbersich
durch die ge&nderte Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
02.03.2009 Uber die erneute Sffentliche Auslégung informiert und gemat § 13
Abs. 2 Nr. 3 ~ LV.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB zir Abgabe einer Stellungnahm&aufgefordeﬂ wordgn A

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den /\‘\_ 051_(1‘30\‘ %CJ
'Sleg Der Bt‘jrge eister

7. Der katastérméaRige Bestand am A 08 wird als richtlg dargéstellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkt glft der Vorbehalt,
dass eine Prﬂfung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindii
stab 1: /U0 worliegt, Regressanspruche kénnen mcht ab

mi“sﬁﬂun den ,ﬁif “ﬂ L'*}

S

'.(Sli.eg'el)‘-' 5 0'3}{ch best Vermesser

2 11{

8. Die Stadtverireterversammlung hat dté'Steliﬁﬁgnahfﬁep der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trég?r Sffentiicher Bﬁi’alnge a
13.08.2009 gepriift. Das Ergebnis ist mltgetelit worden,

‘ 'F‘ Der Béég@mens T

\"%.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den /ﬂ
(Slegel)

9. Der Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus der Planzelchnung (Teit Ay und dem
Text (Teil B) sowie die drilichen Bauverschriften wurden am 13.08.2009 y&h der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen Die Begriindung zfum Be-

bauungsptan Nr. 36 wurde gebilligt. .
Stadt Ostseebad Kuhlungsborr, den ]\‘\ AO 2o (_,’g ué)
7 - (Siegel)’ Der Bargermieiste
10. Die Satzunyg tber den Bebauungsplan Nr. 36, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die &rilichen Bauyoi‘schr:f—

ten werden hiermit ausgefertigt. / i
{ ” i e
é ; 4 ol b’é/

Der Bﬂréer/rrlfelsier‘\

Stadt Ostseebad Kithiungsborm, den ;'

11. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei dér der Pian auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhaiten ist, sind am 3. A0 O im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kilthiungshorn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méngein der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen.von Entschédlgungsansyrizchen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Dle Satzung ist mit Ablauf desu_ [b Qﬂ ’n
Kraft getreten. - /

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den '
Der Bq;germetster

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 36
"Ortsmitte Kilihlungsborn Ost"

hegrenzt im Osten durch die Cubanzestrale, die Doberaner Strafie und die
Bebauung sidlich und dstlich des Birkenweges, im Stden durch die Ulmenstrale, im
Westen durch den Stadtwald stiidwestlich der Lindenstralie, im Norden durch den
Staditwald nérdlich der Dilnenstralie, dent Hermarin-Léns-Weg und die Hafenistralle

Satzungsbeschluss

13.08.2009



