SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 35 "Teilbereich Kihlungsborn West"

Teil A - Planzeichnung
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Planstralie B und C - Schnit B - B

Ll Plangrundlagen:
GRZ 0,25(FH 14,0 B Kz R Flurkarte im MaRstab 1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
L“[ 31.7.2008; Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesamt fUr innere Verwal-
i T 500 8,00 tung M-V, Schwerin, Unterlagen des Bauamtes Klhlungsborn, eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1891 | S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 4a BauNVvVQ)

WA 1 Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

WB 2 Besondere Wohngebiete, mit ifd. Nummerierung (§ 4a BauNVQ)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVQ)

GRZ Grundfiichenzahl als Héchstmalk
1 Zahl der Voligeschosse ais Htchstmal
FH Firsthdhe in m als Hochstmal Ober Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

o offene Bauwsise
a abweichende Bauweise
A nur Einzethauser zuléissig
é nur Einzel- und Doppelh8user zulsssig

o s ey

Baugrenze
Verkehrsfidchen (§ 2 Abs. 1 Nr. 11 BauGR)

Straenbegrenzungslinie

Strafenverkehrsfidchen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigte Mischverkehrsflichen

FuBweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
———— Regenwasserleitung, unterirdisch

Griinflichen (§ © Abs. 1 Nr. 15 BauGRB)

: B e Grinfifichen

Zasurgrin, privat
Hausgarten, privat
Spielplatz, dffentlich
Park, &ffentlich
Verkehrsgriin, &ffentlich

Graben, &ffentlich

Feldhecke, tffentlich

H @O e el

Fléchen flir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs, 6 BauGB)

|
{
f
|

Figchen fur die Regelung des Wasserabflusses,
Zweckbestimmung: Regenriickhaltebacken

)
§
)

o

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung - Schutzzone 1B

€9

Planung, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 b und Abs. 8 BauGB)

Tt Umgrenzung von Flsichen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pllege
Cr x x x4 und zur Entwickiung ven Natur und Landschaft
@ Anpflanzung von Béumen
- ST Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchem
"y und sonstigen Bepflanzungen c

Umgrenzung von Fidchen fir die Erhaitung von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen filr den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

HON,
D

Umgrenzung von Figchen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen
E""é;""i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen,
eemomad Zweckbestimmung Steliplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Mit Leitungsrechten zu Gunsten des Zweckverbandes Kihiung zu
helastenden Fiachen (§ © Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Fldchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schéidlichen Umweiteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgesetzes - Larmpegelbereiche (LPB) il
(§ 9 Abs, 1 Nr. 24 und Abs. § BauGB)

Umgrenzung von Fidchen, die von der Bebauung freizuhaiten
sind - Sichidreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB}

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

%

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

@ vorhandene baulicha Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2775- Flurstiicksnummern
~~~~~~ vorgeschlagene Parzellierung
bl et Bemalung inm

>< ktnftig fortfallend

@ Hhenfestpunkt

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414, einschlieflich aller rechtsgiilti-
gen Anderungen) sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 18.4.2008 {(GVOBI. M-V S. 102, einschiieltlich aller
rechtsgiitigen Anderungen) wird nach Beschiussfassung durch die Stadt Ostseebad
Kuhlungsborn vom ... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35
"Teilbereich Kihiungsborn West", umfassend den Bereich des Wohnquartiers Au-
gust-Bebel-Platz und die westlich anschliefiende Bebauung sidlich der Waldstrafte
sowie das Gebiet des Eigenheimkomplexes Rieden und die Bereiche beidseitig der
Posistralle zwischen Hermann-Hacker-Strale (B-Plan Nr. 30) im Osten und Reriker
Strale/ Fritz-Reuter-Strate im Stiden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teit B) sowie folgende Satzung Uber die drilichen Bauvorschriften er-
lassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1983 (BGBL | S, 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 4a, 11 u.
18 - 19 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 11 sind Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen auch ausnahmsweise nicht zuidssig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird
bestimmt, dass die Neuerrichtung von Ferienhiusem und Ferienwohnungen
oder der Umbau vorhandener Gebaude zu Ferienhdusern und Ferienwohnun-
gen unzuléssig ist.

1.2 In den WA 4, WA 9 bis WA 11 gilt bel eingeschossiger Bauweise eine Firsthéhe
von max. 8,5 m. Fiir Gebéude mit zwei Voligeschossen gilt eine zulassige First-
hhe von max. 11,5 m. Im WA 10 ist filr das an der tffentlichen StraRe (Neue
Reihe 83) liegende Hauptgebsude auf dem Flurstick 186/2, Flur 2 Gemarkung
Kihlungsborn bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthdhe von 9,5 m zuldssig.
Im WA 8 gilt bel zweigeschossiger Bauweise gine Firsthohe von max. 11,5 m.

1.3 In den Besonderen Wohngebieten WB 1 bis WB 4 soll die Wohnnutzung erhal-
ten und fortentwickelt werden. Zuléssig sind Betriebe des Beherbergungsge-
werbes nur im Bestand, Wohngebaude, Léden sowie Schank- und Speisewin-
schaften. Geschéfts- und Blirogebsude, sonstige Gewerbebetriebe und Anla-
gen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind ausnahmsweise zulassig. Anlagen fiir zentrale Einrichtungen der Verwak
tung, Vergnigungsstétten und Tankstellen sind auch ausnahmsweise nicht zu-
IAssig. Gemé&lR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die Neuerrichtung von
Hotels, Pensionen, Ferienhéusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Geb#ude 2u Betrieben des Beherbergungsgewerbes oder Ferien-
wohnungen unzulassig ist.

14 Erwsiterungen, Anderungen und Erneuerungen vorhandener baulicher und
sonstiger Anlagen geméf § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zul4ssig,

1.5 Inden WB 1, WE 2 und WB 4 gilt bei eingeschossiger Bauweise eine Firsthéhe
von max. 8,5 m. Im WB 4 isf bei zweigeschossiger Bauweise gine Firsthéhe von
max. 11,5 m zul#ssig.

1.6 Eine zuléssige Abweichung der in den Nutzungsschablonen festgesetzten Zahl
der Vollgeschosse ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt,

1.7 FUr alle festgesetzten Firsththen gilt als Bezugspunkt die Cberkante der anbau-
f&higen ErschlieBungsstralle, zu- bzw. abziiglich des natirlichen Héhenunter-
schiedes gegenilber der Mitte der stralenseitigen Gebéudefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

21 Inden WA 1, WA 2 und WA 10 sind bei der Neuerrichiung von Gebauden nur
Einzel- und Doppelh&user zuldssig. In den WA 3 bis WA 5 und WA 11 sind bei
der Neuerrichtung ven Gebauden nur Einzelhduser zuldssig,

22 In den WA 1 bis WA 3 mit abweichender Bauweise sind abweichend von der
offenen Bauweise bei der Neuerrichtung von Geb#uden mit seitlichem Grenz-
abstand Gebiudeléngen tiber 15 m unzuléssig.

3. Mindestgrife der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Grolle der Baugrundstlicke wird in allen Baugebieten auf mindestens
500 m? festgesetzt.

4. Flichen fiir Steliplétze, Garagen und Nebenaniagen (§ © Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVQ)

4.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebsuden 1.S.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplitzen flir MOlibehdlter ist im Vorgastenbereich
unzul&ssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den éffentlichen Strafien
und der straBenseitigen Hauptgebaudsflucht.

4.2 In den WA 11 sind Tiefgaragen allgemein zuldssig. Sie gind bei der Ermittiung
der zuléssigen Zahl der Vollgeschosse und der Geschossfidche nicht anzu-
rechnen,

5. Héchstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 bis WA 5 und im WA 8 sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen
zuléssig. In den WA 9 bis WA 11 sind bei Gebauden mit singeschossiger Bau-
weise max. zwei Wohnungen zuldssig. In den WA @ bis WA 11 sind je Einzel-
haus bei zweigeschossiger Bauweise max. 4 Wohnungen zul#issig. In den WA
1, 2 und 10 ist je Doppelhaushalfie max. 1 Wohnung zuléissig.

6. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVOQ sowie private
Stell- und &ffentliche Parkpldtze unzuléssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dlrfen im Bereich der Sichidreiecke strallenseitig eine Héhe von
0,80 m {ber Fahrbahnoberkante nicht tiberschreiten. Davon ausgenommen
sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenan-
satzhthe von (iber 2,0 m.

7. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Eine Neubsbauung der Baufelder auf den Flurstiicken 15/4, 15/8, 203/15,
293/12 (Hanne-Nite-Weg ta - 1d, 3a - 3c), 15/2, 293/14, 293/13 (Onkel-Brasig-
Waeg 2-2d) sowle auf den Flurstlicken 180/1, 189/3, 187, 188/1, 184/1, 185/2,
183/1, 182/4, 180/3, 181/6, 181/4, 17842, 178/1, 177/8, 177/4, 176/2 und 174/4
{August-Bebel-Platz 1- 13), der Flur 1, Gemarkung Kihiungsborn, darf erst er-
folgen, wenn die vorhandene Blockbebauung entfernt worden ist. Eine Neube-
bauung auf den Flurstlcken 293/7 (Backsteingebsude) und 293/21 (Garagen-
kompiex) der Flur 1, Gemarkung Kihlungshorn darf erst erfolgen, wenn die
vorhandene Bebauung am Riedenweg entfernt worden ist.
Eine Neubebauung des Baufeldes auf den Flursticken 193/4 und 183/2 (Neue
Reihe 136 und 136a) der Flur 1, Gemarkung Kuhilungsborn darf erst erfolgen,
wenn die Hauptgebaude auf dem Grundstlick 193/2 und die Nebengebsude auf
dem Flurstiick 193/4 entfernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes
auf dem Fiurstiick 185 (Neue Reihe 134) der Fiur 1, Gemarkung Kihlungsborn
darf erst erfolgen, wenn die vorhandenen Nebengebdude auRerhalb der Bau-
grenzen entfernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Fiur-
stiick 196/2 (Neue Reihe 132) der Flur 1, Gemarkung Kohlungsborn darf erst
erfolgen, wenn die vorhandenen Hauptgeb4ude auBerhalb der Baugrenzen ent-
fernt worden sind. Eine Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstiick 201
{Poststralie 46) der Fiur 1, Gemarkung Kithlungsborn darf erst erfolgen, wenn
das Hauptgebdude im rilckwértigen Grundstiicksbereich entfernt worden ist. Ei-
ne Neubebauung des Baufeldes auf dem Flurstilck 203/3 (Poststraie 50) der
Fiur 1, Gemarkung Kithlungsborn darf erst erfoigen, wenn die Haupt- und Ne-
bengebiude im rickwértigen Grundstlicksbereich entfernt worden sind.

8. Mainahmen 2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Biumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

8.1 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
idssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

8.2 Einheimische Laub- und Nadelb&ume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstdmmige Laubbdume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemes-
sen in 1,0 m Héhe Uber Gelandeoberfliche, GroRstréucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lénge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachiigungen sowie wihrend BaumaRBnahmen gem. DIN 18820 zu schiiizen.
Pflegemafinahmen und Malinahmen zur Abwehr unmitteibar drehender Gefah-
ren sind zuléssig. Der Abgang von Biumen, Grolstrduchern und Hecken ist
gieichwertig innerhaib der Grundstiicksfidche zu ersetzen. Fiir Bdume gilt: bis
zu sinem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m
sind zwei Ersatzbiume, von 1,20 bis 1,80 sind drei Ersatzb&ume und tiber 1,80
Stammumfang sowie fUr jeweils angefangene 50 cm ein zus#tzlicher Ersatz-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualiiéit Hochstamm, 3x
v., Stammumfang 16-18 em gemessen in 1,0 m Héhe). Fir Grolstraucher und
Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach Art, Grofte, Vi-
talitdt und Skologischer Bedeutung (Stréucher in Baumschulqualitat, mind, 2x
v., mit Ballen 80-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnahmen und das
Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

8.3 Innerhalb der festgesetzten Fiachen filr die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pfle-
gen und zu erhalten.

8.4 Innarhalh der Grinflachen mit der Zwegkbestimmung "Parkanlage” sind Rasen-
flichen anzulegen sowie die vorhandenen Gehdlze dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Die Errichtung von Sffentlichen Gehwegen und Anlagen, die der Park-
gestaltung und -nitzung dienen, ist zuldissig, Wege sind in wasserdurchiéissiger
Bauweise auszufihren und in die Parkgestaltung zu integrieren.

8.5 Innerhalb der Grinflache zum Anpflanzen von Biumen und Strduchem sind
mind. zweirethige Hecken aus einheimischen, standorigerechten Striuchern
anzupflanzen. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand von 1,5 m und ginem
Reihenabstand von 1,0 m mit Uberhdltern {einheimische Laubbiume) zu erfol-

. gen.

8.8 Die Griinfiichen mit der Zweckbestimmung "Zésurgriin" sind maximal dreimal
jghrlich zu méhen. Das Mahgut ist von der Flidche zu entfernen.

8.7 in einer Breite von 7,0 m ab Bdschungsoberkante des Graben Nr. 8 "Dorfbach”
ist jegliche Bebauung oder Befestigung von Fldchen unzuldssig. Der Graben ist
dauerhaft zu erhalten. Mainahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Veranderung des charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintréchtigung fuhren kénnen, sind unzuldssig. Eine Ver-
wendung von Dingemitteln oder Pestiziden ist im Gewssserschutzstreifen un-
Zulassig.

8.8 Innerhalb der festgesetzien privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten” ist gem. § 14 Abs.1 BauNVO ausschiiefiiich die Neusrrichtung
von Nebenanlagen fur die Gartennutzung bis zu einer max. Grundflache von
insgesamt 12 m? zulsssig. Die Neuerrichtung von Steliplétzen, Carports, Gara-
gen und sonstigen Nebenanlagen 1. S. der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulgssig,

8.8 Die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
"Hausgarten" kénnen den ortlichen Erfordernissen der Erschlielung und
Grundstickszuwegung entsprechend unterbrochen werden. Die in der Plan-
zeichnung beispielhaft dargesteliten Baumstandorte kénnen entsprechend den
ortlichen Erfordernissen der ErschlieRung und Grundstlicksziuwegung verscho-
ben werden.

8.10 Auf den privaten Grundstiicksfiachen ist je 4 Kfz-Stelipistzen ein einheimischer
Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16 cm [ 3 x verpflanzt, anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.  Flachen filr Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

9.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind iarmzugewandte Ge-
béudeseiten und Dachfldchen von Wohn- und Schlafraumen sowie von Kinder-
zimmern mit einem resulfierenden bewerteten Schalldamm-Maf in Abhangig-
ket vom ausgewiesenen Lérmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden
Tabelle zu realisieren:

Larmpegel- MaBgeblicher Erforderiiches resultierendes Schall-
bereich AuRienlfirmpagel | démm-Mal des AuBenbautells R’y ., [dB]

[dB(A)] Aufenthalts- und Biirordaume und
Wohnréume Annliches
1] 61-65 35 30

Fur larmabgewandte Gebdudeseiten darf der mafigebliche AuRenldrmpege!
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um
10 dB(A) gemindert werden.

8.2 In Schlafraumen und Kinderzimmem innerhalb des Larmpegelbereiches il sind
schaligedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Loftungsmag-
lichkeit zur larmabgewandten Gebiudeseite besteht.

8.3 Aullenwohnbereiche innerhalb des Larmpegetbereiches Il sind auf der larmab-
gewandten Geb&udeseite anzuordnen.

10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-\)

10.1 Die Hauptd#cher in den WA 1 sind bis zu einer maximalen Dachneigung von
50° zul#ssig. in allen anderen Baugebleten sind Hauptdécher bis zu einer ma-
ximalen Dachneigung von 45° zulassig. Mansardddcher sind auch mit abwei-
chenden Dachneigungen zulssig. Dacher von Carports und Garagen sind in
der gleichen Dachhaut sowie mit einer Mindestdachneigung von 20° oder in der
gleichen Dachneigung wie das Hauptgebéude auszufihren, Zuidssige Dachfar-
ben sind in allen Baugebieten: rot, rotbraun, anthrazit und schwarz.

10.2 Die Fassaden in den WA sind nur als glatt verputzte Fassaden oder mit Sicht-
mauerwerk zuléssig, Die Verwendung von Fassadenmateriglien oder von Fas-
sadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, sowie von sichibaren
Rollladenk&sten ist unzulassig.

10.3 Fir alle Baugebiete gilt: fensterlose, ungegliederte Fassadenfiachen tiber 10 m
Lénge sind durch vor- oder zurlicktretende Gebé&udeteile zu gliedern und zu
begriinen. Dazu sind selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Parte-
nocissus tricuspidata) Sol. 3xv, 1.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rarkhil-
fen wie Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergrines Geifiblatt (Lonicera hen-
ryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

10.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig. Die nur
auflerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Stellplstze von Millbehéltern sind
mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit siner begrinten Umkiei-
dung oder mit Rankgittern zu versehen.

10.5 Einfriedungen sind in allen Baugebleten nur als Laubhoizhecke aus helmischen
Arten zuldssig. An der Straflenfront betréigt die max, zuléissige Hohe 0,8 m.

10.6 Aus gestalterischen Grunden ist bei der Neuerrichtung von Garagen, Carports,
Steliplétzen oder Nebengebduden zwischen Garagen, Carports, Stellplatzen
oder Nebengeb#uden und allen Grundstiicksgrenzen eine gértnerisch angeleg-
te Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen.

10.7 Werbeanlagen sind in den WA und in den WB nur an der Statte der Leistung bis
zu einer Gréle von 1,0 m? und nur im Bereich des Erdgeschosses zuiéssig.
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht und Warenau-
tomaten sind in allen Baugebieten unzuléssig.

10.8 Wer vorsétzlich oder fahrisssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stdRt, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 LBauD M-V und kann mit Bud-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Hinweise

Es gelten die Stellpiatzsatzung, die Satzung zur Gestaltung der Vorgarten und fiir
den gesamten Bereich der Posisirale, der Neuen Reihe sowie der Fritz-Reuter-
Strale und den Bereich der Waldstrae 1a,1-3 die Erhaltungssatzung der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn, jeweils in der zuletzt gedinderten Fassung.

Dardber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie flr die Anlage von StadtstraBen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsgesell-
schaft flr Strallen- und Verkehrswesen, Kéin 2007).

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone ()l B der
Wasserfassung KUhlungsbomn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gem#® der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiste - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser” (DVGW Regeiwerk
Arbeitsbiatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendankmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese Mafinahmen trégt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs, & Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V}, Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DEchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes flr Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
maipflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen,

Alle Ver&nderungen an einem Baudenkmal und in seiner Umgebung bedirfen ge-
mak § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbe-
hérde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zusténdige Behérde.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes {(unnatirticher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. §
11 Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz zur ordnungsgemaRen Entsorgung des be-
lasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepfiicht beim Umweltamt des
Landkreises, Untere Bodenschufzbehdrde, wird hingawiesen.

Die Ermichtung oder Anderung von baulichen Anlagen oder Zufahrten in einer
Entfernung bis zu 20 m vom &duReren Rand der befestigten Fahrbahn der
Landesstrale 12 (Reriker Strale und Fritz-Reuter-StraRe) bedarf der Zustimmung
bzw. Genehmigung des Stralenbaulasttrégers (Land Mecklenburg-Vorpommern,
vertreten durch das Straflenbauamt Glstrow).

An der Nordseite des Geb&udes Waldstralle 12, Fiurstick 11/1, Flur 1, Gemarkung
Kdhlungsbon, befindet sich ein Hohenfestpunkt der amtlichen geodétischen
Grundlagennetze des lLandes M-V. Vermessungsmarken sind nach § 7
Vermessungs- und Katastergesetz M-V gesetzlich geschitzt und dirfen nicht
veréindert, entfernt oder Uberbaut werden. Mogliche Beeinflussungen durch
Bauvorhaben sind mind. 4 Wochen vor Beginn einer Baumalnahme mit dem Amt fir
Geoinformation, Vermessungs- und Katasterwesen Schwerin abzustimmen.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der §

folgt.

ML .20AD
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den (Siegel)

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelfe |
vom 23.06.2008 beteiligt worden. i
M. L. oo

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den (Sieged)

ligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmdt.

Mo AOAC
Stadt Ostseebad Kithlungsbom, den {Siegel)

(Tell A} und dem Text (Teil B), die Begrliindung dazu sowie der Extiirf! 3
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 26.05.2008 bis zum 27.08.2008
wahrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung Ostseebad Kihlungsborn
nach

§ 13 Abs. 2 Nr. 2 .V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentfich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird
und dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kén-
nen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung dber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
15.06.2008 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Die ]
sonstigen Trager tffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich g
berdhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 23.08.2008 e
Auslegung informiert und gemaf § 13 Abs. 2 Nr, 3i.V.m. §4
Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert worden. {

_ ML Ao
Stadt Ostseebad KUhlungsborn, den (Siegel)

1 A
fentliche

—

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35 wurde nach der & e
gung geéindert. Die Stadtvertreterversammiung hat daher ami” T¥

sitent

4

bestimmt.

) P WP N TR
Stadt Ostseebad Kilhiungsborn, den (Siegel)

6. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 35, best als da
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung daZmshyis! der”
wurf der &rtlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 05.10.2009 bis zum
06.11.200¢ wéhrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung Ostseebad Kiih-
fungsborn nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 iV.m. § 4a Abs. 3 BauGB &ffentlich ausgele-
gen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass von einer Umweltpra-
fung abgesehen wird und dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegseben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bel der Beschiussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kdnnen, am 24.09.2009 durch Vertffentlichung im Amtlichen Bekanni-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kuhiungsborn bekannt gemachi i
Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, degefi
durch die geénderte Planung berGhrt werden kann, sj
01.10.2009 tber die erneute &ffentliche Auslegung infghé
Abs. 2 Nr, 3 i,V.m. § 4a Abs. 3 BauGB zur Abgabe eirf¢

fordert worden. =
ML 010}
Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den {Siegel)

7. Der katasterm#Rige Bestand am 4. ¢3# Cﬁmd&gls:ﬁeﬁd@d e

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkié: gif dé
dass eine Prlifung nur grob erfolgte, da dié fechtsverbindliche:Rlug ?rte im Mai-
: itgt Werden.

stab 1: /0@ vorliegt, Regressansprnche*kﬁh n nicht abgeleite

,{;fi ls"f"?’?(:éf s ,

8. Die Stadtvertreterversammiung hat die Stellungnahmen d tiliElkeit §

die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager dffepf chgg:ge_ighge a
] . A0AD geprift. Das Ergebnis ist mitgeteitt worden. fo3 i

Stadt Ostseebad Kihiungsborn, den M. }S?e}gﬁo

9. Der Bebauungsplan Nr. 35, bestehend aus der PlanzeichniAy
Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden arh 3gA
Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrd
bauungsplan Nr. 35 wurde gebilligt. a1

ML -ROAO Y.

Stadt Ostseebad Kohiungsborn, den ~  (Siegel) Der Bér

10. Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 35:be:
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mij
Landrates des Landkreises Bad Doberan vom 0%; 10, 40, Az.:

‘benbestimmungen-und Hinweisen erteilt, H/8A/2
Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, de# A'Amlgiege!)

12. Die Satzung Uber den Bebauungspian Nr. 35, bestehend ausder}-’léﬁzérchnun
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die:8rilicheri Bauvg
ten werden hiermit ausgefertigt. i TR

A4, 0
Stadt Ostseebad Kihiungsbomn, den M?Siegel)

N L
g f S

13. Die Erteilung der Genehmigung der Satzung und die Stelle, bel der-der Pigh au
Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
(iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am /14,4040  im Amtlichen Be-
kanntmachungsbiatt der Stadt Ostseebad Kihlungsbom bekannt gemacht wor-
den. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngein der Abwégunig: spwié, auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und,;,Erlﬁsch"eq voh Ent-
schédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden: Dig Sﬁtz g
Ablauf des /4 A0.AC  In Kraft getreten, i T

ASA0./0 =

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den {Siegel)

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 35
"Teilbereich Kiihlungshorn West"

umfassend den Bereich des Wohnquartiers August-Bebel-Platz und die westlich
anschliefende Bebauung siidlich der Waldstrale sowie das Gebiet des Eigen-
heimkomplexes Rieden und die Bereiche beidseitig der Poststrale zwischen Her-
mann-Hacker-Stralle (B-Plan Nr. 30} im Osten und Reriker Strafie/ Fritz-Reuter-
Strale im Siiden

SATZUNGSBESCHLUSS
Bearbeitungsstand 29.04.2010

bsi 2/Ba GB 2ur

»
A
e
e
jo)

it mit.




