SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Neue Reihe - nérdliches Teilstlick”

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

r WA

Planzeichenerkldrung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ zulassige Grundfldchenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend
FH Firsth6he in m als Hochstmal dber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
DN zulassige Uaciineigung
~—]—~ Stellung der baulichen Anlagen (HaUptfirstrichtung)
———a- ;— Baulinie
__________ Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, FuRweg

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- 1o e e af. -
. 8 8

Griunflachen, Hausgarten privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

@ Erhalten von B&umen
Sonstige Planzeichen

L ' Umgrenzung von Flachen fir Neben- und Gemeinschafts-
anlagen, Tiefgarage (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
m schadliche Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundes-immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB})

w Umgrenzung von Fladchen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
BAAAAAN Waldabstandsfiachen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7 -
£t vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

5;& Flursticksnummern
20—t BemafRung inm
19.7 Hohenangabe in m . HN
> kiinftig fortfaliend

Stadtwald

GRZ 0,251 FH 8,5 - . o o

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | 8. 2414) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V
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M-V S. 690), wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kihlungsborn
VOM e folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28 fur das allge-

meine Wohngebiet "Neue Reihe - nérdliches Teilstlck", bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 {BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4,1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16, 18

und 19 BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zulassig.

1.2 Fdr die Bauflachen mit zwingend festgesetzter zweigeschossiger Bauweise gilt:
- es sind nur Einzelhauser zulassig;

- max. 30 % der Dachflachen dlrfen die zulassige Firsthéhe um bis zu 1,5 m
Uberschreiten;
- D&cher sind nur mit einer Dachneigung von 15°-25° zuldssig.

1.3 Die Sockelhdhe (OK FertigfuRboden) darf max. 0,5 m Uber Gelandeoberkante
betragen.

1.4 For die festgesetzien Trauf- und Firsthéhen sowie die Sockelhdhe gilt als Be-
zugspunkt die Oberkante der anbaufahigen ErschlieBungsstrate, zu- bzw. ab-
zlglich des nattrlichen Héhenunterschiedes gegeniber der Mitte der strallen-
seitigen Gebaudefront.

1.5 Die Grundflachen von Tiefgaragen sind bei der Ermittiung der zulassigen
Grundflache nicht mitzurechnen.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22

und 23 BauNVvQ)

21 In der abweichenden Bauweise sind im Bereich der eingeschossigen Bebauung
in der zweiten Reihe Gebaudeldngen Uber 15 m bei Einzelhdusem und Uber
insgesamt 20 m bei Doppel- und Reihenhdusern unzuléssig. Die maximale Ge-
baudelénge fur Gebaude in der ersten Reihe betragt 20 m.

2.2 Ein Vor- oder Zurlckireten von untergeordneten Gebdudeteilen Uber die fest-
gesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen ist bis zu 1,5 m zulassig, soweit es mit
den Vorschriften nach Landesrecht vereinbar ist.

3. Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen ist in dem Bereich zwi-
schen den festgesetzten Baulinien und der Neuen Reihe sowie den zwischen
den Baugrenzen und der Strandstralie unzuldssig.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)
In den WA mit zuléssiger eingeschossiger Bauweise in der zweiten Reihe sind
je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen zuléssig, je Doppelhaushalfte
und je Reihenhaus ist nur eine Wohneinheit zuléssig.

5. Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Fléchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind — Waldab-
standsfi&chen — ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit Ausnahme von
Grundstlckseinfriedungen unzulassig.
6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzuflihren.

6.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
l&ssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.
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6.3 Die zum Erhalt festgesetzten Baume einschlieRlich der Kronentraufbersiche
sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefdhrden, und
wahrend der BaumafRnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Beschadigte oder
ahaasanoane Cehiilze sind artalaich im Yarhdlinie 1:1 711 areatzan .

6.4 Die privaten Grundstiicks-Freiflachen sind zu mind. 10 % mit einheimischen,
standortgerechten Stréuchern und mit mind. einem einheimischen, standortge-
rechten Laubbaum je 300 m2 Freiflache zu bepflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten.

7. Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
7.1 Fur die Gebéude in der ersten Reihe entlang der Strandstrae bzw. der Neuen

+ Reihe giit: Zum Schutz vor- schadiichen ‘Umwelteinwirkungen sind durch eine
geeignete Grundriigestaltung Ruherdume und Terrassen auf den ldrmabge-
wandten Gebaudeseiten anzuordnen. In Schlaf- und Kinderzimmern, in denen
keine LUftungsmoglichkeit zur larmabgewandten Seite besteht, ist der Einbau
von schallgeddmmten Liftungen vorzusehen.

7.2 Fur die Gebaude in der ersten Reihe entlang der Strandstrale bzw. der Neuen
Reihe gilt: Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Gebaudesei-
ten und Dachflachen von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaitsraumen mit einem re-
sultierenden bewerteten Schallddmm-MaR in Abhéngigkeit vom maRgeblichen
Aufienlarmpegel / Larmpegelbereich nach DIN 4109 entsprechend der nachfol-
genden Tabelle zu realisieren:

Larmpegel- mafRgeblicher Erforderliches resultierendes Schallddmm -
bereich Aulenlarmpegel MaR des Auflenbauteils
' dB(A) R'wres [dB]
Aufenthalts- und Blroraume und
Wohnraume dhnliches
i 61-65 35 30

FOr larmabgewandte Gebé&udeseiten darf der mafgebliche AuRenlarmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um
10 dB(A) gemindert werden.

8. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstédnde (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung der Baufelder in 2. Reihe auf den Flurstticken 590, 588 und
586/1 darf erst erfolgen, wenn die Gebdude und Nebenanlagen innerhalb der
Waldabstandsflache der jeweiligen Grundstlcksflache, innerhalb der eine Neu-
bebauung erfolgen soll, entfernt und die Flachen entsiegelt worden sind.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Hauptdacher sind im Bereich der zweigeschossigen Bebauung nur in den
Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zuldssig. Dacher von Carports und
Garagen sind mit einer Mindestdachneigung von 15° oder in der gleichen
Dachneigung wie das Hauptgebaude auszufihren.

9.2 Die Fassaden sind in den Baugebieten mit zulassiger zweigeschossiger Bau-
weise als glatt verputzte Fassaden zulassig. Sichtmauerwerk ist ausnahmswei-
se zulassig. Holzfassaden sind bis zu einem Anteil von max. 30% je Wandfla-
che zuléssig. In den Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise sind Fassaden
als verputzte Fldchen oder als Sichtmauerwerk auszufiihren. Holzfassaden sind
ausnahmsweise zulassig. Fur alle Baugebiete gilt: fensteriose, ungegliederte
Fassadenflachen Gber 10 m Lange sind durch vor- oder zurlicktretende Gebau-
deteile zu gliedern. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassa-
denverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzuléssig. Bei Dop-
pelhausern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Turen einheitlich in Materialien
gleicher Art und Farbe auszufiihren.

9.3 Bei eingeschossiger Bauweise sind an den der Neuen Reihe bzw. der Strand-
stral’e zugewandten Dachseiten Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie un-
zuléssig.

9.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehéiter ist nicht zulassig.

9.5 Steliplatze von Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, mit einer Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

9.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun
mit senkrecht stehender Lattung zuladssig. An der Stralenfront betragt die zu-
lassige Hohe 1,2 m. Draht- oder Metallz&une sind nur in Verbindung mit Hecken
bis max. 1,2 m Héhe zuldssig.

9.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GroRe von
1.6 m? zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

9.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauQ M-V eriassenen Sat-
zung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il B der
VWasserfassung Ruhlungsborn-Bad Uoberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kodnnen, ist es erforderlich,..der: Unteren. Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zUglich der zustdndigen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flr Bodendenkmalpfiege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannie Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstucksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Es gilt die Stellpiatzsatzung der Stadt Ostseebad Kuhiungsborn in der zuletzt geéan-
derten Fassung. _
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
vom 23.9.2004. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
am 30.10.04 durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung erfolgt. /

AT AR They Q M

Der Burgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den -3~

Die far Raumordnung und Landesplanung
156.4.2005 beteiligt werden.

Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den A

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 29.4. bis
zum 13.5.2005 durch eine 6&ffentliche Auslegung der Planung in der Stadtverwaitung
Ostseebad Kuhlungsbom durchgefuhrt worden.

Die Behoérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berUhrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schrei-
ben vom 11.4.2005 zur Abgabe einer Stellungnahme-auch im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad derAIniweltprifung aufgefordert wt%fden

wf

Der BUrgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsbomn, den A4 47

_;rfifwurf des Bebauungsplanes
uverschriften gebilligt ynd zur

Die Stadtvertreterversammlung hat am 22.9.2005
Nr. 28 mit Begrindung einschlieRlich der ortlichen
6ffentlichen Auslegung bestimmt. :

o

Der Blrgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den A4 . |

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der értlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom 24.10. bis zum 25.11.2005 wéhrend der Dienststun-
den in der Stadtverwaltung Ostseebad Kuhlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausnelegen Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis dass Stellunanah-
men wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungs-
plan unberlcksichtigt bieiben kénnen, am 13.10.2005 durch Veréffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt ge-
macht worden. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbersich durch die Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom
30.9.2005 Uber die éffentliche Auslegung informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB
zur Abgabe einer Steliungnahme aufgefordert

Stadt Ostseebad Kuhlungsbom, den A\
Der Blrgermeister

Der katastermafige Bestand am -7+~ 5 richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
1. i‘«ovorliegt. Regressanspriche kénnen hicht abgelsitet werden.

den 77 .2 /37
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Offentlich best, Vermesser

Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellﬁhéﬁa’lﬁm‘en der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trage cffentlicher Belange amf

)

Der Burgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der-Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am (/{2 _2s6ts von der Stadtver-
treterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
Nr. 28 einschlieRllich Umweltbericht wurde gebillig /ﬁw‘,j

Der Burgermeister

Stadt Ostseebad Kuhlungsbomn, den M.

Die Satzung Uber den Bebauungsplan N

nd aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt:

/

/
Der Buge%tgéer

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei -decsPlan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind am M. T e, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kihiungsbom bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)

ges b on Deenl in Keoft asbratan

Stadt Ostseebad Kithlungsbomn, den g\\,g"ll@@k -~
77 (Siegel) |

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den A 2. Tssiie |
(Siegel)
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Der Birgermeister

Ubersichtsplan M 1:10 000

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"NEUE REIHE - NORDLICHES TEILSTUCK"

gelegen in Kihlungsborn-Ost, begrenzt im Norden durch den Stadtwald,
im Osten durch die Strandstrafie, im Siiden durch die Neue Reihe
und im Westen durch das Grundstiick Neue Reihe Nr. 21

22.12.2005



