SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 25
Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen
zwischen Grinem Weg und Schmalspurgleis in Kiihlungsborn

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBL.
1 8. 619) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom ..................
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 25 fir das Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport-
und Freizeitaniagen in Kihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), erlassen:

MaBstab 1 : 1.000
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Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan vom April 2010
Vermessungsbiiro Eberhard Wieck
Doberaner Str. 26, 18225 Ostseebad Kahlungsborn, Tel. 038293 8420

Flur 2 der Gemarkung Kiihlungsborn
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Tabelie Nr. 1
Bau- Art der | Zweckbestimmung geman § 11 Abs. 2 BauNVO Grund- maximale maximale
gebiet | baulichen flachen- Gebaudehdhe | Gebaudehbhe
Nr. Nutzung zahl (GRZ) | Uber (_JK Strafte | Gber HN inm
nm
1 SOt | Touristische Mehrfachnnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,8 12,0 30,50
2 S0, | Jugendherberge 0.8 12,0 30,50
3 SO | Touristische Mehrfachnnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,8 12,0 31,00
4 SO | Touristische Mehrfachnnutzung, Sport- u. Freizeitanlagen 0,8 12,0 31,00
9 S0g, |Sporiplatzanlage 08 = =

Kleingarten-

=
=

g

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 der Baunutzungsverordnung
{BauNVQ), in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVvQ}
g\o?eckbestimmung: siehe Tabelle
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {$ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV(Q)
0,8 Grundflichenzaht GRZ, z.B. 0,8
12,0 maximale Gebidudehthe als Hochstmal iiber Strafle/HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

G ST TR, Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, éffentlich

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

ﬂ dffentliche Parkflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. & BauGB)

wvwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

ssseserav e Hauptfuﬁweg

p]

offentliche Griinflachen
private Griinflachen

Zweckbestimmung:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

Parkanlage

UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (MaBnahmefldche)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béaumen, Strduchem

und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Baume, Neupflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

N

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdreieck

Umgrenzung von Flachen zum Schutz vor Larm

anlage
465
!
Tod ™| A FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND G GARSTEUL UNGEN OHNE NORMCHaDsTED
P LANZE Ib H E N E RKLARU N G ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - (§ 9 Abs. 1Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) 2 Nummer des Baugebistes, z.B. 2
BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 8. 132), geandert Flichen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichterung von Investitionen und der Ausweisung und Abwasserbeseitigunag sowie fiir Ablagerungen N e 2
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 8. 446) sowie die Verordnung Uber die gung 9 9 Nummer der Grinflache bzw. MaBnahmeflache, zB. 3
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58). Zweckbestimmung: Flurstiicksbezeichnung
Planzeichen Erlduterun Rechtsgrundlage R i -
g ® egenriickhalteteich + 100 BemaRung (z.B. 10,0 m)

. FESTSETZUNGEN . ”

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Griinflichen VAN A\  Schnittfuhrung

EMPFEHLUNG; M. 1: 100, Male inm

STRASSENQUERSCHNITTE

PlanstraBe A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB} S F F S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB 0.5 2,0 ’ 75 + 15 2,0 05
offentlicher Bereich = 14,00 m
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB
PlanstraBe B
F S
S iANENEA I NENNAN AN AN SO
2,0 0.5
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) * ?‘I
af fentticher Bereich = 10,00 m
{§ 9 Abs. 7 BauGB)
PlanstraBe C/RingstraBe
{§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Kfz/R G F S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) o 55 10 +“m”zl,|o””” | ?0
*

Lampegelbereich (LPB) 1ll: </= 60 dB(A} tags

Abgrenzung unterschiedlicher Gritnflachen

of fentlicher Bereich = 3,00 m

KFZ = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; F = Fuigénger; G = Straftenbegleitgrun;
S = Sicherheitsabstand; 8B = Offentlicher Bereich; ® = Straftenleuchte

TEIL B: TEXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundlage

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:
§1Abs.4,§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

1.1 In den Baugebieten Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind zulissig:
- Geb#ude fiir touristische Mehrfachnutzung
- Sport- und Freizeitanlagen
- Stellplatzanlagen

Ausnahmsweise sind zuléssig:
Zwei Wohnungen je Baugebiet fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter.

1.2 Im Baugebiet Nr. 2 der Planzeichnung ist zuléssig:
- Jugendherberge, Jugendhotel.

1.3 Im Baugebist Nr. 4 der Planzeichnung sind zuldssig:
- Gebéude fir touristische Mehrfachnutzung
- Sport- und Freizeitanlagen
- Steltplatzanlagen
- Bootshallen mit kleinen Service-Einrichtungen im Gebdude, maximal 200 m? je Service.

Ausnahmsweise sind zulassig:
4 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

1.4 Im Baugebiet Nr. 5 der Planzeichnung sind zuldssig:
- Sportplatzanlage
- Kunstrasenspielflache
- funktionsbezogene Gebdude (z.B. Tribiinen, Sanitadraume)und Anlagen (z.B. Beleuchtungs-
und Fahnenmasten, Anzeigetafeln, Ballnetze).

1.5 Es gelten die Festsetzungen der Tabefle Nr. 1.

1.6 Ferienwochnungen sind in allen Baugebieten der Planzeichnung unzuldssig.

2. Freihalteflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB

2.1 Enflang der StraRe ,Grilner Weg“ ist im Abstand von 20 m von der nétdlichen
Fahrbahnoberkante die Grinfliche Nr. 1 der Planzeichnung von Bebauung freizuhalten,
ausgenommen eine Buswariehalle an der Busbucht.

3. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

3.1 Aufder Planstrale A ist beidseitig ein FuBweg anzulegen, auf den PlanstraBen B und C ist
einseitig ein Fullweg anzulegen.

3.2 Die ¢ffentlichen Verkehrsanlagen sind behindertengerecht auszufithren.

3.3 Auf der dffentlichen Parfisiche ist eine Parkpalette mit 3 Etagen zulassig, davon ist eine Etage
abzusenken.

4. Griinflachen: _ § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
4.1 Alle Griinflichen sind parkartig anzulegen.

5. MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 Der Regenriickhalteteich ist in naturmnaher Bauwseise (Begriinung, flache Béschungswinkel) so
zu gestalten, dass er Biotopcharakter entwickeln kann.

52 Die MaBnahmefldchen — Griinfiichen Nr. 9 und 10 der Planzeichnung — sind der Sukzession
zu iiberlassen und diirfen nur 1 mal pro Jahr geméht. werden. Auf den MaBBnahmeflachen sind
Wege nicht zuldssig.

53 Auf den Griinflichen der Planzeichnung sind nur Wege aus versickerungsfdhigem Material
zuldssig.

54 Zur Strafienbeleuchtung sind nur insektenschonende Leuchtmittel zuldssig.

55 Entlang der Grenze zu Bahnanlagen ist ein mindestens 5 m breiter Streifen frei von Gehdlzen
Zu halten.

56 Die Maflnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft sind wie folgt

zugeordnet:

Verkehrsfidchen: Gréinflachen Nr. 1 und 2
Baugebiet 1: Grinflache Nr. 3

Baugebiet 2: Griinflache Nr. 4

Baugebiet 3: MaRnahmefldche Nr. 6 und 7
Baugebiet 4: Maflnahmeflache Nr. 5

Baugebiet 5 (Sportplatzaniage): MaBnahmefldche Nr. 9 und 10

5.7 Da die Eingriffe in Natur und Landschaft im Plangeltungsbereich. nicht vollstdndig kompensiert
werden kénnen sind MaRnahmen auBerhalb des Plangeltungsbereiches erforderlich.
Auf einer Teilfliche des Flurstiickes 376/1 der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn (Gnittbarg)
eine Sukzessionsflache mit 10 % Gehdlzanteil in einer Gréfie von 22.500 m? anzulegen.

6. Immissionsschutz: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

6.1 In den Baugebieten SO 1 — SO 5 der Planzeichnung sowie auf dem geplanten Parkplatz sind
larmemittierende Anlagen und Einrichtungen zuldssig, deren Gerdusche die in der
nachfoigenden Tabelle angegebenen IFSP weder tags (werktags sowie an Sonn- und
Feiertagen auRerhalb und innerhalb der Ruhezeiten) noch nachts iiberschreiten.

Die genannten Teilzeiten beziehen sich auf folgende Zeitabschnitte:
Montag — Samstag, aufterhalb der Ruhezeiten (IFSTiwgsar ) 8 — 20 Uhr

Sonn-/Feiertag, auflerhalb der Ruhezeiten (IFSTugsar ) 9-13 und 15 - 20 Uhr

Montag — Samstag, innerhalb der Ruhezeiten (IFSTigs,ir ) 6 -8 und 20 — 22 Uhr
sonn-ffeiertags, innerhalb der Ruhezeiien (IFSTiagsir) 7-9,13-15und 20 — 22 Uhr
Nacht {IFST nacats) 22 — 6 Uhr, Sonn-/Feiertag bis 7 Uhr

Tabelle: Zulissige immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel IFSP

Bezeichnung IFSPwgsar. IFSPisgsir IFSPnactts

Flache
S0 1 57 52 45
502 57 53 44
S03 62 59 50
SC4 63 29 50
805 62 81 0

Parkplatz 57 57 49

Die Einhaltung der IFSP ist nachgewiesen, wenn die Immissicnsanteile an den
Immissionsorten, die aus den jeweiligen IFSP ermittelt wurden, von den tatséchlichen
Immissionen der geplanten Anlage/Einrichtung eingehalten werden. Die Schallausbreitungs-
berechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der Xontingente sind zwingend nach DIN
ISO 9613 ohne Bericksichtigung von Cny aber mit Berlicksichtigung der Boden-
Meteorologiedampfung vorzunehmen. Die Emissionsorththen sind mit 2 m anzusetzen. Die
IFSP beziehen sich jeweils auf die gesamte Baugebietsfléache.

Die Ermittiung der Beurteilungspegel der geplanten Einrichtungen hat entsprechend der
Sportanlagenlarmschutzverordnung unter Berticksichtigung der tatsdchlichen Ausbreitungs-
bedingungen (Berlicksichtigung von vorhandenen oder geplanten Abschirmungen) zu
erfolgen.

62 Gebdudeseiten und Dachfldchen von Aufenthaltsraumen einer Jugendherberge im Baugebiet
SO 2 auf der Ost- und Siidfassade sind mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm-
MaB von Ry es = 35 dB zu errichten (LPB ).

7. Anpftanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

7.1 Innerhalb der mit einem Pflanzgebot gekennzeichneten Griinflichen sind auf jeweils
mindestens 10 % der Griinfliche heimische, standorigerechte Striucher gemal Pflanzenliste
anzupftanzen und dauerhaft zu erhalten. AuBerdem ist je 300 m ein Baum der Pflanzenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. AuRerhalb von Pflanzungen verbleibende Flachen sind
mit Landschaftsrasen anzulegen und diirfen maximal 2 mal pro Jahr geméht werden.

72 Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehdlze sind zu
verwenden: Biaume: verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm,

agemnassen in T m Hibe, gesiaren nm a-bock-Sysien,

Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.
7.3 Pflanzenliste:

Baumarten: Straucharten:

Acer campestre Feld-Ahern Corylus avellana Hasel

Acer pseudoplatanus  Berg-Ahom Crataegus laevigata  Wei3dorn

Carpinus betulus Hainbuche Eucnymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fraxinus excelsior Esche Lomicera xylosteum  Heckenkirsche

Malus sylvestris Holzapfel Prunus spinosa Schishe

Prunus avium Vogel-Kirsche Rosa rubiginosa Wein-Rose

Quercus petraea Trauben-Eiche Rosa canina Hunds-Rose

Quercus robur Stiel-eiche Rubus fructicosus Brombeere

Salix alba Silber-Weide Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

7.4 Fur die Fillung von 10 Linden zugunsten der vergréRerten Verkehrsfidche am Gritnen Weg
sind gemal Bescheid der Unteren Naturschutzbehsrde vom 03.08.2011 10 Linden auf den
vorgegebenen Standorten in den offentlichen Griinflichen Nr. 1 und 2 als Alleebsdume zu
pflanzen.

HINWEIS:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde und auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist sofort
die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragien des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege in unverdndertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer und zufallige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (DSchG § 11).

10.

1.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadivertreterversammiung vom
07.11.2002. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 30.11.2002
in der Anlage zum Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Landkreises Bad Doberan erfolgt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Die frithzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.10.2010
durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 18.08.2008 und vom 30.11.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Die Stadtvertreterversammiung hat am 18.11.2010 den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begriindung und Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung und des Umweltberichts haben in der Zeit vom 04.01.2011 bis
zum 08.02.2011 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentiich
ausgelegen. Die offentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
am 23.12.2010 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseeebad Kiihlungsborn
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger Sffentlicher Belange am 18.11.2010 und
am 06.12.2011 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 06.122011 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung, der Umweltbericht und die zusammenfassende Erkidrung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversapmiu vom 06.12.2011 gebilligt. 7
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Ostseebad Kithlungsboin, 08.12.201

Der katasterméfige Bestand im Plangeltungsbereich am 14.12.2011 wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priiffung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: 3¢72/7000 . vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abggléitet werden.

'

O, (Siegel)
Ostseebad Kihlungsborn, 14.12.2011

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T ei[aaB),
wird hiermit ausgefertigt. , %

Ostseebad Kithlungsbomn, 08.12.2011

Der Beschiuss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhait Auskunft zu
erhalten ist, sind am 15.12.2011 im Amitlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseeebad
Kihlungsborn ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méingeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3
und 4 BauGB) hingewiesen worden. o -

Auszug aus dem Stadtpian, 0.M.
mit gekennzeichnetem Bebauungsplan-Geltungsbereich
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STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommemn

BEBAUUNGSPLAN Nr. 25

Sondergebiet fiir Jugendherberge, Sport- und Freizeitanlagen
zwischen Granem Weg und Schmalspurgleis in Kithlungsborn

Ostseebad Kithlungsborn, 16.12.2011




