SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
tUber den Bebauungsplan Nr. 20 "Wohnpark an der Mihle”

Teil A — Planzeichnung
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Pla nzeichenerklaru ng Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
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FuBiweg, offentlich Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Iii B der 726
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Gemal § 136 Abs. 1 des Wasserge-
“aana Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage o
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin Kfz/R
i bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrinkungen zum Trinkwasserschutz ge-
HaUptversorgungslemingen (S2:AbE. " NE. 13 md/ARE.§ BRICE) malR der Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grund- B F
wasser” (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten. B
— Stromleitung oberirdisch, kiinftig fortfallend s — T
_ im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach- ' e ' il
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) richtlich Obernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
4 die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
Granftichen werden. Die Kosten fiir diese MaBnahmen trégt der Verursacher des Eingriffs § 6
pHachs: Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen Maf3- )
. nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir E
Parkanlage, &ffentiich Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Kfz/ R PIG
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeck, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
Spielplatz, dffentlich unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle B By
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes filr Kultur und Denkmal- ath
Heck it pflege in unveriandertem Zustand zu erhalten. Verantwortiich hierfir sind der Entde- b0 5 4.75 2,00 so—l l
ecken, priva cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den 8.2 1
T Wert des Fundes erkennen.
- Sireuobstwiese, privat
Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGE) ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Geruch,
e anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
@ SehdGeblREEGInAWAEs oF - SchlfEzcne.INE gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaus-
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkrei-
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB) ses Bad Doberan wird hingewiesen.
Plangrundlagen:
115 . Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch Lage- und Hohenplan Vermessungsbiiro Krétschel, Rostock, Nov. 2009; Topogra-
Umgrenzung von ElRGHS T Mal&:ihm:n ;u;tn Baniitz; ZUrPrege nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. phische Karte im Malkstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V; eigene
nd:zurEnteickimg von Nairund.Landsehd Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih- Erhebungen
ren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition
Anpflanzen von Baumen gefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
Anpflanzen von klginkronigen Baumen benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die driliche Ordnungsbehdrde W
hinzuzuziehen. .
L Stadt- und Regionalplanung
Baume kunftig fortfallend Es gelten die Steliplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der N Parnerschaftsgeselischaft
Stadt Ostseebad Kiihiungsbom, jeweils in der zuletzt geéinderten Fassung. - HUDlpi.-ﬁn%
. i Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtli- i, 'l'_Gm"C‘"
. & und sonstigen Bepflanzungen nie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesell- Lor.ffi‘ri dfé .
schaft fr Stralien- und Verkehrswesen, Kéin 2007). = " Kmentrafa 85
92046 Wismar
TR tmgrenzung von Flidchen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, ¥ Tol, 03841 470 640-0
* ® . Fax 03841 470 6405
EERN) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wnsrpulmor Ak ESBap e o

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéindert durch Artike! 3 investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 4 1993 (BGBI. | S. 466)
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§ 1,
4, 11, 16, 18 und 19 BauNVQ)

in den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubeiriebe und Tankstellen auch ausnahms-
weise nicht zuldssig. Gemall § 1 Abs. 8 BauNVO wird bestimmt, dass in allen
WA die Neuerrichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Um-
bau vorhandener Geb&ude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuldssig
ist. Erweiterungen, Anderungen und Erreuerungen vorhandener baulicher und
sonstiger Anlagen gemaf § 1 Abs. 10 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig.
Im Sonstigen Sondergebiet ,Mthle" sird Betriebe des Eeherbergungsgewer-
bes, Ferienwohnungen, Schank- und Speisewirtschaflen, kulturelle Einrichiun-
gen sowie Dauerwohnungen zuléssig.

Die Firsthéhe muss in den WA 1, 2, 4 und 5 mindestens 6,50 m und darf héchs-
tens 8,5 m befragen. Im WA 3 betrégt die Mindestfirsthéhe 7,0 m und die max.
Firsthéhe 9,0 m. Die Sockelhdhe (OK Fertigfufboden) darf in den WA 1-3 max.
0,5 m betragen. Fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt als Bezugs-
punki die Oberkante der anbaufihigen ErschlieBungsstraie, zu- bzw. abziiglich
des natirlichen Héhenunterschiedes gegeniiber der Mitte der straRenseitigen
Gebiudefront.

Die vorhandenen Geldndehshen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +- 0,75 m verandert werden. Der Hohenunterschied zu benachbarten
Flurstiicken ist durch Béschungen auszugleichen. Stitzmauern sind nur aus-
nahmsweise ais geklinkerte oder Natursteinmauemn zuléssig und aus Sichtbe-
ton oder anderen Materialien unzuldssiq. Erdwélie hoher als 0,5 m sind unzu-
lassig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandehéhe 1.HN.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Mihle* darf gemall § 19 Abs. 4
BauNVO die zulassige GRZ bis zu einem Mal von 0,5 ausschlielifich fir Stell-
platze und Zufahrten Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhduser zulassig.

In den festgesetzten Wohngebieten mit abweichender Bauweise sind abwei-
chend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusem mit seitlichem Grenzab-
stand Gebdudeléngen iiber 17 m unzuldssig.

Mindestgréfe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgréfte der Baugrundstiicke wird in den WA 1 und WA 4 auf 800 m?
und in den WA 2, 3 und & auf 700 m?2 festgesetzt.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
innerhalb der von der Bebauung freizuhalienden Sichidreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplitze unzulassig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen im Bereich der Sichtdreiecke eine Hishe von (0,80 m (ber
Fahrbahnoberkante nicht liberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
ner Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhthe von
Uber 2,0 m.

Flichen fiir Steliplatze, Garagen und Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNV(Q)

Fur die WA 1 — 3 gili: Garagen und Carports sind in das Hauptgeb&ude zu in-
tegrieren oder anzubauen. Hinsichtlich der Gestaltung gilt Pkt. 8.7. Freistehen-
de Nebengebéude sind unzuldssig.

In allen WA ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Ne-
bengeb&uden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNV{ sowie Steliplaizen fir Millbehilter im
Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &f-
fentlichenr StralRen und der stralenseitigernn Hauptgebaudeflucht. Je Einzel-
hausgrundstiick ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 4,0 m zulassig. As-
phaltierte oder betonierte Zufahrten sind unzuléssig.

Die Errichtung von Carports oder Garagen ist im SO ,Miihie® unzulassig.
Hochstzuldssige Zahl der Wohnunger in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)

In den WA 1 und 2 ist je Einzelhaus max. eine Wohnung zulassig. In den WA 3,
4 und 5 sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flichen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und
Erhalten von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 13, § 9
Abs. 1 Nr. 20 ung 25, Abs. 1a und Abs. &€ BauGB)

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhaiten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufahren.

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume und Straucher sind dauerhaft vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand geféhrden, und wéhrend der Baumalnah-
men gem. DIN 18920 zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zulassig.
Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen.
Innerhalb der Planstralle A ist eine Allee aus mindestens 23 Hochstdmmen der
Art Gieditsia triacanthos (Lederhillsenbaum) oder Ginkgo biloba (Fécherblatt-
baum), 3xv, Kronenansatzhdhe 3,0 m, StU 18-20 cm anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Entlang der Planstrale B sowie innerhalb der Wendeantage
sind 3 Hochstdmme der Art Spitzahorn (Acer platanoides), 3xv, StU 16-18 cm,
innerhalb der Verkehrsfliche besondersr Zweckbestimmung ,An der Milhie*
sind mindestens 4 Hochstdmme der Art Linde (Tilia cordata ,Rancho™), 3xv, StU
16-18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle Baumscheiben sind vor
Befahren zu schiitzen. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten
Baumstandorte kdnnen enisprechend den ortlichen Erfordernissen der Er-
schiieBung und Grundstiickszuwegung geringfiigig verschoben werden. Inner-
halb der Planstralle A sind auBler an Einfahrten gegeniiberliegende Baum-
standorte einzuhalten, um einen Alieencharakter zu erreichen. Der Abstand der
Bdume innerhalb der Allee darf ein Malk von 15 m nicht {iberschreiten. Alle
Strafienbdume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

Die 6ffentlichen Griinflachen mit der Zwackbestimmung Parkaniage und Spiel-
platz sind als parkartige Griinflichen mit heimischen Arten anzulegen. Der
Spielplatz ist durch eine mind. dreireihigge Hecken mit Uberhiltern gegeniiber
dem Parkplatz und den umgebenden Nutzungen abzuschirmen. Auf 30 % der
Flachen sind unregelmafig gestaltete, naturnahe Gehblzflichen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flachen aullerhalb der Gehdlzflichen sind mit Land-
schaftsrasen anzusden und dauerhaff zu pflegen. In den Grinflachen sind in-
nerhalb der Parkaniage 14 Stiick Hochstamme und innerhatb des Spielplatzes
7 Stlick Hochstamme, 3xv, StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Alle Baume sind 3 Jahre in der Entwickiungspfiege zu pflegen.

Die Aufstellung von Sitzgruppen in der Parkanlage und von Sitzgruppen und
Spielgerdten innerhalb der Spielplatzilache ist zuléssig.

Im WA 1 sind innerhalb der Vorgéarten dar privaten Grundstiicksflachen je zwei
Zierapfel- Hochstamme {Maius ,Red Sentinel®), im WA 2 sind innerhalb der pri-
vaten Grundstiicksflachen in den Vorgarten am Wittenbecker {.andweg je ein
Rotdorn-Hochstamm (Crataegus laevigata ,Paut’s Scarlet), 3xv, StU mind. 16-
18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der auf privaten Grundstiicksfiichen festgesetzten Grinflichen ,He-
cke" sind mind. zweireihige Hecken auszubilden und dauverhaft zu erhalten.

Auf den privaten Grundstilcken ist jeweils ein Obstbaum- Hochstamm, 3xv, StU
mind. 10-12 ¢m, oder ein anderer einheimischer Laubbaum, 3xv, StU mind. 16-
18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhailten.

Die private Grinflache mit der Zweckbestimmung Streuobstwiese ist mit Land-
schafisrasen anzuséen und dauerhaft als ein- bis zweischilrige Wiese zu pfle-
gen. Auf der Streuobstwiese sind mindesiens 20 Obstbaum- Hochstamme, 3xv,
StU mind. 10-12 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzenlisten

Pflanzeniiste 1. BAume und Heister Pllanzenliste 2: Stréucher
Acer campestre Feldahorn Camus mas Hartriegel
Carpinus betulus Hainbuchen Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
Fraxinus excelsior  Esche Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Quercus robur Stieleiche Ligustrum vulgare Liguster
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe
Pyrus pyraster Wildbirme Rosa arvensis Feldrose
Sorbus aucuparia  Eberesche Rosa canina Hundsrose
Sorbus intermedia  Schwedische Rosa glauca Hechtrose
Mehibeere Rosa multiflora Vielbliitige Rose
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Qualitdten und Pflege:

Straucher 2xv mind. 60-100 cm, Pflanzenraster 1,0 x 1,0 m, Heister 3x v.
mind.100-125 cm, Baume Hochstamme 3xv STU mind. 16-18 em. Die Gehdlz-
flachen sind drei Jahre in der Entwickiungspflege zu pflegen und fisr die Dauer
dieser Zeit gegen Wildverbiss zu schiitzen.

7.10 Als externe Ausgleichsmaftnahme ist eire umgebrochene Griinlandfldche &st-

7.11

lich des Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Witienbeck auf dem stadti-
schen Flurstiick 376/4, Flur 2 der Gemarkung Kihlungsborn in einer GréRe von
5.350 m? dauerhaft aus der Bewirischatiung zu nehmen und der natarlichen
Sukzession zu Giberiassen.

Die MaBnahmen nach 7.3, 7.4, 7.5, 7.6, 7.8 und 7.10 sind im Rahmen der Er-
schlieBung vom ErschlieBungstriger durchzufihren und spatestens 18 Monate
nach ErschlieBungsbeginn fertig zu stellen. Die Sicherung erfolgt in einem stad-
tebaulichen Vertrag mit der Stadt. Die Malnahmen nach 7.7 werden gemaR § 9
Abs. 1a BauGB den jeweiligen Grundstickseigentiimem zugeordnet. Der jewei-
ligen Bauanzeige ist ein Freiflichengestaltungspian teizufiigen, aus dem die
Umsetzung und Lage der festgesetzten MaBnahmen nach 7.5, 7.6 und 7.7 her-
vorgeht.

7.12 Der offentliche FuRweg ist in wasserdurchidssiger Bauweise herzustellen.
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Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauQ M-V)

Fir Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind nur unglasierte, rote, rotbraune
oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie Schiefer zuldssig.
AuBerdem sind Dacher aus grauem, vorbewittertem Zinkblech zuléissig. Décher
unter 5° Dachneigung dirfen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen
eingedeckt werden.

In den WA 1 - 3 betrégt die zuldssige Dachneigung bei eingeschossiger Bau-
weise 35°-45°. im WA 3 betragt die zuldssige Dachneigung bei zweigeschossi-
ger Bauweise 0°-20°. Bei eingeschossiger Bauweise sind die Dacher als sym-
metrische Sattel-, Walm- oder Krlippelwalmdéacher auszubilden.
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerch-
dacher missen je Gebéude in einheitlicher Form und in der gleichen Dachhaut
wie das Hauptdach ausgefuhrt werden. Trapezgauben, Dreiecksgauben und
Gauben mit Tonnendachem sind unzuléssig. Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchdacher mit einer Dachneigung Gber 45° sind unzuldssig. Gauben mit
Walm- bzw. Krippelwalmdach sind nur zuldssig, wenn das Hauptdach als

Walm- bzw. Kriippelwalmdach ausgebildet ist. Mebrere Einzelgauben auf einer
Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und Gréfie herzu-
stellen. Eine Einzelgaube darf max. 40 % der Traufidnge des Hauptdaches breit
sein, mehrere Gauben dirfen insgesamt maximal 60 % der Trauflange des
Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind.
0,5 m, von der Giebelseite mind. 1,5 m betragen.

Der Dachiiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 em und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiiberstand mind. 20 cm und
max. 80 em. Flachdéacher sind auch ohne Dachilberstand zuléssig.

Fassaden sind als verpuizte Flachen oder mit Sichtrmauerwerk auszufilhren.
Holzfassaden sind bis zu einem Anteil von 50 % der jeweiligen Fassadenflache
zulassig. Blockbohlenhéuser sind unzuldssig. Puizfassaden sind nur als Glatt-
putz und wie Holzfassaden nur in weil oder in gebrochenen Tdnen der Farben
weil}, beige, gelb, braun, grau oder rot zuléssig. Klinkerfassaden sind nur in na-
turrotem, rotbraunem oder braunem Kiirker zuldssig. Eine Verschindelung von
Fassadenteilen ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzulassig.

Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Arlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortduschen, ist unzuldssig.

Carports und Garagen sind gestalterisch an das Hauptgebaude anzugleichen.
Sie sind mit gieichen Materialen und Farben auszufiihren und in die Dachge-
staltung des Hauptgebdudes einzubezizshen oder mit gleicher Dachform und
Dachhaut wie das Hauptgebaude auszuiihren.

Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begrinen. Die nur auBerhalb des
Vorgartenbereichs zuléissigen Dauersteliplatze von Mllbehalemn sind mit einer
blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern
zu versehen.

Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuléssig.
Drahtzdune sind nur innerhalb von Hecken zulassig. Die zuldssige Hohe fir
Zaune und Hecken betragt an den zur ErschlieBung dienenden Stralen und
von dort bis zur Hauptgebdudeflucht an den seitlichen Grundstlicksgrenzen
{Vorgartenbereich) 1,25 m.

8.10 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig. Anlagen

zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuléssig.

8.11 In den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte der

Leistung bis zu einer GroRRe von 0,75 m* im Bereich des Erdgeschosses zulés-
sig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung ven Warenautomaten ist unzuldssig.

8.12 Die Vorgérten sind gartnerisch zu gestatten und dirfen nicht als Stellplatze flir

Kraftfahrzeuge oder Millbehilter bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus
gestalterischen Griinden ist zwischen allen Grundsticksgrenzen und Stellplat-
zen fir Kraftfahrzeuge oder Millbehaiter, Carports oder Garagen eine gértne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige nicht be-
baute Grundstiicksflachen sind als Géarten anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

8.13 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

stélt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit BuBgeld
bis zu 100.000 € geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBL. | 8. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauC M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006, einschiieBlich aller rechtswirksamen Anderungen
wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Osteseebad Kiihiungsborn vom
19.05.2011 folgende Satzung den Bsbauungsplan Nr. 20 fir den "Wohnpark an der
Miihle”, umfassend die Fifichen sldlich des Wittenbecker Landweges, 6stlich des
FuBweges Achterstieg und nérdlich der Miihle, bestehend aus der Planzeichnung
(Teit A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung {iber die érilichen Bauvor-
schriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschiuss der Stadtvertreterversammiung iiber die Neuaufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 20 wurde am 05.02.2009 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusesist #m26.03.2009 durch Veraf-
fentlichung im Amtlichen Bekanntmach ﬁgsbl der Stadt Ostseebad Kiihiungs-
born erfoigt. AT, /,u

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, den 2}5»0':5-
(Siegel);

(2) Die fur Raumordnung und Landesplant]

--Ziistandid telie ist gema § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom'f{_)—.{.)g,\

0 beteiligt worden. /ﬂ
s ('f
& /

Stadt Ostseebad Kiihlungsbom, den 15.0‘5-2%/&' ;
Der Biirge

(Siegel)

(3) Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 13.09.2010 bis zum 15.10.2010 durch eine dffentliche Auslegung des Be-
bauungsplanes Nr. 20 durchgefithrt worden. Bie Behorden und sconstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich-durch die Planung beriihrt werden
kann, sind gemé® § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.69.2010 zur Abgabe
einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detail-

lierungsgrad der Umweliprifung aufgefordert worden.. B i / /v
: ; g 7
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den 20.05.30A4 - § 7
(Siegel) Der Blrgepfheigtér

(4) Die Stadtvertreterversarmiung hat am 16.12.2010 den Entwurf des Bebauungs-
pianes Nr. 20 mit Begrindung einschlieBlich der &rilichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur dffentlichen Ausiegung bestimmt. /3

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den ‘2505 S0A : ,.-J )
{Siegel) Der Ba "e‘y?{ii

{5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 20, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der drtlichen Bauvorschrifien haben in der Zeit vom
17.01.2011 bis zum 18.02.2011 wahrend der Dienststunden in der Stadiverwal-
tung Ostseebad Kihlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB b&ffentlich ausgelegen.
Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfugung stehen, dass Stellungnahmen wéhrend der Ausiegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung iiber den Bebauungspian unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, am 23.12.2010 durch Verdffentlichung im Amttichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kithlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behérden und
sonstigen Tréager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben yom 17.01.2011 {iber die &ffentli-
che Auslegung informiert und gema ﬁﬁ:ﬁbﬁj}%@a@GB zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. T Y

get) |

2 N
Fi s Iy igay s } .
Stadt Ostseebad Kizhlungshorn, é]éﬁ 'J.‘i’ib‘S{?ﬂM o 7

f Sledel) ) Ddr Biirgeyyieister
[ Ty Xegr
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(6) Der katasterm&Bige Bestand anz’dﬁgxlyq\brwwd*éiﬁ?@kﬁig dargestellt bescheinigt.
: T

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstéilu_gi{dé&é@;&rtpunkte gilt der Vorbehalt,
i€ r&thtsverbindiiche Flurkarte im MaR-

e kénpen nicht abgeleitet werden.

, ‘Off best. Vermesser

dass eine Priafung nur grob erfolgte, da-

(7) Die Stadtvertreterversammiung hat die. &
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der:|
fentlicher Belange am 19.05.2011 geprift. Das

(Siegel) . ¢ - . Der

(8) Der Bebauungsplan Nr. 20, bestehend dus dér Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die 6rtlichen Bauvorschrifien wurden am 19.05.2011 von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung béschloggen. Die Begrindung zum Be-
bauungsplan Nr. 20 wurde mit Besqblﬁégidbﬁﬁ*téﬁ(ggrtretewersamm!ung vom
19.05.2011 gebilligt. A p

Fom T
Stadt Ostseebad Kithlungshorn, dégxﬁg.

e T
Jerd aus der Planzeichnung
st die drilichen Bau cas [

© BN 20 bl
(Teil A} und dem Text (Teil B} sowie die-Satzung: [
ten werden hiermit ausgefertigt. : )

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den':'lS-OS.‘JOM T

: . (Siegel) - : -~ Der Bjir
(10)Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen.werden kann und iiber den inhalt
Auskunft zu erhaiten ist, sind am 26.05.2011 im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoi-
gen :

(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Edﬁsch'e'n von Entschidigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung {iber dey Bebau-
ungsplan Nr. 20 ist mit Ablauf des 26.05.2011 in Kraft getreten. A
Stadt Ostseebad Kihlungsbom, den Q}O‘SFDO/M

ermefster

- (Siegel) DerB
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SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

tber den
Bebauungsplan Nr. 20 "Wohnpark an der Mihie"

umfassend die Flachen siidiich des Wittenbecker Landweges, dstlich des
Fulweges Achterstieg und nordlich der Mihie

SATZUNGSBESCHLUSS

19.05.2011



