PLANZEICHENERKLARUNG Zweckbestimmung: 3. Stellpldatze und Garagen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB VERFAH RENSVERMERKE
S Wertstoffcontainersiandort 3.1  In den Baufeldern 1, 2, 3 undl;f der Planzeichnung sind Stellplétze, Nebenanlagen, Garagen
. - . . . " und Carports in Vorgarten nicht zuléssig, ausgenommen sind Kfz-Stellptdtze fur Behinderte. 1 Aufi farund des Aufstellungsbeschl d
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Es gilt die Vercrdnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der . N . : ) N : =~ : ufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung
g 3 g S 2414 Zu(letzt ge)én deitt: dutch Afﬁkel of AR Gesetzeg e Bek%nntmachung N Neufassung vom 23. et iar 580 (GBG,_(, S, 132)|ggeénden et A,ﬁkeg)3 dee Standort fiir Bootswaschplatz Vorgérten sind die unmittelbaren Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 22.02.2000
; Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland vom Gebaudeflucht. Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan verdffentlicht-worden.
22, April 1993 (BGBIL | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpi&ne und die @ Trafo _ _ o Ny
! 4. Sichtdreiecke: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB %
. x . . . R r Karl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 4.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 07.04.2006 Bu,-gajm’femer/
und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe wvon 0,7 m ({ber / /g

G S OSTS UJHLUNGSBORN
23. September 2004, BGBI I. S.
21.06.2005, BGBI |. 8. 1818 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern g
(LBauG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Mai 1968 (GVOBI M-V, 1998’. S. 468), Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990
M-V S. 690) wird nach (BGBI. 19911 S. 58) . _
j i ' T GRUNFLACHEN :
' Griinfiéchen StralRencberkante zuléssig. )

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB R 54
2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichritg ‘gil-R) und dem Text (Teil B), wurde am
31.08.2000 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum

[ J L] _
U B E R DI E 1 n AN D E RU N G D ES B E BAU U N G S I LAN ES N rl 1 i zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI.
am Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammliung vom 06.04.2006 folgende Satzung lber die
“ 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 fur das Sondergebiet ,Am Bootshafen®, am Fulgenbach Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
F U R DAS S 0 N D E RG E B | E AM B 0 O I HAF E N 2wischen Kihlungsborn-Ost und Fulgen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
I 5y (Teil B), erfassen: . FESTSETZUNGEN ChiEs 5. Verkehrsflichen:
AM FULGENBACH ZWISCHEN KUHLUNGSBORN-OST UND FULGEN O gt oo 1 1/BaUGB. 854, Sund 11 der Baut®) 5 pivate Grinfiachen 51 Die Promenade und die Wischverkehrsfichen sind so heraurichen, dass Sonderiahrzauge .
- Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvQ}) ungehindert fahren kénnen. Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom 31.08.2000 gebilligt
Wisse natuibelasson Text (Teil B), wurde mit Erlass des Ministeriums fiir Arbeit und Bau Meckienburg-Vorpommern vom
= iese, N _ oo a: - 29.03.2001 AZ: VIIl 230e-512.113-51.042(17) mit Nebéﬁbestammumgen arteilt.
) 8. Griinflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB - #
Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVQ) - P
SO TTT Schutzgriin 6.1 Die Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Wiese, naturbelassen” sind durch Vernéssung / : i
Nutzungszwecke siehe Tabelle:Festsetzungen je Baufeld Regenwasserriickhaltung als Feuchtwiese zu erhalten und zu entwickeln. ) | 7 _Rainer Karl
Hausgarten dt Ostseebad Kihl born, 07.04.2006 (S B
e 6.2 Die Grunflichen am Baufeld 7 sind als Griinanlage mit Rasenfldchen und einer 5 m breiten sladiibetasebaditinlungsbarn urgfrmEISt?
, . . Feldhecke entlang des Molli-Gleises zu gestalten, heimische Strducher, verpflanzt, 100150 :
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCH- LARS s e 2 P
) em, 1 Gehdlz je 2 m? in 3 Reihen.
0,8 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8 WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES  (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
. CE, Wasserflachen, hier Fulgenbach 7. Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen 3. Mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom 18.08.2005 wurden Planungsziele gesindert und das
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald, z.B. Il &n; nlerrugannac § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes gemaR § 13 BauGB eingeleitet.
7.1 An der Hafenstralle Il und an der &ffentlichen Parkflache sind im Abstand von 10 m - ‘ ' /f/
ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten - einseitiy Laubbdume der Pflanzenliste A zu o RainerKarl
Stadt Ostseebad Kihlungshorn, 07.04.2006 (Siegel) . Burgérmelster J
.. 2, .. ;_= If

Gehdlzgruppen der Pflanzenliste B zuldssig. Maximale zuldssige Pflanzdichte sind je 600 m?

TEIL A: PLANZEICHNUNG
n
) W Il
S ' ‘ T T T T e (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) | ' ;
R 120 & Hochwasserschutzanlage pflanzen.
. 7.2 Auf den Grinflichen beidseitig des Fulgenbaches ist die Neuanpflanzung von lockeren

’pU
deLigeni LT OIH T
?‘6 I _L,;WJLJ:HMH_IJJ L LJJ_L|||IH_L_L|J|—TM;LHT e | ‘J | |
- LJELLJ_H"H|“JHTﬁTvTTFﬂfTﬁvTﬁT w vl L _—uﬂiﬂLUlu¢uu¢L' BAUWEISE, BAUGRENZEN
: L T L T I O T T |
0 offene Bauweise
i : a abweichende Bauweise E— .
D PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN sine Gruppe von 4-10 Gehdizen. Der 7m-Raumbereich ist gehdlzfrei zu haften.
i s Baugrenze, oberirdisch ZUM SCHU'ILZ ZUR PFLEGE UND Z,UR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND 7.3 In den Baufeldern 1, 2, 3, 7 und 8 sind mindestens 25% der nicht Gberbaubaren 4, Die frihzeitige Burgerbsteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGBlsicam 27.10.2005 durchgefihrt wﬁprden
@ N o LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 N’r 20, 25 BauGB) Grundstucksﬂachen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen in Gruppen zu bepflanzen. e v, ;
S R i Baugrenze, unterirdisch T Je 200 m® nicht Uberbaubarer Grundstlicksfliche ist ein standortgerechter mittel- bis groR- ] RaiihérKarl
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzung und fiir die Erhaltung kroniger Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhaten. Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 07.04.2006 Burge;rmﬁster
vonh B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 7.4 Die fenster- und tirlosen Fassadenteile mit einer Lédnge von mehr als 6 m an den Gebé&uden “JL
im Baufeld 8 der Planzeichnung sind Ober die Gesamtwandhdhe, mit Kletterpflanzen
miﬁ:‘rs%hreiben vom 11.11.2005 zur

Die von der Planung berthrten Trager &ffentlicher Belange-

(§ 9 Abs. T Nr. 25 Buchstabe b BauGB) i
(Seibstklimmern, Rankern oder Schlingern) zu begriinen. Je 2 m laufende Fassadenldnge ist

MaBstab 1 : 1.000
0 10 20 0 40 50 100 m
VERKEHRSFLACHEN {§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenverkehrsfléichen
@ Anpflanzen von Baumen eine Kletterpflanze der verbindlichen Pflanzenliste C zu setzen. 5
StraRenbegrenzungsiinie auch gegeniiber Verkehrsfiichen besonderer Zweck- ) 7.5 Auf den schmalen Flachen mit Pflanzgebot sind zweireihige Hecken mit heimischen Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
bestimmung @ Erhaltung von Baumen standortgerechten Gehdlzen gemafl Pflanzenliste D anzupflanzen und dauerhaft zu /" i
unterhalten. Der Abstand der Gehdlze in den Reihen betragt 1,50 m. Mindestqualitat: /
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung verpflanzte Strducher Hoéhe: 60-100 cm. ) ' , _ _ R?‘”ﬁ" Karl
FLACHEN FUR WALD (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) 78 Pianzenliste Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 07.04.2006 (SIEQE')::; . Burg;é/n;tjf
- Fideien frield Pflanzenliste A — StraRenbegleitgriin '
Arten: Eiche, Eberesche, Bergahorn
- ¢ 6. Die Stadtvertreterversammiung hat am 03.11.2005 die Entwiirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans

i
§

Ramer Karl

Burg; rmeister,
,a A

Mindestqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 =18 cm (in 1 m Hohe)

Pflanzenliste B — Gehdlze fiir die Fulgenbachniederung
Arten: Silber-, Lorbeer- und Grauweide, Stieleiche, Schwarzerle
Mindestqualitat: Hochstamm, 4 x verpflanzt, Stammumfang 16 —18 ¢m (in 1 m Hohe)

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache
SONSTIGE PILANZEICHEN

verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache Besonderer Nutzungszweck von Flachen, z.B. Promenade
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) )
Pflanzenliste C - Kletterpflanzen
Arten: Gemeine Waldrebe, Immergriines Geilblatt, Knéterich, Wilder Wein, Kletterhortensie

a

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Pflanzenliste D
Arten: Pfaffenhitchen, Faulbaum, Gemeiner Schneeball, Sal-Weide :
7. Die Entwirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans béstéﬁsﬁﬂ‘aus der Planzeichnung (Teil A} und dem

S {{\k —
g/ ,
/\/\ }é | FuB- und Radweg
Strand Z | |
| J.‘J _":ijl = Promenade ¢
L sbat £ o
S ,‘I [ ;w & , . f . A . . 4 2 i §
ffe,)d & | f [_r—: =] * v Ful-, Rad- und Reitweg Sichidreieck Es ist generell Baumschulware zu beziehen, die das direkte Seeklima gewohnt ist. Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 06.12.2005 bis zum 10,01.2006 wahrend der | _
{ ! é = S . L . B ) 5 Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich ausgeiegen. Die éffentliche Auslegung ist
Raa L .:J Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer Flichen an die Verkehrsflichen 7.7 Bei Baumpfl_gnzung_en Ist je Baum eine offgne BOde”ﬂ?Chen von mindestens 6 m? freizuhalten mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
[Westmoien-Vorﬂéche ) / ).’ E‘j k= (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 BauGB) und zu begriinen. Die Breite der Baumscheiben muf mindestens 2,00 m betragen. Niederschrift vorgebracht werden ksnnen, am 17.11.2005 im Amtlichen Bekanntmachungsbiatt der Stadt
5 Vo v Einfahrt . 7.8 Bei der Pflanzung von Einzelbaumen in StraRenraumen und &ffentlichen Grunflachen ist eine Ostseebad Kuhlungsborn bekanntgemacht worden.
Bi3 = i
S ¢ 5yl ) ! : Lﬁ Q UL Bschung &n Hechwasssrschutzaniagen Fertigstellungs- und Entwicklungspfiege Ober sinen Zeitraum von 4 Jahren durchzuflhren, Fir 7
ancIIgANd i ML A , ] R Eﬂ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Gehdizpflanzungen wird eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 3 Jahren _ Ramer Karl
" N ' N o e S , festgesetzt. Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 07.04.2006 L (Siegel) Birgermeist
| ‘f i SE% internationaler Rad- und Wanderweg Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Beb&uuungs.plr:u‘g@es9 Abs. 7 BauGB) g v (1 egel) 2y .,g
;‘ ‘,w' - t:?“ﬂ : 8. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B#aumen, Strduchern und L LS Uﬂu
} L :_3 = sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB ' '
I f——
| T = Bahnanlagen . . i i 5 & i -
f I 3 = Stellung der Hauptbaukdrper  (§ @ Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.§ 86 LBauO M-V) 8.1 Innerhalo der in der Planzeichnung festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepfianzungen 8.  Der katastermaBige Bestand am 19.05.2003 wird als richti Qargaqt'éﬂtwbeschelmgt Hinsichtlich der
FoeE ® Haltestelle der Kleinbahn und fur die Erhaltung von Baumen und Stréuchern sind die vorhandenen Gehsize zu erhaiten lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehatt:eass eine P¥ ?ung nur grob erfolgte, da die
I el sowie durch Neupflanzungen zu geschiossenen Gehdlzbestanden zu ergénzen. rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 2.500 vorlieg Regmsansﬁruc
= _\I' Sie sind wéahrend der Durchfilhrung von Bauarbeiten vor Beeintrdchtigungen durch werden, |
J.‘ ! L; .E:f FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND MaRnahmen gemal DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb
| "f ] ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) Z[ Brucke / Durchlass Fulgenbach einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht zulassig.
ggacg-
| = = EIQChte g Verﬁ‘mgxglgsamagen e Abfe(]geg t:grgtjng L;gd*lf gwaésg)r' +36 imale Gelandehdhe tber HN, hier 3,6 (§ 9 Abs. 2 BauGB) 3. Zuordnungsfestsetzungen: § 9 Abs. 1a BauGB Stadt Ostssebad Kihlungsbom, 19.05.2003
- = eseitigung sowie fir Ablagerungen s. 1 Nr. 12, au maximale Geléndehshe Uber HN, hier 3,6 m s. 2 Bau
‘.' | p—:ig ﬁ{ff 9.1 Der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch die Baumafinahmen auf
e KiiFFiEr das BaGTaldes farN 2 den Baufeldern 2, 3, 4, 5 und 8, auf den Verkehrsflachen sowie durch die Veranderungen auf
L P:ff“ 2 ! ' Grinflachen und den Bau der Hochwasserschuizanlage erfolgt auRerhalb des
B = Plangeltungsbereiches durch folgende Ausgleichsmalinahmen: 9. Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger und Nachbargemeinden
; 3 Nummer der Grinflache, hier Nr. 3 Anpflanzen von Gehélzen, freiwachdenden Hecken und gewéasserbegleitenden Ufergehdizen sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Bel 06.04.2006 gepruft. Das Ergebnis ist
sowie Anlage von Sukzessionsflachen auf bisher intensiv genutzten Grinlandflachen. Diese mitgetsilt worden. :
+_L+ BemaRung (z.B. 20,0 m) Ausgleichsmafinahmen erfolgen auf den Flursilcken 2398/2, 239/4, 245 {Anpflanzung von
' Ufergehdizen auf 4.000 m? Sukzession statt Grinlandnutzung auf 22.971 m?) und 247 Rai "érKarI
{Sukzession statt Grinlandnutzung auf 22.140 m?2) der Flur 2 Gemarkung Kuhlungsborn. - 7.0 ?n
Die Realisierung der Ausgleichsmafnahmen ist Bestandteil der Erschlieffungsvertrage. StadkDstesehad Kihiyngehpm, 97042000 Eiae %'j{v

9.2 Anstelle von 825 m? Waldflé&che sind Verkehrsflachen und das Baufeld 5 geplant bzw.
realisiert. Daflir ist eine Ersatzaufforstung auf einer Fiache in der Gréfte von 1.650 m?

{§ 9 Abs. 8 BauGB) isiert.
gegenlber dem Birkenwaldchen (Flurstick 376/1 der Flur 2 Gemarkung Klhiungsborn) 10 .
B), wurde am 06.04.2006 von der Stadtvertreterversammlungwefsa
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertre‘terwersamrﬁlu

Zugehorigkeit

f

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, hestehend aus der Planzeichnung (Teifl A) und dem Text (Teil
ung beschlossen. Die Begrindung

| vomn 06.04.2006 gebﬂhg}/
i

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Schutzgebietsgrenze fiir Grund- und Quellwassergewinnung, hier GW Ill b vorzunehmen.

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Ra': er Karl

, ,
T Ve Landschaftsschutzgebletsgrenze gemat VO Uber das LSG ,Kihlung® vom 10. Hochwasserschutz und Wasserabflu3:
'3
w’”f\@@ 22.03.2000 10.1 Die Hochwasserschutzanlage ist so auszubilden, da fur das Ostsee-Bemessungs-
f»?@(% Bodendenkmalfundstell hochwasser von 2,85 m Gber HN ausreichend Schutz gewahrleistet wird. ,
S grencensmanunesicls Die Promenade ist in einer Héhe von 4,40 m (iber HN zu befestigen. Zwischen Hafenvorflache Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 07.04.2008 Burgarmw
- und Hafenstrale ist ein Fluttor mit einer Sohle zulassig, die héher als 2,85 m Ober HN ist.
mvmmemme——— Waldabstandslinie 50 m
/ 10.2 Die Grunflachen beidseitig des Fulgenbaches sind so auszubilden, dafl sle bei Ostsee-
- Waldabstandslinie 10 m Hochwasser als Poldergebiet fur kinstliche Bevorflutung genutzt werden kann. .
4 \ - - . . . N L 11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
< ) 10.3 Bei Mittel- und Niedrigwasser ist eine ungehinderte Einmundung des Fulgenbaches in die hiermit ausgefertigt.
/ 7\ Hauptversorgungsleitungen Ostsee zu gewahrleisten. ' _ h
—_— g J / Ty OO — unterirdisch 10.4 Auf der Sldseite des Fulgenbaches ist auf der an Baufeld 3 angrenzenden Griinflache der : ; R ‘x Karl
‘ 7m-Sicherheitsabstand von jeglicher Geholzpflanzung freizuhalten. Die Erreichbarkeit des T ———— N ke bl fr
Sicherheitsabstandes von &ffentlichen Straltenbereichen fir Grabenrdumtechnik ist von der adt siseeba tngsborn, ©7.64. ' ( iegel) - f Urg$ meistet
ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Hafenstrafe“ll auf beiden Seiten des Fulgenbaches aus zu gewahrleisten. _ J{
11. Immissionsschutz: § 1 Abs. 4 BauNVO L i
12. Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wiahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
sind am 13.04.2006 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad

vorhandene Héhe nach HN
11.1  Auf elnem 50 m langen Abschniit nérdlich der HafenstralRe sind zum Schutz vor Verkehrsléarm
der von der Hafenstralke ausgeht, LarmschutzmaRnahmen zugunsten des mit B bezeichneten arhaltar: BE &
Kluhlungsborn bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fur die
' hﬂ!

vorhandene Flurstiicksgrenze
Gebdudes (aulRerhalb des Plangeltungsbereiches)- wie in der Planzeichnung dargestellt -
erforderliCh Da auch TerassenﬂéChen vor Larm ZU SChUtzen S|nd |St dle in der PlanzeiChnung PB'thdmﬂ"‘hl'nU dPr \]erlni'vnnn von \Inrgphrlﬂan amwia auf die Dgﬂ!ﬂ"efﬂ'ﬂen fr-‘ DR Ak 7 E'ﬁw‘"m‘

fesigescidic LaMMSThuZaniage als CanmEchutawanid in einer wirksam&n Fone von mindésiens weiter auf Falligkeit und Erléschen der Entschad|gungsanspruche (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB)

mStrandzugang
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 13.04.20086 in Kraft getreten.

klunftig entfallende Flurstlcksgrenze
R4 ;ner Karl

i UELgiGnnung o
2 m lber der angrenzenden Fahrbahnoberkante erforderlich.
vorhandene hochbauliche Anlage 11.2 Die Baugrenzen innerhalb des Baufeldes 1 hefinden sich im La&rmpegelbereich 1l und 11|
Bei der Planung der Geb&ude sind die Verkehrslarmbelastungen von der Cubanzestrale
durch Mafnahmen der [@rmabgewandten Grundrissgestaltung und einem ausreichenden Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 13.04.2006 BUrg]ermelst
ﬂ‘ ‘MAF

passiven Larmschutz gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu ber(icksichtigen
Im Baufeld 1 sind die AuRenwohnbereiche so anzuordnen, dass der Abstand zwischen dem
Mittelpunkt der AuRenwohnflache und der nordlichen Strallenkante der Hafenstralle mehr als

]

entfallende bauliche Anlagen

:

19 m betragt.
11.3 Die strallennahen Baugrenzen der Baufelder 2 und 3 (SO Fremdenverkehr) befinden sich im
Larmpegelbereich Il und lll. Bei der Planung der Geb&ude ist die Schallbelastung von der
Cubanzestrale durch Mafnahmen der larmabgewandten Grundrissgestaltung und einem
ausreichenden passiven Larmschutz gem&R DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ zu

X
G

:

beriicksichtigen.
11.4 Die Schallemission des Baufeides 4 (SO Hafentourismus) ist auf einen immissionswirksamen

flachenbezogenen Schallleistungspegel ven 53 dB(A} pro m?* am Tag und von 38 dB(A) pro m?
Betrieb gastronomischer Einrichtungen mit

TEIL B: TEXT |
. in der Nacht begrenzt. Fir den
i (Terrassenfiichen, Biergédrten) ist zur Vermeidung unzuléssiger

Lage des gekennzeichneten Plangeltungsbereiches o.M.

%4
* #
' N ' - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Rechtsgrundiage ARSABEWRsChANAD
- : : < o . Larmbeeintrachtigungen in der Nachbarschaft ein Schallschutznachweis in Bezug auf
: . . oA 1. Art und MaR der bauiichen Nutzung:
. RO\ . “ B _\ § 1 Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO benachbarte schutzbediirftige Nutzungen zu erbringen
. e, I ~ Ty / 11 Im Baufeld 1 der Pl ioh Al ine Wohnaebiete- sind maximal 3 Wohnunaen 11.6 Die Schailemissien des Baufeides 5 (SO Hafenverwaltung) ist auf einen immissionswirksamen
e RSN ‘ ; - -1 Im bauteid 1 der Flanzeichnung -Allgemeine yvohngebiete- QimE g flichenbezogenen Schallleistungspegel von 55 dB(A) pro m2 am Tag und von 42 dB(A) pro m?
\ N : ; A zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungs- ;
& : / olanes in der Nacht begrenzt.

: ' « ' . o . 116 Bei der Planung der Betrisbswohnungen ,Hafenmeister” ist die Schallbeiastung vom
1.2 Im Baufeld 2 der Planzeichnung —Sondergebiet fur Fremdenverkehr- sind foigende Bootswaschplatz und von benachbarten gastronomischen Aultenanlagen (Baufelder 4 und 8)
durch Maitnahmen der l&rmabgewandten Grundrissgestaltung und einem ausreichenden

passiven Ldrmschutz gemdl DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® zu berlicksichtigen.

Beherbergungskapazititen zuldssig: 40 Ferienwohnungen.
Es sind nur Ferienwohnungen zuldssig, die aufgrund ihrer Lage, Gréfle und Ausstattung,
’ 11.7 Die Schallemission des Baufeldes 6 (SO Strandversorgung) ist auf einen immissions-

ErschlieBung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind .

liberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen. e i hanD Schallle I s HEC 2 g 7 %

Im Baufeld 3 der Planzeichnung —Sondergebiet fiir Fremdenverkehr- sind folgende \évg(:)a Blznmzaig dec:r ﬁ:gﬁf g:greﬁzt.a eistungspegel von 5 't} Predi S Tielg] O SEih
11.8 Die Schallemission der Baufelder 7 und 8 (SO Bootsservice/Hafentourismus und Maritim-

1.3
Beherbergungskapazitaten zulassig: 85 Ferienwohnungen.

1.4 ::';'I den. ﬁondergebigt?n ff[‘;r Frc(iemd}e\nve;klehr undBHtafthour:fmus ~ B:}_ufeli ?u;f 3 deé touristisches Gewerbe} ist auf einen immissionswirksamen flichenbezogenen Schall-
B anztelch nthmg ) ISI o_geftju eB t .nia. h vbon deget §v\lfao|n';mgedrf d"'r Gu sic bs;a tu'nb leistungspegel von 61 dB(A) pro m? am Tag und von 46 dB(A) pro m? in der Nacht begrenzt.
berel dsc E. spt.:.ll;sona SOW'Z '; % d”e ?élan aber ung betnessigllen,; gig fem Lewamnenelre Der Betrieb gewerblicher Einrichtungen ist auf den Tagzeitraum (06.00 bis 22.00 Uhr)

W, Eel Sifcliung zugsaraneising, Zulas3ig: begrenzt. Lérmintensive Arbeiten der Bootsreparatur/Bootsservice sind nur in geschlossenen
Baufeld 3 = 3 Betriebswohnungen R&UMen zul4ssig
Baufeld 4 = 4 Betriebswohnungen -

Im Sondergebiet Hafenverwaltung — Baufeld 5 der Planzeichnung ~ ist eine Hafenmeister- 11.8 Fir den immissionswirksamen flachenbezogenen Schallieistungspegel gelten die maximalen
wohnung zuléssig. Werte der nebenstehenden Tabelle ,Festsetzungen je Baufeld” als Festsetzung.

1.5 Im Baufeld 4 der Planzeichnung sind nur Nutzungen zuldssig, die sich ausschlieflich am = o 3
Bedarf fiir den Fremdenverkehr und den Hafen orientieren: 12. Hohenlage: . ‘ § 9 Abs. 2 BauGB, § 86 LBauO M-V

- maritime Dienstleistungen 12.1 Bezugsebene fir die Geldndehéhe ist +/- 0,0 HN.
- kleinteiliger Einzelhandel, seibsténdige Verkaufseinrichtungen mit je maximal 200 m? 12.2 Die festgesetzte Geléndehdhe gilt als durchschnittliche Gelandehshe fir die Gberbaubaren
Verkaufsraumfliche, Flachen.
- Schank- und Speisewirtschaften.
Mobile Kioskbewirtschaftung ist unzuléssig. 13. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V
i 13.1 In der nebensiehenden Tabelle sind je Baufeld Festsetzungen zur Dachneigung der

1.6 Im Baufeld 5 der Planzeichnung sind bauliche Anlagen fiir Hafenservice , Hafenverwaltung
und Rettungsstation zuldssig. Zuldssig ist ein Turmgebdude mit 20 m Héhe Uber HN auf einer Mauptdachflache getroffen.
Grundflache von 64 m? Innerhalb des 10 m-Waldabstandes sind Bodenbefestigungen nur . . . . ; ,
zuléssig, wenn sie versickerungsfahig sind. 13.2 Einfriedungen zum §traﬁenraum und entlang offentia'cher‘ Wege smc! nur in Verblr}du_ng it
Pflanzungen von Strduchern oder Hecken zuldssig, die mindestens die Héhe der Einfriedung
erreichen. Die Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstlick zugewandten

Tiefgaragen sind nur in den Baufeidern 2, 3 und 4 der Planzeichnung —Sondergebiete fur
Seite.

1.7
TABELLE: FESTSETZUNGEN JE BAUFELD Fremdenverkehr bzw. Hafentourismus- zuléssig.
Bau- |Art der Nutzungszweck GRZ GRZ Anzahi Bau- maximale, maximale maximale maximaler 1.8 Lm ?aﬁfe,lf ? der PFan;?iChgung -S0 Stra&?ldyersotrgtq‘rt‘?- bs.ind zilgs;)sli%: S
feld |baulichen ober- unter- der Voll- | weise | durchschnitt- | Gebdude- | Dachneigung immissions- alfiche Anfagen zUr sirandversorgung, Kieingastsiatie bis zu =izen, nage.
Nutzung Irdisch irdisch | gegchosse | ober- liche héhe in Grad wirksamer, S 1.9 Im Baufeld 7 der Planzeichnung —Sondergebiet Bootsservice / Hafentourismus- sind zuldssig: HINWEISE:
max. max. (Uber irdisch | Flachenhghe | (Firsthéhe/ | (§ 86 LBauO MV) flachen- \ Gebaude fiir maritime Dienstleistungen, Sportvereine / Sportklub. A Innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches sind  zahlreiche Bodendenkmale bekannt.
Gelande) m uber HN %Eb:Udte' bezogener 110 Im Baufeld 8 der Planzeichnung -Sondergebiet fir Maritim-touristisches Gewerbe sind Die Genehmigung des Vorhabens ist an die Einhaltung folgender Auflage gebunden:
Obergrenze | Obergrenze oberkante) Schallleistungs- - ~ zuldssig: nichistdrendes maritim-touristisches Gewerbe, z.B. Bootshallen, Bootslager, Im gesamten Bereich des 0.g. Vorhabens muss baubegleitend zu den Erdarbeiten die fachgerechte
m Qber Gebaud d Ant fiir Serviceleist Boot Bergung und Dokumentation der bekarnnten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese
vorgegebener pegel sRREldeNG Aiagan T 2ovICaieiBtingen 80 =99 e‘n. o Malnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBIL. M-V Nr. 1 vom
Flachenhahe : dB(A) Vo 1.11 Auf der Ostmolen-Vorfidche sind Anlagen der maritimen Technik, ein Bootswaschplatz und 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen Mafinahmen zur Bergung und Dokumentation
in der \ I‘\ Woertstoffcontainer zulassig. der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpfilege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten
. . ” , terrichten. N
am Tage | Nacht Lo 1.12 Auf der Westmolen-Vorfliche sind Anlagen der maritimen Technik und Wertstoffcontainer guun
0.25 | 40 9.5 35.45 . R“. | zuldssig. B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger STAD T OSTS E E BAD KU H LU NGS BO RN
1 WA ; - o : , B - - ] . Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Landkreis Bad Doberan / Land Meckienburg-Vorpommern
o . X g p
d h 0.6 09 Il 44 9.0 23 Loy 1.13 Es gilt die Festsetzungen der nebenstehenden Tabelle ,Festsetzungen je Baufeld". Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentlimer als
2 SO Fremdenverkehr . ; 0 ; , max. - = L Abfallbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Kreislauf-
‘ 2. Bauweise, Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen Anlagen: wirtschafts- und Abfallgesetz (Krw-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | 8. 2705, zuletzt geéindert durch Art. B E BAU U N GS P LAN N r 1 7
3 SO Fremdenverkehr 0.8 0,8 Il a 3,6 10,0 max. 43 3 - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 10 des Gesetzes vom 03.05.2000 (BGBI. |. S. 632) verpflichtet. Er untertiegt der Anzeigepfiicht nach § 42 b "
; ; - KriW-/ARTG. =
4 SO Hafentourismus 0,8 08 I o 4.4 7,0 max. 45 53 38 2.1 Im Baufeld 2 der Planzeichnung gelten die Baugrenzen fir Tiefgaragen und Hochbauten; fiir r . In der Fassung del‘ 1 " Anderung
unterirdische bauliche Anlagen (Tiefgaragen) gilt die GRZ von 0,9; flir oberirdische bauliche C Die Ostshee gehort zt{/ den SeewasserstralBen dczs ngdes.‘ . t
& SO |Hafenverwaitung 0,8 - 1 . 5,5 9,0 max. 45 55 42 Anlagen (z.B.- Gebaude, Stellpldtze, Zufahrten, Nebenanlagen) tiber Tiefgaragen gilt die GRZ alle’ Vorhgbsn odsrverdiderinasn|n, Wnter.oder Lier siner Burdeswasseistraneieder aiflen List Sondergebiet ,,Am Bootshafen
. bediirfen eines Antrages auf eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung vom Wasser- und ‘ 0
von maximal 0,6. Sehiff ¢ Stralsund. AtiRerdam dufen ksine Lichtar b . am Fulgenbach, zwischen Kihlungsborn-Ost und Fulgen
6 SO . 08 i | 8 44 90 —_— 53 39 . ) . ) o C |'ahrtsa_m ralsund. Aulterdem en keine Lic ter ZW. Beleuchtungsanlagen er_nchtet.we[den,
: ’ : 2.2 Eine Uberschreitung der GRZ gemall § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in allen Bauflachen gle t:ll:e BSIChgfahE stéren, gur VsenNechslung mit t;sc;ﬁfahrésze:chen Anlass geben oder die Schiffsflihrer
] ) i unzuléssia. urch Blendwirkungen oder Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsaniagen oder Leucht-
7 SO Bootsservice/Hafentourismus 06 - | o 4,0 7,0 23-38 61 46 ¢ reklamen, die von der Wasserstrale aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiffahrtsamt Stralsund Fi
- - 2.3 Im Baufeld 3 der Planzeichnung ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Es sind frihzeitig anzuzeigen. /
Maritim-touristisches Gewerbe 0.8 0,8 f - 2.5 9.0 max. 15 61 46 - . . . . . -
8 SO Gebaudelangen nur bis maximai 30 m zulassig. i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO D Im Vorhabengebiet muR eine grundstiicksbezogene Abfallentsorgung sichergestelit sein. Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 13.04.2006 I;s:_g:'; K:gter
- - o 7 . _ L L'j" i‘!‘v'g




