SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 "WOHNPARK AM RIEDEN"

umfassend das Geldnde der ehemaligen NVA-Kaserne in Kiihlungsborn-West, westlich des éffentlichen Strandzuganges an der Reha-Klinik,

Ostlich des Landschaftsschutzgebietes "Kihlung", zwischen Waldstralie und Ostsee

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklérung
Es giit die Planzeichenverordnung 1990 {PianzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 8. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVQ)

Reine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 3 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete, mit Hd. Nummerierung (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ ¢ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 und 18 BauNVQ)
H Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
TH Traufhdhe in m als Héchstmaf {iber Bezugspunkt
FH Firsththe in m als Hochstmaf} Gber Beztigspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

a abweichende Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
e Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenhegrenzungslinie

Stralenverkehrsflachen, &ffentlich

e Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FuBweg, &ffentlich

@ FuBweg, prival

Flichen flr die Abfallentsorgung und die Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

(A Bereitstellung fur Abfalloehdlter
C Abwasser - Pumpwerk

Grﬂnflachen {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

et Griinflachen

Mahwisse, &ffentlich
EE

- Hausgarten, privat
@ Hecke, privat
@ Sukzessionsflache, privat

Fliichen flr die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGE)

Wasserflichen

Umgrenzung der Fiichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung - Schutzzone [IB

Fiichen flr Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Fldchen fir Wald
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Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, mit Ifd. Nummerierung

Anpflanzung von B&umen

Baume kiinftig fortfallend

Erhalten von B&umen
@
o

: Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
b oo oo oo und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechis - geschiitztes Biotop geméaR § 20 LNatG M-V

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

l@] Umgrenzung von Fléchen mit Kenntnis von Bodendenkmalen
Kategorie 2 gem. § 7 Abs. 1 DSchG M-V

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

F X X X -

" N Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
X X X ot fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 2 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB}

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb von Bau-
gebieten (§ 16 Abs. 5 BauNVQ)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Plangrundiagen:

Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, La-
ge- u. Héhenplan MaRstab 1:500, 31.4.2002 und 27.8.2008, Vermessungsbiiro Bau-
er/Ddring, Wismar; eigene Erhebungen
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Hinweise

Der gstliche Teil des Geltungsbereichs der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasser-
schutzzone Il B der Wasserfassung Kithlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbun-
denen Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gem&R der
Richtlinie fUr Trinkwasserschutzgebiste - 1. Teil "Schutzgebiete fiir Grundwasser”
(DVGW Regelweark Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeften muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
werden. Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs, 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schuizbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
treters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten, Verantwortlich hierfiir sind der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Im Plangebiet befindet sich eine zu entsorgende Alilastverdachtsflache {vgl. Teil B-
Text Nr. 5). Weitere Altiastverdachisfiachen oder Altablagerungen sind derzeit nicht
bekanni. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fUr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatilrficher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliis-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angeiroffen, ist der Grundstlicksbesitzer
gem. § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgemalien Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs auf eigene Kosten verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht
beim Umweltamt des Landkreises, Untere Bodenschutzbehdrde, wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollsténdig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufilh-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherhelisgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustelien und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Ndétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ériliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Stellplatzsaizung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kithlungsborn, jeweils in der zuletzt gedinderten Fassung.
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | $. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichie-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. | S. 486)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Mindestgrife der Bau-
grundstiicke, Héchstzuissige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 3 und 6 sowie Abs. 3 BauGB, §§1 3, 4,16 - 19 und 22
BauNVQ)

1.1 In den festgesetzten Reinen Wohngebieten sind Laden, nicht stdrende Hand-
werksbetriebe und kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig.

1.2 In den festgesetzien Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetrisbe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuiéssig.

1.3 Gemaf} § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neu-
errichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhan-
dener Gebéude zu Ferienhéiusern und Ferienwohnungen unzulassig ist.

1.4 Es sind nur Einzelhduser zuldssig. Die max. zuléssige Grundflache je Einzel-
haus betragt 300 m?.

1.5 Die Gréfie der Baugrundstiicke wird auf jeweils mindestens 2000 m? je Einzel-
haus festgesetzt.

1.6 Inden WR 1 -4 und im WA 1 sind je Einzelhaus max. zwel Wohnungen zulds-
sig.

1.7 In den festgesetzten Allgemeinen und Reinen Wohngebieten mit abweichender
Bauweise sind Gebiudeldngen bis max. 20 m zuléssig.

1.8 Fur die festgesetzten Trauf- und Firsththen gilt als Bezugspunki die Oberkante
der fertiggesteliten, anbaufahigen ErschlieBungsstrafie.

1.9 Die vorhandenen Gelandehthen diirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +- 0,5 m veréndert werden. Erdwélle hther ais 1,0 m sind unzuiassig.

2. Flachen fiir Steliplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ @ Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNV0)

2.1 In allen Wohngebieten ist die Errichtung von Kfz-Sieliplatzen, Carports, Gara-
gen, Nebengebduden i.8.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir Miilbe-
hélter nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig und auferdem im Vorgartenbe-
reich unzuldssig. Viorgartenbersich ist der Bereich zwischen den dffentlichen
StraRen und der straflenseitigen Hauptgebaudeflucht.

2.2 Fur Garagen, Carpons und Nebengebéude i.5.d. § 14 BauNVOQ ist je Einzel-
hausgrundstiick eine maximale Grundfldche von msgesamt 100 m? zulassig.
Fir Zufahrten, Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO ist
je Einzelhausgrundstiick eine maximale Grundﬂache von insgesamt 150 m*® zu-
lassig.

3. Filchen, die von der Bebauung freizuhalten sind {§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkplétze unzuldssig. Grundstilickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen
eine Hohe von 0,80 m (ber Fahrbahnoberkantie nicht Uberschreiten. Daven
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhdhe von oiber 2,0 m.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)

Das Niederschiagswasser von den Dach- und Verkehrsfléchen ist in die &rtliche
Vorfiut (Telch und Gréiben 8, 8/10) einzuleiten. Stellplatze und Grundstiicks-
zufahrien sind in wasserdurchidssiger Weise herzustellen.

5. Filachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Tankbehalter und Rohrleitungen innerhalb der gekennzeichneten Flachen, de-
ren Béden erheblich mit umweltgefaihrdenden Stoffen belastet sind, sind zu ent-
fernen und ordnungsgemal zu enisorgen.

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 1a BauGB, § 202 BauGB)

6.1 Die im Gelfungsbereich vorhandenen Altanlagen der Kaserne sind zuriick zu
bauen und ordnungsgem&aR zu entsorgen oder einer Wiederverweriung zuzu-
fihren. Millablagerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen.

8.2 Innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist im Norden der privaten
Grundsticksflachen stdlich des Fulweges ein 5 m breiter Streifen der natirii-
chen Sukzession zu (berlassen. Es ist nur eine extensive Pflege zulassig (ein-
malige Mahd/Jahr). Die Wege innerhalb der privaten Grunflachen dirfen nicht
versiegelt werden.

6.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasieter Muﬁerboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbhereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufithren. Entsiegelte Flichen sind
mit sandigen Materialien in der Zusammensetzung der umgebenden Flachen
aufzufisllen. Die Herkunft der verwendeten Materialien ist nachzuweisen.

6.4 Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ist die Flache mit der Ifd. Nr.
1 als Restbestand des urspringlichen Dinenkiefernwaldes dauerhaft zu erhal-
ten. Pllegeschnitie an den Altbdumen sind zuldssig.

6.5 Die Flachen mit Sandmagerrasen (Iifd. Nr. 2), Schilf-Landrshricht (Ifd. Nr. 3),
ruderalisierter Sandmagerrasen (lfd. Nr. 4} und Laubgehdlz heimischer Arten
mit Teich und tempordrem Feuchtgebiet mit Schilfrdhricht (ifd. Nr. 5) sind zu er-
halten. Die Fliche mit der ifd. Nr. 3 und angrenzende Gebiete sind Teii des ge-
schitzten Biotops Nr. 00203, Osiseediinenkomplex nordwestlich von Kih-
lungshom West, Die Flachen sind wéhrend der Abriss- und Entsorgungsarbei-
ten in angrenzenden Flachen mit Biotopschutzzaun kenntlich zu machen und
vor Beeiniréchtigungen zu schiltzen.

6.6 Die als offentliche Grunflichen festgesetzten Mahwiesen dirfen im Abstand
von 1- 2 Jahren geméaht werden. Das Méhgut ist zu entfernen.

8.7 lInnerhatb der festgesetzten Waidflichen sind Baume der Arten Kiefer (Pinus
sylvestris), Stieleiche (Quercus robur), Hainbuche {Carpinus betulus) und Rot-
buche {(Fagus sylvatica) als Initialpflanzung einzubringen und dauerhaft zu er-
halten. An der West-, Nord- und Ostseite des Gebietes ist in ca. 10 m Breite ein
Waldsaum aus Strauchern der Arten Schiehe (Prunus spinosa), Weilidorn (Cra-
taegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Pfaffenhtitchen (Euonymus eu-
ropaeus) und Hasel (Corylus avellana) anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Waldflache ist fir die Dauer der Ferligsteliungs- und Entwickiungspflege
gegen Wildverbiss zu schiitzen. Innerhalb der fir Wald festgesetzten Fléchen
sind die Hybridpappeln, auBerhalb eines Verkehrssicherungssireifens von 30 m
entlang der &ffentiichen FuBwege, aus Artenschutzgriinden zu erhalten.

8.8 Die beiden neu herzustellenden Strandzugénge sind aufgestandert auszufiih-
ren. Beiderseits der herzustellenden Strandzugange und am Diinenabschnitt
zwischen den Strandzugéngen ist die Dine mit kniehohen Holz-/Drahtbarrieren
dauerhaft zu schiitzen.

6.9 Die Mundung des Grabens 8, nordlich der Gebietsgrenze in die Ostsee, ist zu
renaturieren. Die vorhandenen Verrohrungen am Graben 8 und am Auslauf des
Teiches sind aufzunehmen.

8.10 Zum Schutz vorkommender geschiitzter Arten sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes oder an anderen geeigneten Orten der Stadt Ktihlungsborn als
Ausgleichsmafinahmen 10 Mauersegler-/Fledermauskésten, 7 Dohlennisthdh-
len, 10 Mehlschwalbendoppeinester, 6 Rauchschwalbenniststétten, 5 Halbhéh-
len-Nistkasten und 2 Waldkauznistkéisten funktionsgerecht anzubringen. Im
Geltungsbereich des Plangebietes ist ein Fledermauswinterquartier herzurich-
ten. Hybridpappeln sind gemaB Pkt. 6.7 als Héhlen- und Brutbdume zu erhal-
ten. Ca. 100 m? von den im westlichen Plangebiet vorhandenen Betonflichen
sind in sonniger Lage als Lebensstatte fir Reptilien zu erhalten. Geholzanfiug
ist alle 3 Jahre zu entfernen. Abbrucharbeiten und Herstellung der Ausgleichs-
mabnahmen sind durch ein, durch den Bauherren zu beauftragendes Fachbiiro
fiir 6kologische Baubetreuung zu begleiten.

6.11 Fremdlandische, standortfremde Nadelgehéize sind aus allen Biotopflachen zu
entfernen.

6.12 Die erhaltenen, eingewachsenen kiisten- und radwegbegleitenden Zaune sind
zum Schutz und zur natiirlichen Entwickiung der angrenzenden Lebensréume
zu erhalten.

6.13 Informationstafeln zum Wert des Gebieis sind an der Waldstrale und am
Strandzugang zu installieren.

7.  Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Entlang der Planstraen A und B sind 30 Stick Sorbus intermedia (Schwedi-
sche Mehlbeere), entlang der Planstralle C auf den privaten Grundstiicken 8
Stiick Spitzahorn (Acer platanoides) mit einem Stammumfang von mind. 16 - 18
cm/ 3 x verpflanzt, anzupflanzen und mit Dreibock zu sichern. Die in der Plan-
zeichnung beispielhaft dargesteliten Baumstandorte kiénnen entsprechend den
drilichen Erfordernissen der Erschlieung und Grundstiickszuwegung verscho-
ben werden.

7.2 Innerhalk der privaten Grilnflachen mit der Zweckbestimmung Hausgarten und
auf den privaten Grundstiicksfldchen kénnen aufter den in der Pflanzliste aufge-
filhrten Arten, Rosen, Parkrosen, Ginster, Kletterpflanzen, Blitengehéize, Stau-
den und hochstdmmige Obstbaume gesetzt werden,

7.3 Die Verwendung von fremdiéindischen Nadelgehdlzen wird fiir das Gesamtge-
biet ausgeschiossen.

7.4 Fir die Hecke ntrdlich der privaten Hausgéarien an der nérdlichen Plangebiets-
grenze sind Hippophae rhamnoides {Sanddom) und Strduchern der Pflanzenilis-
te 7.5, mind. 125 - 150/ 3 x verpflanzt, 3 Stuck pro Ifd. m zu pflanzen und dau-
erhaft zu erhalten.

7.5 Pflanzeniiste
Straucher (Baumschulware, mind. 2x verschult)  Baume (Hochstamm,

Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn Stammumfang 216 cm)

Prunus spinosa Schighe Acer campestre Feldahorn
Rosa arvensis Feldrose Acer platanoides Spitzahorn
Rosa canina Hundsrose Betula penduta Birke

Rosa multiflora Vielblitige Rose Crataegus coceinea Scharlachd.
Heister {(mind. 3x v., Hohe 100 — 150 cm) Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahorn Pinus sylvestris Gem. Kiefer
Carpinus betulus Hainbuche

8. Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 2

Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhailten und zu
pflegen. Sie sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem.
DIN 18920 zu schitzen. Die notwendigen Pflege- und Entwicklungsschnitte
sind auszufithren. Die Baume und Strucher sind vor Beeintrachligungen, die
den Fortbestand geféhrden, wahrend der Abriss- und BaumaBnahmen gemaf
DIN 18920 zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehélze sind gleich-
wertig zu ersetzen.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauQ M-V)

9.1 Fir die Dacheindeckungen der Hauptgebdude sind Tonziegel oder Schiefer
zulassig. Ebenso zulassig ist die Eindeckung mit Reet oder die Aushildung ven
begriinten Dachern. Dacher von Garagen und Carports sind in der gleichen
Dachform, -neigung sowie in der gleichen Dacheindeckung wie das Hauptge-
béude auszufthren.

9.2 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflichen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzuldssig.

9.3 Fensteriose, ungegliederte Fassadenflichen Gber 10 m Lange sind durch vor-
oder zurtickiretende Gebé#udeteile zu gliedern und zu begriinen. Dazu sind
selbstklimmende Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata)
Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder Kletterpflanzen an Rankhilfen wie Kletterhorten-
sie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis), Pfeifenwinde (Aristo-
lochia macrophylla), Immergrines Geiftblatt (Lonicera henryi) Sol. 3xv, L.C. 60-
100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.

9.5 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten, Holz- oder
schmiedeeiserner Zaun oder Natursteinmauer zuléssig. An den Strallenfronten
betréigt die zuléssige Hohe 0,80 m.

9.6 Die Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stellpidtze fur
Kraftfahrzeuge oder Miilbehalter, fiir Carports, Garagen oder Nebengebéude
bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalterischen Grinden ist in aflen
Wohngebieten zwischen Garagen, Carports, Steilplétzen oder Nebengeb&uden
und den Grundstlicksgrenzen eine garinerisch angelegte Fliche von mind. 1,0
m Breite herzustelien.

9.7 Die nur auBerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellpléitze von Mall-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer be-
griinten Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

9.8 Sonstige nicht bebaute Grundstiicksfldchen sind als Garten anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Je angefangene 500 m? nicht {iberbaute Grundstlcksfls-
che ist mind. ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 16
cm / 3 x verpflanzt oder ein gleichwertiger Obstbaum anzupflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Vorhandener Baumbestand kann dabei angerechnet werden.

9.9 Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer Gré3e von 1,0
m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuldssig.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGB!. | S. 2414) einschlieflich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V} in der Fassung der
Bekanntmaching vom 26.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller rechtsgiil-
tigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn vom 11.412.2008 und nach Genehmigung durch den Landrat des Landkrei-
ses Bad Doberan folgende Satzung Uber den Bebauungsptan Nr. 12 der Stadt Ost-
seebad Kihlungsborn fiir den "Wohnpark Am Rieden”, umfassend das Gelénde der
ghemaligen NVA-Kaserne in Kiihlungsborn-West, westlich des dffentlichen Strand-
zuganges an der Reha-Klinik, dstlich des Landschaftsschutzgebietes "Kiihiung", zwi-
schen Waldsiralte und Ostsee, Flurstiicke 2/66 (teilw.), 2/68 (teilw.) 8/11 (teilw.) und
7/54 der Flur 1 der Gemarkung Kilihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die &rilichen Bauvor-
schriften erlagsen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadivertreterversammiung
vom 7.11.2002. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungebeschiusgps ist
am 30.11.2002 durch Verdffentlichung in der Ostseeze;gung erfolgt.

Der Bﬁrgermeisér

Dig Offentlichkeit ist gemal § 3 Abs. 1 BauG8.duich eine dffentliche Erdrterung der
Planung am 11,3.2003 in der Stadtverwaltung Kithlungsbomn frihzeitig beteiligt wor-
den. Die Behbrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung berlhrt werden kann, sind gemal § 4 BauGB mit Schyeiben
vom 16.4.2003 zur Abgabe einer Steilungnahmeaufgefordert worden. Mj

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den BS ()A :

pianungsgesetz (LPiG) mit Schreiben vom 1
worden. :

Die Stadtvertreterversammiung hat am 20.3.2003fden'En"twurE des Bebauungsplanes
Nr. 12 mit Begriindung einschlieflich der drtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur
sffentlichen Auslegung bestimmi., Die von der Planung berlihiten Behorden und
sonstigen Tréger Sffentlicher Belange sind mit Schrelben vom 16.4.2003 (ber die
offentliche Auslegung informiert worden. i

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, den (‘B D‘l
(Slegel) Der Biirgelfireister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der rtlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom 23.4. bis zum 26.5.2003 wéhrend der Dienststunden
in der Stadtverwaliung Ostseebad Kuhlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 15.4.2003 durch Verdffentlichung im Amtlichen Mitteilyfigsblatt
des Landkreises Bad Doberan bekanni gema h den ;

Der BlirgeYmeister

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den Ds_m

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12 WU d h,-der offentlichen Auslegung
geindent. Die Stadtvertreterversammiung hat am'14.8:2008 den Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 12 mit Begrindung einschlieSlich der ditlichen Bauvorschriften und
dem Umweltbericht gebilligt und zur erneuten &ffentlichen Auslegung bestim

Stadt Ostsesbad Kithlungsborn, den (S, . OA . i
" (Siegel) : Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der &rtlichen Bauvor-
schriften haben in der Zeit vom 1.9.2008 bis zum 2.10.2008 wéhrend der Dienststun-
den in der Stadiverwaltung Ostseebad Kihlungsborn nach § 4a Abs. 3 BauGB 6f-
fentfich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten
umwelibezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stellungnahmen wéhrend der
Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschiussfassung Gber den Bebauungsplan unberiicksich-
figt bieiben kénnen, am 21.8.2008 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Klhiungsbom bekannt gemacht worden. Die Be-
hérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, sind mit Schreiben vont 28.8.2008 Gber die erneute
offentliche Auslegung informiert und gemérs § 4a.Abs. 3 BauGB zur Abgape einer

Steliungnahme aufgefordert worden.
Der Bii n%i’:t‘g

Stadt Ostseebad Kiihiungsbomn, den (S

eine Prifung nur grob erfolgte, da die re,c
1. 2800 vorhegt Regressanspriiche konneil

.............. 1SR e den O O7, a?;
g g@ best. Vermesser
(Q.

Die Stadtvertreterversammiung hat die vorgebt:
die Stellungnahmen der Tréger dffentlicher Bel
gebnis ist mitgeteilt worden.

n der Blirger sowie
14:12:2008 gepriif/Das Er-

wl

Der Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus derPldanzeithnung (Teil A) und dem Text
{Teil B) sowie die orilichen Bauvorschriften wurden am 11.12.2008 von der Stadiver-
treterversammlung als Satzung beschiossen. Die Begrindung zum Bebauunggplan
Nr. 12 wurde mit Beschiuss der Stadivertreterversammiung vom 11.12.2008 gébiliigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den Al _ W\

3, R ) ‘tf
(S:egel) Der Birg

Die Genehmigung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr, 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung des Landrates
des Landkreises Bad Doberan vom 3. OA 0. . Az WA [
destimmungerund-Himvetsen erteilt. &

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den 0\

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 12 béstehend aus der Planj?chnung

(Teil Ay und dem Text {Teil B), wird hiermit ausgefertigt ; {‘/
T 4
Der Bt{gg aister

Die Erteilung der Genehmigung der Satzung “die Stelle bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und U-
ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am A, 4, O} im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kiihiungsborn bekannt gemacht warden. In der
Bekannimachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215
BauGB} und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédtgungsansprﬂchen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des Aq . in

Stadt Ostseebad Kiithlungsbom, den bh 01 0‘1 '
(Slegel

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, den 3:551" Lo

Ubersichisplan

-

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"Wohnpark Am Rieden"”

umfassend das Gelénde der ehemaligen NVA-Kaserne in Kihlungsbom-West,
westlich des &ffentlichen Strandzuganges an der Reha-Klinik, dstlich des
Landschafisschutzgebietes "Kiihlung", zwischen Waldstralle und Ostsee
Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 11.12.2008



