VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammiung vom 08. 11. 2001, Die
ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist.am 04. 12. 2001 in der Anlage zum
Amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 12 des Landkreises Bad ’T h Aierd élicht worden, §

g7 b 77

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI |. S. 2414, zuletzt ge@indert durch Artikel 21 des Gesetzes vom
21.08.2005, BGBI I. 8. 1818 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpomimern
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V 8. 680) wird nach i. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:
Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 06.04.2006 folgende Satzung ber die

S G DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
(1) N
U B E R D I E 1 A N D E R U N G D E S B E BAU U N G S P LAN E S N r 1 0 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fiir das Wohngebiet ,Holmblick", nérdlich des Griinen 1. Art der baulichen Nutzung:
B u Weges in Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 1.1 Es gelten die Festsetzungen je Baufeld in der nebenstehenden Tabelle.

FUR DAS WOHNGEBIET ,,HOLMBLICK*“, NORDLICH DES GRUNEN WEGES IN KUHLUNGSBORN " cmso iz, e B

ausnahmsweise nicht zulassig.

1.3 In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig. 2.

TEIL B: TEXT

Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage 1.

.

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i/
Raingr Karl

BUrger;fﬁeister ;

kY

08.05.2003 von der Stadivertreterversammiung als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum

2, Grundstiicksflachen: Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammiung vom 08.05.2003 gebilligt.

PLANZEICHENERKLARUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Die Grundstiicksmindestgréfen beziehen sich auf die nebenstehende Tabelle. A
/i
Tabelle: Festsetzungen je Baufeld Es qilt di : ; ; ; ; 2.2 Die in den Baufeldern mit Einzeihdusern festgesetzte Grundflachenzahl gilt als Obergrenze. /*
gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQO) in der p ) = ; - N i
TEI L A: PLANZEICHN U NG Baufeld { Artder [ Grund- [ Anzahl Bau- Haus- [ Grundstiicks- Dachform Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des Uberschreltunge.n sind in diesen Baufeldern durch d_'e Anreﬂchr_]ung Ve 50 % der Flé&chen flr Fitistaesbad KiFl —_— - Rain T_Ktaﬂ
Nr. bau- | flachen- der weise | form | mindestgroRe Gesetzes zur Erlsichterung von investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wehnbauland vom Garagen, Stellplétze, Zufahrten und Nebenanlagen nicht zuldssig. (i.V.m. § 18 Abs. 4 BauNVQ) Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 07.04.200 urgef e;j;;
lichen zahl Vollge- inme 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die il i -- ; Aaa A g
Nutzung schosse Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1890 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 2.3 E;ﬁ;ﬁiﬂaazzhlg ar;argrfgeunmdusgaﬁ?nrgsesigr?s 'q Vn?rgbaer:re;genr:c;h:/:rtg'aa'r?tselg- s?neg };\i?t!a:?;chzéjr: L n
BGBI 199118, . . - . J
1 WA 03 | 0 E 800 s e 5.58) zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der straRenseitigen, meist parallelen Bauflucht S
Blanzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage (Trauf- oder Giebelstellung) der Einzelhguser. 3. Der volistandige Plangeltungsbereich ist seit 18.11 .1005Techt’§‘k_réﬂig.~_“ ;
2 WR 0,4 | o E 425 SD An Eckgrundstiicken befindet sich der Vorgarten an der Traufseite der Einzelhauser. S ¥
l. FESTSETZUNGEN ' A
MaBstab 1 1000 3 WR 0,3 I 0 E 600 - 3. Anzahi der Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB e s Rainer Karl
Nt ' ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; : ’ o : " B i ; Stadt Ostseebad Kithlungsborn, 07.04.2006 (Siegel) Blrgermeisters
3.1 Es sind nur Einzelh&user mit einer Wohnung und Einzelh&user mit einer Wohnung und einer . ; 4
, 4 WR 0.4 ! o} E 500 sD (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO) Einliegerwohnung zuldssig 7 W
I | | V i:‘
o W 22 30 40 50 100m 5 WR 04 | 0 E 500 SD \ITVeIi?ne Wohngebiete (§ 3 BauNVvO) 4. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ey \
8 WA 04 | o E 500 . 4.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) singd Bepflanzungen 4 T —— . .
5 ' L : : : ; A . ; g vom 28.04.2005 wurden Planungsziele gedndert und das
Flur 2 der Gemarkung Kihiungsborn gl:d X }egli)chi smhtl:;ghlr?demde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,7 m (ber Verfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes (Teile A«Hd-B sowle Begriindung) eingeleitet.
. , 7 WA 04 | o E 500 SD Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) ralienoberkante zulassig. P 5,
Kartengrundiage: Lage- und Hohenplan, Mai 2001 WA 42 FEnttlang von Gewsssern sind angrenzende Fliachen im 7-m-Abstand von der
Kanalet 20 23970 Wismar, Tel, 03841/283200 5 | WA | 94 ‘ 2 i 50 ° Baschungsoberkante von jeder Bebauung freizuhalten. Stadt Ostsesbad Kahlungsborn, 07.04,2006
.20, . el . . L . a S G rn, 07.04.
9 WA 0.4 i 5 E 600 . 43 Auf den Grinflachen Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind fiir die Gashochdruckleitung
; folgende Sicherheitsanforderungen zu beachten: Schutzstreifen beidseitig der Leifungsachse:
10 WA 0.4 I 6 E 500 ) MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abe. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO) 3 m breit, ohne Befestigungen, Ablagerungen, Bepflanzungen. Diese Sicherheits-
i " anforderungen gelten auch in Z2m Breite entlang der Planstrafe A am Baufeid 10.
& . 03 | 5 = -~ - 0.4 Grundftachenzahl GRZ, z.B. 0,4 5. Die frilhzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGH Ist am 27.10.2005 durchgefuihrt worden.
EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHNITTE ' ._ 5. Verkehrsfiachen: §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ST /
M. 1: 100, Male in m 12 WR 0.4 | 0 E 400 - I Zalber yeligeschoRsels Haghstinas, 258, 1 51 Je Wohnung ist ein entsprechender Stellplatz auf dem Grundstiick oder in Stellplatzanlagen : I " Ra--"i'“'er Karl
PlanstraBe A ® nachzuweisen. Stadt Ostseebad Kihlungshorn, 07.04.2008 O (Sisgehy Burggrmsisiey
] £ : * : sl [ T T . W 3 . H ;‘7 b
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 22 und 23 BauNVO 5.2 Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so hormurichisn dase Rellings- und Soiaderianizeuge : S i
S Kfz/R PG FiG 1S S 58 ) ungenindert Tahren kénnen. 7 ' ' L’/(
0 N I A T W I A Oy U Oﬁene Bauweise . . X 4
0,5 55 2.0 ¢ 15 3 L7 e 6. Lenungssechis: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 6. Die von der Planung berthrien Trager ﬁffent[icher"Bejangel};gind’/mit Schreiben vom 11.11.2005 zur
& . . , . ; 5 E nur Einzeth2user zuldssig 6.1 Leitungsrechte umfassen fir die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ' ;
_Offentlicher Bereirh = 98 m b ' Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung /a
sD Satteldach/Kriippetwalmdach und Unterhaltung beeintrdchtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzuléssig. " 'ﬁ/ / -
aingr Karl
6.2 Entlang der Gas HD DN 200-Leitung sind beidseitig im Abstand von 2,5 m Gehélzpflanzungen Stadt Ostseebad Kihlungsborm. 07.04.2006 Bilrgerieister J
PlanstraBe B % e e Baugrenze unzuldssig. g . 3] //i/ :
Kfz/R/F/PIG g 0 @5‘ R SELASHEN 4 i A B, & S 7. Anpflanzen von B&umen und Strauchern: § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB Il.\,
q Y HAEH (89 fve. " i > 2e8) 1 Nicht bebsuts ‘Grundsticksicile. uf den, Wehngebistsnactien wsiin 20 begronen. 7 Die Stadtvertreterversammlung hat am 03.11.2005 die e zur 1. Anderung des Bebauungsplans
1.0 T mes Strafienverkehrsflachan ;3 Ef?:[?zrg:dstuck ist mindestens sin Obstbaum als Hochstamm mit 10-12 cm Stammumfang mit Begrindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt. ' ;
dffentlicher Bereich = 6,25 m T . S /g
T 7.2 Enflang der Planstrale A ist eine Baumreihe mit einem Abstand von im Mittel 13 m - Ra{nLr Karl

ausgenommen sind Ein- und Ausfahrien sowie Parktaschen — mit Winterlinde in einer Gréfie Kiihl 07 04,2006 - BUrGertEsist
von mindesiens 18 em Stammumfang und 4 x verpflanzter Baumschulqualitét zu pflanzen. die RisgOstaeanad Kihldngstom. 07.04.200 . f5iege) ; urgfrme's ef
Baumscheiben sind mindestens 9 m? grol} anzulegen und offen zu halten. Die Stdmmse sind X L/‘J ‘
durch Anfahrischutz zu sichern. die Zwischraume sind zu begriinen, sofem sie nicht als o ' ! L

Parkflachen oder Grundstliickszufahrten genutzi werden. ’

Stralenbegrenzungslinie  auch Verkehrsflachen  besonderer

Zweckbestimmung

gegenuber
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J\;-::- -
W ez
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

L 7.3 Die als Spielplatz festgesetzte offentliche Grinflache ist mit natirlichen Materialien wie Holz, 8.
b 4.8 242 Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Platze innerhalb dieses Gebictes sind Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 06.12.2005 bis zum 10.01,2006 wahrend der
Gffentlicher Bereich = 5.6 m I durchsickerungsfdhig auszubauen, so dass eine Ableitung des anfallenden Niederschlags- Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die ¢ffentliche Auslegung ist
L4 A ¢ 2 veckbesimmuna: wassers nicht erforderlich wird. 25 % der Fliche sind am Rand mit heimischen, mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist.von jedermann schriftlich oder zur
T——— sandorgerecan,rcht aftgen . rcht itige Seeren rsgendn Gefizan 2 beptarzen. e s bt e g BE BRI {s dor
G = Grunflache; S = Sicherheitsabstand; (%) = Stralenleuchte == 9 ?d :gmgggzzg: gﬁgﬁtléfer?": Hasel, Schneeball, Ahorn und Linde sowie Hartriegel. g ' e ;j/ /
Fulweg B&ume: Heister, 2 x verpfianzt, 150 - 200 cm Raf / - Karl
ggéuc;"eﬁtveflpﬂeanif;i 3 Tg‘?bf’ 100 - 150 cm Stadt Ostseebad Kihiungsborn, 07.04.2006 BUrg,;é?r‘:eister
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND e e ‘ _ | L’TM
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 74  Auf den Grinflichen Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind nach Schaffung ginstiger :
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Wachstumsbedingungen nrach DIN 18815 geschiossene Gehdlzstreifen als Schutzgriin
. . ' . anzulegen. Folgende Gehdlzarten sind zu verwenden: Rot-Buche, Berg-Ahorn, Birke, Stiel- ‘ ; i o Y
Flachen fur  Versorgungsaniagen, fur die  Abfallentsorgun und . ) | . : 9. Der katastermaflige Bestand am 18.05.2003 wird als richtig dargestetit bescheinigt. Hinsichtlich der
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. & BauGB) Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball. rechtsverbindliche Flurkarte im Mafistab 1: 2.500 vorliegt:: Regressanspriiche kénnen nicht abgdleitet
See ‘ T ' Zu verwendende Qualitéten: werden, U e,
. ) Bdume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm :
Zweckbestimmun
i / g Straucher; verpflanzt, 3-5 Triebe, 100-150 cm, Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m2
. N 478 Regenrickhalteteich Fullwege innerhalb der Schutzgriinflichen sind zuldssig.
Fidchen fur die Landwirtschaft =7 ® 4 Rweg , 8 9 - , ‘ Stadit Ostseebad Kihiungsbomn, 19.05.2003 sbvI
— 478 Trafo 7.5 Die mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage’ ausgewiesenen Griinfldchen sind als extensive
:’*_;_4 6 O Wiese anzulegen und mit einzeinen Groltbdumen wie Rot-Buche, Berg-Ahorn, Trauben-Eiche, / i
——— 477 . ; Stiel-Eiche oder Winterlinde zu Uberstelien. Je 500 m? ist ein Baum vorzusehen. Die B&ume ST
FreingartenmsiEnds ~ 479 7 Nilzpntaingrsammelstelie sind in 3 x verpflanzter Baumschulquatitdt ais Hochsi@mme mit 18-2C cm Stammumfang zu I
ing g o 18 pfianzen und mit einem Dreibock zu versehen, 10.  Die Stadivertreterversammliung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger und Nachbargemeinden
' 479 ; = iat i5hrli = i 5 ; sl sowie die Stellungnahmen der Triger dffentlicher Belangs am, 08,04.2006 geprift. Das Ergebnis ist
dles Landwires \ HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Die Flache ist j&hrlich %x Zl:l méhen und anschliefend zu rdumen. Fulbwege sfmd zulassig. mitgeteit worden.g g g8 Lo *%\% g 9
w (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 7.6 Der Regenrickhalteteich innerhalb der Flache fir Versorgungsanlagen ist als Erdmulde : 7
20 i S unterirdisch. hier Gas HD DN 200 a_nzulegen. Auf der Ostseite sind Flachbdschungen mit einer Béschungsneigung von 1:5 bis _f,r
1:10 anzulegen. . Raifgr Karl
e — O unterirdisch, kiinftig entfallend 7.7 Zur Abgrenzung des Spielplatzes ~ CGrinfliche 2 der Planzeichnung - zu Wohn- und BldiResiseledisiIngsboin HrDR-csit Burg?i} Sté
Kieingartenaniage Verkehrsflachen ist eine 3 reihige Hecke mit Uberhéltern zu pflanzen. L
"Kuhiungsblick” ) Hinweise fiir die Pflanzung: )
GRUNFLACHEN (§ © Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 8 BauGB) - in der Mittelreihe ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhélter zu pflanzen.
. . Gronflachen - Heister und hdhere Stréucher sind in der Mittelreihe einzeln zu pflanzen. 11.  Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Pianzeichnung (Teil A) und dem Text
- Die Straucher in den Zwischen- und AuBenreihen sind in Gruppen zu 3-5 Stck. je Art zu (Teil B), wurde am 06.04.2006 von der Stadtverireterversammiung als Satzung beschiossen. Die
pflanzen. Begrlndung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der.Stadtvertreterversammiung vom 06.04.2006
- Je Hecke sind mindestens 1G Arten zu verwenden. Die Arten sind zu gleichen Teilen gebilligt. ATERALIP /;5
&ffentliche Grunfiachen einzusetzen. , =1 ) i/
Der Reihenabstand solite 1,5 m betragen, Abstand der ersten Reihe 1,0 m, Der Pflanzabstand Raim‘% Karl
p] private Grlnflachen in den Zwischen- und Auflenreihen solite 1,0 m und in der Mittelreihe 1,5 m betragen. Da es Stadt Ostseebad Kihiungsborn, 07.04.2006 BUrgefmfistey
sich am Standort um Lehmboden handelt, wurde die Pflanzenauswahl| den entsprechenden PA ed
Zweckbestimmung: Standorthedingungen angepasst. R}
Foigende Arten sind zu verwenden: .~ _ . . . - .
Parkanlage Baume ai$ Uberhalter: Stieleiche, Héngebirke, Vogelkirsche
L P a— Baume als Heister: Hainbuche, Holzapfel, Eberesche, Feldahorn ] ) ) . .
HIII Hausgarten Pfaffenhiitchen hiermit ausgefertigt. - 7
Pflanzqualitét: Baume: H 14-16 cm Stammumnfang mit Ballen, Heister; = 150/175 cm, ' r.«‘i‘
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Straucher: = 80/100 cm mit 3-5 Trisben | o Rairjé‘ Karl
bad Kihiungsbhern, 07.04. iegel) | Orgedmeistery
ﬁ!gﬂ[)s%ﬂllg_z ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWIC(ELQ?I;:&, 1\/3:\! ZOBCZ)EE::IE AﬁgTsugaugg? 78  Carportaniagen, Auflenwande von Garagen und fensterlose Gebdudefassaden sind mit Stadt Ostseebad Kithlungshorn, 07.04.2008 (S1egel‘_) B Birges e1ste2
' e T T — — — — Sehling- oder Kletterpflanzen zu begrinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu L
[@orToa] _ _ Umgrenzung von Fichen zum -Anpflanzen vorr Balmen, Strauchern und verwenden.
o o sonstigen Bepflanzungen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 8 BauGB) Pflanzarten: Gewdhnliche Waldrebe, Efeu, Kletterhortensie, Immergriines Geiblatt,
8 o .05, 00 Jungfernrebe, Knéterich,
% 13.  Der Beschluss uber die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
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Umgranzung von Fldchen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fur die Erhailtung
voh Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung ven Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

I T T T
o | e v e v

1l. NACHRICHT

mit Leitungsrechien zugunsten der Versorgungshetriebe zu belastende Flachen
(8 @ Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Utngrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. § BauGB)

Sichtdreieck

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(& 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Grinflachen

Firstrichtungen

LICHE GBERNAHMEN

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

unterirdisch, hier Gas HD DN 200

Bodendenkmalfundstelle

lil. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

7

12

vorhandene Hoéhe nach HN

Nummer des Baufeldes
Nummer der Grinflache

vorhandene Flurstlcksgrenze
klnftig entfallende Flursticksgrenze
Flursticksbezeichnung

Bemalung (z.B. 10,0 m)

kunftig entfallende hochbauliche Anlage

Zucrdnung

Schnittfithrung

8. Zuordnungsfestsetzungen:

8.1

9. Héhenlagen:

8.1

8.2

{. Ortliche Bauvorschriften:

a)

b)

c)

d)

§ 9 Abs. 1a BauGB

Der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch die Baumalnahmen auf
den Baufeldern, Versorgungsftachen, Verkehrsflachen sowie die Veranderungen auf
Grinflachen erfolgt innerhalb des Plangeltungshereiches auf den Grinfidchen Nr. 1-11. '
Die Durchfithrung und Finanzierung der v.g. MaRnahmen erfolgt auf der Grundlage eines
Vertrages gemai § 11 bzw. 124 BauGB.

§ 9 Abs. 2 BauGB

Fur die eingeschossigen Einzelhduser ist die Traufhthe mit 4,0 m und die Firsthohe mit
9,5 m festgesetzt. Fir zweigeschossige Wohnhiuser ist die Traufhohe mit 7,0 m und die
Firsthéhe mit 11,0 m festgesetzt. Bezugsman fur die Erdgeschossfulbodenhdhe, Trauththe
und Firsthohe ist die mittlere Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieBung des
jeweiligen Grundstiickes dienenden &ffentlichen Verkehrsfldche im Bereich der Zufahrt zum
Baugrundstuck. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der
Oberkante der schragen Dachhaut und der Aufienkante der senkrechten Aullenwand.

Die vorhandenen Geldndehohen dirfen sowohl im 6ffentlichen StralRenraum, wie auch auf
den privaten Baugrundstlicken nur um maximal +/- 0,5 m verandert werden. Erdwdlie héher
als 1,0 m sind nicht zuléssig.

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V

in den Baufeldern mit der Festsetzung SD sind fur Hauptgebdude Sattelddcher mit einer
Dachneigung der Hauptdachitidche von mindestens 38° fesigesetzt, Krippelwalmdacher
gelten als Sonderform des Satteldaches und sind zuigssig.

Einfriedungen zum Strallenvaum und entlang dffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
Pflanzungen von Strauchern oder Hecken =zuldssig, die mindestens die H6he der
Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstlck
zugewandten Seite.

Bedachungen von Geb&uden sind aus nicht gldnzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen
herzustellen. Die Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in Dachhaut und
Dachneigung dem Wohnhaus anzupassen.

Dachaufbauien dirfen eine maximale Einzellange von 6,0 m nicht Gherschreiten. Die Summe
aller Gaubenbreiten darf nicht groRer sein als 60% der gesamten Trauflange des
Hauptdaches.

Die Versorgungsfidche mit dem Regenrlickhalteteich ist einzuzaunen und die Einfriedung mit
heimischen, standorigerechien Gehdélzen (Liguster, Weiltdorn) zu bepflanzen.

HINWEISE:

A

Im Bebauungsplan sind als Bodendenkmalfundstellen gekennzeichiete Bereiche dargestell, in denen
sich Bodendenkmaie befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergesteltt wird. Alle durch diese Mafnahmen anfallenden Kosien hat der
Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V, GVBI. M-V Nr. 1 vom 14, 01. 1998, S, 12 ff.}
Uber die In Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. die zu
erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Ftir Bodendenkmale, die bel Erdarbeiten zuféilig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen. Der
Fund und die Fundstetle sind bis zum Eintreffen gines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes
fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Woerden bei Bauarbeiten Anzeichen flir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Filssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alier
Ablagerungen (Hausmiil, gewerhliche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentimer als
Abfallbesitzer zur ordnungsgemidlen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11
Kreislaufwirtschafts- und Abfaligesetz (KrVV-/AbFG) vom 27, 09, 1994 BGBL. | 8. 2705, zuletzt geandert
durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI | S. 2455} verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach
§ 42 KrW-/AbiG.

Im Plangeltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung Uber die Gestaltung, Gréfe und Zahi der
Stellplatze flr Kiz sowie Uber die finanzielle Ablgsung der Verpflichtung zur Herstellung von Steliplatzen)
der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, ausgefertigt am 12.11.2001, bekanntgemacht am 04.12.2001 in der
Anlage zum Amtlichen Mitteilungsbiatt Nr. 12/2001 des Landkreises Bad Doberan.

Im Vorhabengebiet muss eine ordnungsgemaBle, grundstlicksbezogene Abfallentsorgung sichergestelit
sein.

Uber dem Plangeltungsbergich verlauft in einer Héhe von ca. 20 m Uber Gelénde eine Richtfunkstrecke.

Die Entwlirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bes"cehehd-.aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den [nhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 13.04.2006 im Amtlichen Bekanntmachungsbiatt der Stadt Ostseebad
Kuhlungsborm bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Veretzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der Abwiagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB Abs. 3 und 4) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 13.04.2008
in Kraft getreten, T N J.
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Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, 13.04.2006 {Siege!)

LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHES IM STADTGEBIET, o.M.
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BEBAUUNGSPLAN Nr. 10

in der Fassung der 1. Anderung
Wohngebiet ,,Holmblick*

nérdlich des Grinen Weges in Kithlungsborn
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