SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 " Gewerbegebiet Fulgengrund”

Teil A - Planzeichnung
M 1:1500

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1980 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVOQ)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
GRZ Grundfiéchenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauwelse, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

[+ offene Bauweise
TIETIETR Baugrenze
SD, FD Satteldach, Fiachdach

DN 10°-32° zuléssige Dachneigung
Flichen fir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
@ Schutzgebiet fur Trinkwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone illb

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

@ Erhaiten von Baumen

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreieck (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rdumiichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(& 9 Abs. 7 BauGB)

————e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

A

Wil -0

o
SD 106°-32°

2. Darstellungen ohne Normcharakter

y
/ vorhandene bauliche Anlagen

V.

vorhandene Flurstiicksgrenzen

ol Flurstiicksnummem
TG - 1- Teilgebietsbezeichnung
@ Grundstiicksbezeichnung

3. Nachrichtliche Ubernahme

"El__@j‘ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen (Bodendenkmale)}

4. zusétzliche Darsteliungen der Ursprungspianung (ohne Normcharakter)

Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
@ Geschossfldchenzahl

Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsfiachen, getrennte Verkehrsart

Straflenbegrenzungslinie

FuBweg, 6ffentlich
ﬂ Parkflachen, &ffentlich
— Festsetzung von Zufahrten

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB})

Grlnflachen
Parkaniage, dffentlich
Immissionsschutzgrtin, dffentlich
@ StraRenbegleitgriin, éffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

TEeTT Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem
i ] und sonstigen Bepflanzungen

0.0

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | 5. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vormn 18.04.2006 (GVOBI. M-V S, 102) einschlieBlich alier
rechiskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom folgende Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kithlungsborn fiir das "Gewerbegebiet Ful-
gengrund”, gelegen in Kithlungsborn Ost, umfassend den suddsilich der Straenzu-
fahrt gelegenen Teil des Gewerbegebietes, norddstlich der Doberaner Stralle und
nordwestlich des Zweckverband-Geldndes, enthaltend die Flurstiicke 254/90,
254/97, 254198 und 254/99 der Flur 2, Gemarkung Kithlungsborn, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erfassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 2 BauGB und § 86 L BauO M-V)
Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine Reduzierung
der zulassigen Grundflachenzahl (GRZ)} und der Zahl der zuldssigen Volilge-
schosse sowie eine Anderung von Baugrenzen. Abgesehen von den nachfol-
genden Festsetzungen gelten alle sonstigen Festsetzungen des rechtsgiiltigen
Bebauungsplanes Nr. 4 und alle drifichen Bauvorschriften unverdndert fir die
Satzung tiber die 1. Anderung fort.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

2.1 Eine zuldssige Abweichung der in der Nutzungsschablone festgesetzten maxima-
len Zahl von einem Vollgeschoss ist im jeweiligen Baufeld festgesetzt.

2 2 Innerhalb der Gewerbegebiete darf die zuléssige Grundfliche gemaB § 19 Abs_ 4
BauNVO fir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrien sowie Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzah! von max. 0,8 {iberschrii-
ten werden.

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richtlich ibernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergesteilt
werden. Die Kosten fiir diese Mallnahmen fragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
freters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
malpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortfich hierfir sind der £nt-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l B der
Wasserfassung Kithlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemdf der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser” (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachien.

Plangrundiagen:

Fhurkarte im Mafistab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 4 und sonstige Unterlagen
des Bauamtes Kihlungsborn; eigene Erhebungen
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadivertreterversammiung ober die 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am 29.4.2010 gefasst. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusseg4 f' 232010 durch Verdi-
fentlichung im Amitlichen Bekanntmachungél [: ' ¥
lungsborn erfolgt. £

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den 354
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(2) Die Stadtvertreterversammiung hat am 29.4%19\%&}]{1: ftwet der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begriindung gébﬁlijgwﬁd:zufé Sffentlichen Aus-
legung bestimmt. s TR Ly
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(3) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T&iB} und-dié Begriindung dazu haben
nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 Bau3B in det-Zeit vom 21.5.2010 bis
zum 23.6.2010 wahrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung Ostseebad
Kahlungsborn dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am 12.5.2010 durch Verdffentlichung im Amtlichen
Bekanntmachungsbiait der Siadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht
worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgege-
bene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan un-
berticksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungs-
gerichtsordnung unzuisssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen 5ieg icht oder verspatet
geltend gemacht wurden, aber hitten geltefid g&mapht werd  kdnnen.
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{4) Die von der Planung beriihrten Behérden foer Arages offentlicher Be-
lange sind gemaB § 13 Abs. 2 Nr. 3i.V.m.§ B it Schreiben vom
21.5.2010 zur Abgabe einer Steliungnah : 5 eilahdsiber die gffentli-
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(5) Der katastermaRige Bestand am .3.4.67 O&Ewir
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellunigwién
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgt 4;:;33 die re
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(6) Die Stadtvertreterversammiung hat dié“-ég:iiel[ in
die Steflungnahmen der Behdrden und sdfig
am 19.8.2010 gepriift. Das Ergebnis ist milg

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, den

12

(7) Die 1. Anderung des Bebauungsplanég,;/ivr.‘-ﬁ, bt
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{8) Der Satzungsbeschluss und die Stelie, bei der déﬁ Plan}aqﬁ uer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen iwerden kanmsupd Gber den inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 2638201 /[L.‘].I‘_;_ge-;ﬂ%ﬂichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kithiungsbem: bekarht gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Gelfendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die
Rechisfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Félfigkeit und Erischen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden/\Die Satzung ist
mit Ablauf des 26.8.2010 in Kraft getreten. y 1/ y g/@/(: A
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Ubersichtsplan

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 4
fiir das "Gewerbegebiet Fulgengrund”

gelegen in Kiihlungsborn Ost, umfassend den siddstlich der StraBenzufahrt gele-
genen Teil des Gewerbegebietes, nordtstlich der Doberaner Strafe und nordwest-
fich des Zweckverband-Gelandes, enthaltend die Flurstiicke 254/90, 254/97, 254/98
und 254/99 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn

Satzungsbeschluss

19.08.2010



