SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN veriahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtverireterversammiung Uber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 4 wurde am 16.12.2010 gefasst. Die ortsiibiiche

Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet Fulgengrund” ey g e e B DR

lungsborn erfoigt.
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. . . (2) Die Stadivertreterversammiung hat am 08:002)3
Tell A - Plan Zei Ch n ung Praambel rung des Bebauungsplanes Nr. 4 mit Begrtind
Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Auslegung bestimmt, LT
I Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGB!. | S. 2414) einschiiellich aller rechtskrafti- A
M 1 . 1 500 ‘ gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern Stadt Ostseebad Kuhlungsbom, den  j\y
{LBauQ M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 5. 102) einschliefilich Siedely ...
V] aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad U
Kithtungsborn vom 29.03.2012 folgende Satzung dber die 2. Anderung des Bebau- (3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4, bestehend aus der
ungsplanes Nr. 4 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn fiir das "Gewerbegebiet Ful- Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die Begriindung dazu haben
gengrund”, gelegen in Kiihlungsbom Ost, umfassend den nordwestlich der Stra- nach § 13a Abs. 2 Nr. 1L.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.09.2011 bis
Renzufahrt gelegenen Teil des Gewerbegebietes, norddstlich der Doberaner Stralle zum 28.10.2011 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Kiblungs-
und siidlich des Wohngebietes Fulgengrund, enthaltend die Flurstiicke 254/95 und bon dffentlich ausgelegen. Die 6ffentiiche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
254/96 sowie jewsils tellweise 234, 235/1, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2, von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der
Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
Text (Teil B} erlassen: werden kdnnen, am 15.09.2011 durch Vertffentlichung im Amtlichen Bekannt-
machungsblatt der Stadt Ostseebad Kilhiu

Stadt Ostseebad Kiihlungsbomn, den ?\Tf .@u, {

2.

ggbanrhekannt gemacht wordeA.

%ﬁsﬁﬁéﬁ ] Der Biirgerrrieis
Teil B — Text (4) Die von der Planung berlhrten Behérden uiiid:sons! gan Trager Sffentlicher,Be-

lange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 4 ABS. 2 BauGB mit Schreibey yom
22.09.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme-gufgefordert und lber die Jffentli-

g

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. : p
Januar 1890 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Astikel 3 investitionserleichte- che Auslegung unterrichtet worden. £

rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466) Sttt Ostsosbad Kuhlurigebom, den ’{i ;‘6 ;

\iegth
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4. Inhait des Bebauungsplanes (§ 9 BauGB und § 86 LBauQ M-V) «Lli%,ﬁ"

: il y g s 5) Der katastermaflige Bestand innerhalb Geltungs| éreiches am
Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ist eine geringfligige ( s . ; "y . f T ; .
Em?eiterung des Gewerbegegbietes und derg bpebaubaren Grundstﬂgksﬂé?chg gin 24035 077 wird als richtig dargestelt bescheinigl. Hinsichilich er lagerichtigen

nordéstliche Richtung, verbunden mit einer Reduzierung der Zahl der zulassigen Darsteliung _der Grenzpu_nktg gilt dﬁrﬂ%ﬁiﬂmﬂa@ einf} P mfpf; nur ae b er-
s : folgte, da die rechtsverbindliche Fliitkarte im Mafstab 1: 700, vorliegt. Re-

Voligeschosse sowie einer Anderung der Bauweise. Festsetzungen zum Natur- essanspriiche kiinnen nicht alEIlETRards 6\ e

und Landschaftsschutz werden ergénzt. or B e 2 ey S0 ? it

Abgesehen von den nachfolgenden Festsetzungen gelten alle sonstigen Fest- ik ;

setzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes Nr. 4 und alle &rtlichen Bauvor- W e SR ,den J

schriften unverandert fir die Satzung (iber die 2. Anderung fart.
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yffentlich Bﬁs‘t. Vermesser

L
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(6) Die Stadtvertreterversammlung hat die Stellungnafirmen der Offentlichkeit sgwie

2. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 BauGB, die Stellungnahmen der Behdrden ﬁ"’-"sq: % i 'é_hri"Tréiger Sffentlicher Befdnge

§§ 1, 19 u. 22 BauNVO)

p Qi' ‘ 2.1 Pkt. 1.4 der Ursprungsplanung (Ausschluss von Einzelhandelsbetricben, deren am 29.03.2012 gepruft. Das Ergebnis ls'}gﬁrxtg‘etdtt'erden. j
i Waren fiir den Verkauf an leizte Verbraucher bestimmt sind) entfalit. . \ ' Jlj
1 2.2 in der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebdudeléngen (ber 50 m Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den A'l. ¥ b‘

zuléssig.

2.3 Innerhalb des Gewerbegebietes darf die zulassige Grundflache gemalR § 19 Abs.
4 BauNVO fir Stelipidtze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundfichenzahl von max. 0,8 iiberschritten werden.

O e
(7} Die 2. Anderung des Bebauungsplanes N4 B s‘{tehend aus der Planzeich-
nung (Teit A) und dem Text (Teil B), wurde am 29.03.2012 von der Stadtvertre-
terversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Andefung

SRR 3, Flichen und MaRnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und Erhalten des Bebauungsplan Nr. 4 wurde gebiligt. - g é(e UZI
| o
g Der Biirgermeist

von Baumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9 Abs. 1 Nr. Stadt Ostsesbad Kahlungabomn, den ﬁ’ﬁ
ok 7

25und § 9 Abs. 1a BauGB})
3.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-

(8) Die Satzung lber die 2. Anderung des Be "ag;@mgépténes Nr. 4, bestehend gs
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (T8I ird hiermit ausgefertigt.

stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wieder-
o

verwertung zuzufihren.
Stadt Ostseebad Kiihiungsborn, den X%

lo

3.2 Als Ersatz fur die kiinftig fortfallende, mehrstammige Weide im Nordosten des
Baufeldes sing auf dem Flurstiick 251/9, Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn, west-
lich des Friedhofs vier Vogelkirschen (Prunus avium) und drei Ebereschen (Sor-
bus aucuparia) als Hochstamm, Stammumfang 16 — 18 em, anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. @

3.3 Die zum Erhalt festgesetzten Béume und Stréucher sind dauerhaft vor Besin-
trachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wéhrend der BaumaBnah-
men gem. DIN 18920 zu schiitzen. Totholz- und Pflegeschnitie sind zulassig.
Beschédigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

3.4 Entlang der nérdlichen Baugebietsgrenzen ist auf einer Lange von 50 m eine
dreireihige Artenschutzhecke aus heimischen Arten anzupflanzen und dauerhaft
zu erhaiten. Die Geholzarten sind der nachfoigenden Pilanzenliste zu entneh-

men-Die Pflanzung erfolgt in einem Reihenabstand von 1.5 m und einem Ab-

] Py

Der Satzungsbeschluss und die Stelle, b g\r:q?ejﬁjan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen h kann und Gher den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am{{2.\, Aim Amtlichen Bekannimachungsbiatt
der Stadt Ostsesbad Kizhlungsborn bekannt gemacht worden. in der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen
(§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschédigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit A?}iuf des
nethale ger-Leihe (PRarzabstancy soaha m. = i A A0 Kraft getreten.

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den

e

Pflanzenliste:
Der Biirgermeister

Planzeichenerkarung T T o N
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990 . , _ 10 % Acer campestre Feld-Ahom Str. 2xv., 60-100 em
(BGBI. 19911 S. 58) Umgrenzung ven Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten 15 % Viburnum opulus Schneeball Str. 2xv., 60-100 cm
' ) sind - Sichtdreieck (§ ¢ Abs. 1 Nr. 10 BauGB) _ 15 % Crataegus monogyna Weilldorn Str. 2xv., 60-100 cm

20% Euonymus europaea Pfaffenhitchen 8tr. 2xv., 60-100 cm

1. Festsetzungen 20% Prunus spinosa Schlehe Str. 2xv., 60-100 em

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO0)

Grenze des rsumiichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungspianes Nr. 4 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

3.5 Um die Eingriffe vollstindig kompensieren zu kénnen, sind Mai3nahmen zum

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVOQ) Ausgleich auRerhalb des Plangebietes erforderlich. Der hierfur néfige, externe

G Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Ausgleich wird auf dem Flurstiick 376/4, der Flur 2, Gemarkung Kihlungsborn
. festgesetzt. Dort soll auf einer Ackerflache von 500 m? eine natiirfiche Sukzessi-
MaB der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
s . ) 2. Darstellungen ohne Normcharakter on erfolgen.
. 3.6 Die Mafinahmen nach den Punkien 3.2, 3.4 und 3.5 werden dem Eigentimer
GRrRZ Grundflachenzahl y ) des Teilgebietes 1, Flurstiicke 254/95 und 254/96, Flur2, Gemarkung Kithiungs-
/ vorhandene bauliche Anlagen bom, gemaf § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet.
i Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
vorhandene Flurstiicksgrenzen
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)
[ Flursticksnummern )
a abweichende Bavweise Ubersichtsplan
TG -1- Teilgebietsbezeichnung
S Baugrenze ] ]
@ Grundstiicks-/ Grinfigchenbezeichnung Hinweise
sb Salteldach :
14 BemaBung in m Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
o s lassige Dachneigun richtlich Gbernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss
DN 10°-32 zulassige gung I:IIIEID ) die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt
Boschung werden. Die Kosten fir diese MaBnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6
Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) Abs. 5 Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V). Werden unvermutet Bodendenkmale
® kiinftig fortfaliend entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich der Unteren Denkmal-
StraRenbegrenzungslinie _ schutzbehbrde anzuzeigen.“Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Ver-
3 Nachrichtliche Ubernahme treters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bzw. der Kreisbodendenk-
— A%ch Zweckbesti - Nachricntliche erna malpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfilr sind der Ent-
Verkehrsféichen besondersr Zweckbestimmung - decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die
; Fufweg F-?‘ Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz den Wert des Fundes erkennen.
(=4 unterliegen (Bodendenkmale) . L .
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Der Geltungsbereich der Satzung fiegt innerhaib der Trinkwasserschutzzone ill B der
. " vt Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Granfiache 4. zusatzliche Darstellungen der Ursprungsplanung (ohne Normcharakter) Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richilinie fur Trink-
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk
— i ) S —— Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
Patkanlage, offerthec 777 StraRenverkehrsflachen, getrennte Verkehrsart
Fliichen flir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) E Parkfiachen, offentlich
L s ; : "
@ Schutzgebiet filr Trinkwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone illb Festsetzung von Zufahrten
Planungen, Nuzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege i Plangrundlagen:
' 4 Grunfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Flurkarte im MaRstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGE) - 31.7.2008; Grenzniederschrift vom 2.11.2011, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar,
o ; Gritnfiachen Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaitung M-V, 8
Anpflanzen von Béumen = : Schwerin; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 4 und sonstige Unterlagen des Bauam- & TR~ AN
Erhalt von Biumen Immissionsschutzgriin, 6ffentlich tes Kihlungsbom; eigene Erhebungen SATZU NG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
SO i . - i > StraRenbegleitgriin, &ffentliich ) 2
Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem UBER DIE 2. ANDERUNG DES

Qoo und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen BEBAU U NGSPLANES NR. 4

- . . "
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs- fiir das "Gewerbegebiet Fulgengrund
planes Nr. 4 (§ 8 Abs. 7 BauGRE)

gelegen in Kihiungshomn Ost, umfassend den nordwestlich der Straftenzufahrt

A
S,tOdt' um;! ﬂeglonoiplonung gelegenen Teil des Gawerbegebietes, nordostlich der Doberaner Strafle und

Y I Partaersche ”52:"":: siidlich des Wohngebietes Fulgengrund, enthaltend die Flurstiicke 254/95 und
Martin Hufmann 254196 sowie jeweils teilweise 234, 235/, 253/4, 254/100 und 254/108 der Flur 2,
. _Eo"rs"'fﬁﬁ% Gemarkung Kithlungsbom
Himerstrale 25
, e : Satzungsbeschluss
Fex 013841 470 G409
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