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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Satz 1 Nr. 2 BauGB

Griinfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache, privat

Absch'irmgri]n, privat

Wasserflichen, Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

| Wasserflache (Cubanze)

Schutzgebiet fir Grundwassergewinnung
(Trinkwasserschutzzone lila) '

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnrahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

;’ alaliis Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
o o 00 und sonstigen Bepflanzungen
R R Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern
. % und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern “(hier: Erhaltung
s s e e Lindenallee SchloBstraie und Cubanze)
(;) Erhalten von Baumen
Q'M;J Erhaiten von Baumreinen

Sonstige Planzeichen

ENEEEN Geltungsbereich der Entwicklungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1

Nr. 2 BauGB

[Tt onTout ] Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiachen (§ 9 Abs.1

Nr. 21 BauGB)

2
4 Vorhandene bauliche Anlagen

By Flursticksgrenzen
445. Flursticksnummern
° sDs e Hauptwanderweg

Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs. 6 BauGB)

LI 1

i @ i Begrenzung des Bereichs mit vermuteten oder bekannten Boden-
e denkmalen, Kategorie 2 (DSchG M-V)

—— Elektrische Versorgungsleitung, 0,4 KV-Leitung

Hinweise

Im Geltungsbereich der Entwickiungssatzung sind Bodendenkmale bekannt, deren
Verénderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V ge-
nehmigt werden kann, sofem vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Ber-
gung und Dokumentation dieser Bodendenkmaie sichergesteitt wird. Alle durch diese
Mafinahmen anfalienden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6
Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1, 14.1.1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht ge-
nommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schioft Wiligrad, 19069 Liibstorf rechtzeitig
vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

For Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufillig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. in diesem Fall ist die Untere Denkmalschutz-
behdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beaufiragten des Landesamtes for Bodendenk-

malpfiege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige. '

Der Planungsraum befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lil a der Was-

serfassung Bastorfer Holm. Die damit verbundenen Nutzungsbeschriankungen und
die Richtlinie fir Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil — Schutzgebiete fur Grundwasser,
DVGW-Regeliwerk Arbeitsblait W 101) sind zu beachten.

“In Ergénzung zu den &rtlichen Bauvdrschriften (Pkt. 5.4) sofiten aufgrund des histori-
schen Ortsbildes die Fenster der straenzugewandten Gebéudeseiten durch Langs-

und Quersprossen unterteilt werden. Dabei sind Holzfenster (einheimische Holzar-
ten) mit echten Sprossen zu empfehlen.

Der Gebiudebestand kann u.U. vom értlichen Bestand abweichen. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt als Vorbehatt, da eine Prifung nur
grob erfolgen konnte, da die rechtsverbindliche Flurkarte nur im MaBstab 1:3840 vor-
liegt. RegreRanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Plangrundlagen:

Flurkarten (Flur 2 und 3) der Gemarkung Kihiungsborn, M 1:3840, Topograpische
Karten M 1:10.000, Ausgabe 1991, Landesvermessungsamt M-V.
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Festiegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 Abs. 4

Text

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1698 1
S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO
M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 wird nach Be-
schlussfassung der Stadtvertreterversammiung der Stadt Ostseebad Kiohlungsbom
vom 11.11.1989 die folgende Entwicklungssatzung SchloBstrale fiir das Gebiet
"Sudiiche Schiostrale”, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, und fol-
gende Satzung Gber die 6rtlichen Bauvorschriften erlassen:

1. Riumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB) |
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil umfalt das Gebiet innerhalb des in
der Planzeichnung dargesteliten Geltungsbereiches.
2. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 8 BauGB)
2.1 Je neu emrichtetem Wohngebé&ude sind héchsten zwei Wohnungen zuléssig.
22 Die Geschossigkéit wird auf ein Vollgescho begrenzt. |

2.3  Ais Grundflache sind je Hauptgebéude max. 160 m? zuléssig.

2.4 Im Satzungsgebiet ist eine Firsthbhe von max. 8,50 m zuldssig. Die Sockethé-
he wird auf max. 0,30 m festgesetzt. Dabei gilt die Oberkante der zugehdrigen
ErschlieBungsstrae als Bezugspunkt, zu- bzw. abzlglich des nattirlichen Ho-
henunterschiedes zur Mitte der straRenseitigen Gebaudefront. '

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im rdumlichen Geltungsbereich der Entwickiungssatzung sind nur Einzelhau-

ser und Doppelhauser (max. 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte, vgl. Festset-
zung 2.1) zuldssig. Reihenhduser sind unzulssig.

4.  Pianungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur PRe-

ge und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 u.
Abs. § BauGB)

4.1  Der diz SchloBstrale begleitende Graben ("Cubanza") ist abschnittsweise als
ein nach § 20 Landesnaturschutzgesetz M-V geschiitztes Biotop einzustufen.
Er ist einschiieBlich der Béschungsbereiche und Ufergehdlze vor Beeintrachti-
gungen zu schiitzen, zu pflegen und als offenes FlieBgewasser dauerhaft zu
erhalten. Verrohrungen sind mit Ausnahme der Grundstiickszufahrten unzu-

l&ssig. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fiir gleichweriigen Ersatz zu
sorgen. :

42 Die die SchioBstrae begleitende Allee sowie wege- und grabenbegleitende
Baumreihen sind nach § 27 Landesnaturschutzgesetz M-V gesetzlich ge-
schiitzt. Die Allee und samtiiche, in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetz-
ten Biume und Baumreihen sind zu pfiegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Baume sind wahrend der Baumalnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Bo-
denverdichtung, Grundwasserabsenkung, Eingriffe in den Wurzelraum und
Aufschitttungen sowie sonstige Malnahmen, die das Fortbestehen geféhrden,
sind zu unterlassen. Neu zu errichtende Grundstiickszufahrten sind so anzu-
ordnen, dall eine Beeintrachtigung vorhandener Bdume ausgeschiossen wird.
Beim Abgang einzelner Geholze ist fiir gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

4.3 Innerhalb der in der Planzeichnung dargesteliten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind auf mindestens 50 % der Flache ausschlieflich
einheimische Gehoblze folgender Arten anzupflanzen: Baume: Feldahomn (Acer
campestre), Spitzahorm (Acer platanoides), Bergahomn (Acer pseudoplatanus),
Hainbuche (Carpinus betulus}, Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche
(Fraxinus exelsior), Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur),
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata); Straucher: Kornel-
kirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Haselnuf (Co-
rylus avellana), Eingriffliger Weidom (Crataegus monogyna), Pfaffenhiiichen
(Euonymus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfe! (Ma-
lus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Weidenarten (Salix ...}, Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra), Schneeball (Vibumum opulus).

5. Mit Gah-, Fahi- und Leitungsrechten zu belastende Fidchen (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB) '

innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien belasteten Fliche ist die

ErschlieBung zugunsten des Flurstiicks 29/4 Gber die vorhandene Zufahrt zur
SchiofistralRe zu sichem.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

6.1 Die Déacher der Haupt- und Nebengebdude sind nur als Satteldicher,
Walmdacher oder Kriippelwalmdicher und mit einer Dachneigung von 35°-
50° zulassig. Flachdacher sind ausschlieBlich nur bei Carports und unterge-
ordneten Nebenanlagen zuldssig. Als Dacheindeckung der Hauptgebaude
sind unglasierie, rote bis rotbraune Ziegel oder Betonpfannen, Schiefer sowie
Reet zuidssig. Der Dachiiberstand darf 0,40 m nicht iberschreiten.

6.2 Dachaufbauten der straBenzugewandten Seiten der Haupt- und Nebengeb&u-
de sind nur als Schleppgauben oder stehende Gauben (Walm- oder Giebel-
gauvbe) zuldssig, Trapez-, Spitz- (Dreiecks-)gauben sind unzulsssig. Fleder-
mausgauben sind nur bei Reet- oder Schieferdidchern zulassig. Auf der stra-
Benzugewandten Gebaudeseite sind liegende Dachfenster unzuldssig. Mehre-
re Dachgauben auf einer Dachseite sind gleichartig auszubilden und miissen
auf einer Hohe liegen. Dachgauben miissen zum First einen Abstand von
mind. 1,00 m und zum Ortgang von mind. 2,50 m einhalten. Die maximal zu-
lassige Breite einzelner Dachaufbauten betragt 3,00 m.

6.3 Die Fassaden der Haupt- und Nebengebaude sind mit oder chne Fachwerk
nur in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk oder als Putzfassade in weif
oder beige zuldssig (Ausnahme: Carports). Holzverkleidungen sind nur im Be-
reich von Dachaufbauten und Giebeln zulassig bis max. 40% der Giebelwand-
flache. Fir Sockel sind auBerdem Feldsteine zuléssig.

- 6.4 Fenster der straBenzugewandten Gebaudeseiten mit einei' lichten Breite tber

0,80 m sind durch mindestens eine Langssprosse zu unterteilen. Ab einer
Fensterhthe von 1,55 m ist ein Oberlicht durch eine Quersprosse abzuteiien.
Dreiecksfenster in straBenzugewandten Gebaudeseiten sind unzuléssig.

6.5 Hinsichtlich der Emichtung von Stellplatzen, Garagen und Carports gitt die

Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn vom 31.8.1995.

6.6 Grundstiickseinfriedungen sind nur als Feldsteinmauern oder Holzz&une bis
zu einer Hohe von 1,20 m oder als Laubholzhecken der folgenden Arten zu-

- lassig: Hainbuche (Carpinus betulus), Komelkirsche (Comus mas), Roter Har-
triegel (Cornus sanguinea), HaselnuBl (Corylus avellana), Weidorn (Cratae-

gus moncgyna/laevigata), Liguster (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spi-
nosa), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtziune sind nur bis zur Hohe der
Hecke zuldssig. ; '

6.7 Wandflachen von Garagen, Carports und Nebenanlagen iiber 20 m? sind mit

Rank- oder Kiettergehdlzen zu begriinen.

6.8  Abfalibehélter sind im Vorgartenbereich nur hinter mindestens hdhengleichen

Holzverkleidungen oder begriinten Rankgittern zuléssig.

6.9 Oberirdische Gas- und Olbehilter sind unzulassig.

6.10 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von

max. 1,0 m* zuldssig. Hinweisschilder auf den privaten Grundstiicksflidchen
sind unzuléssig. '

6.11 Samtliche Hofflachen und Zufahrten zu Gebauden und Nebenaniagen sind nur

in wasserdurchidssiger Bauweise (z.B. wassergebundene Decke, Steinpfia-

ster, Pflasterung mit Rasenfuge, Schotterrasen) zuldssig. Bitumindse Belage
sind unzuléssig.

7.  Inkrafttreten | '

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtverireterversammiung
vom 8.10.1898. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Vertffentlichung in der Ostsee-Zeitung am 19.2.1999 erfolgt. q (,/"

eister

Der Biirge

Stadt Ostseebad Kithlungsbom, denz/. #5.¢

Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
17.2.1999 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefptdert worden. 9 Qj

Der Birgermeister

Stadt Ostseebad Kiihlungsbom, dené?. 25 .2

Die Stadtvertreterversammiung hat den Entwurf der Entwicklungssatzung mit der
Begrindung am 10.6.1999 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung besvsse i

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, den 27 2524

rd

Der Biirgermeister

Der Entwurf der Entwicklungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem
Text, hat in der Zeit vom 3.8.1999 bis zum 2.9,1999 wahrend der Dienststunden in
der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihlungsbom &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
26.7.1999 in der Ostsee-Zeitung ortstblich bekanntgemacht worden. Die bertthrten

Trager 6ffentlicher Belange wurden von der Auslegung benachrichtigt. . )
Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den Ji+.&%s ' J ) -
' ermeister

Der Biirg

Die Stadtvertreterversammlung hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie
die Steilungnah:men der Trager offentiicher Belange am 11.11.1999 gepriift. Das Er-

geumis st mitgetent woicen. @ %ﬁ

Der Birgermeister

Stadt Ostseebad Kithlungsbomn, den 22.¢'5.

Die Entwickiungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, wurde
am 11.11.1999 von der Stadtvertreterversammlung beschlossen. Die Begriindung

wurde gebilligt. J ﬁ
Der Birgermieister

Die baugestalterischen Festsetzungen gem. § 86 LBauO M-V wurden von der Stadt-
vertreterversammliung am 11.11.1999 beschlossen. Q Q
4

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den 27.¢5.¢

Der Birgernvieister

Die Entwicklungssatzung, bestehend aus der Planzéichnung und dem Text, ist ge-
maB § 246 Abs. 1a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 1 der Anzeigepflichtver-
ordnung (AnzVO) des Landes M-V am 18.1.2000 dem Landrat des Landkreises Bad
Doberan angezeigt worden. Die mit der Verfiigung vom 10.2.2000 AZ: 11/61/2/010
13051042-Sa 1 erteilte Auflage wurde beachtet. J {7

14 -

Stadt Ostseebad Kihlungsbomn, den 27 5, 4 rrg
Der Biirgermeister

2.9

Der Birgernieister

Die Entwicklungssatzung, bestehend aus der
hiermit ausgefertigt.

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den «/%.¢% ff»“??/

1

Die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde durch
Verdffentlichung im Amtlichen Mitieilungsblatt des Landkreises Bad Doberan am

As:¢5.0 4 ortstiblich bekannigemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-

chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der
Abwagung sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit
und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am /.54 4in Kraft getreten. 9
Der Bﬁrgezister

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, den 7, /2 ,

Ubersichtsplan M 1:10000

- STADT _
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

ENTWICKLUNGSSATZUNG SCHLORSTRARE

fur das Gebiet "Stdliche SchioRstrale”, etwa 100 m siidlich des Kirchengelidndes bis
zum Orisausgang, einschiiefllich dem Doberaner Landweg bis etwa 170 m &stlich

der Schiofistrale und dem Wichmannsdorfer Landweg bis etwa 80 m westlich der
SchioRstraBe.



