SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Ortsmitte Kiihlungsborn Ost"

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Flurkarte im Mafstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fur inhere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskréftiger Bebauungsplan Nr. 36 in der Fassung der 1. An-
derung und sonstige Unterlagen des Bauamtes Kiihlungsborn; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, §§ 4 und 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVvQ)

Sonstiges Sondergebiet Gaststatie (§ 11 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 2 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

a abweichende Bauweise
o offene Bauweise
A nur Einzethauser zulassig
......... & Baugrenze

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflichen

lzl Hausgarten, privat

Graben, dffentlich

Planungen, Nutzungsregetungen, MaRnahmen und Fiachen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB}

Umgrenzung von Flachen fir Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonsfige Planzeichen
Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schuiz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissions-

schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) -
Larmpegelbereiche (LPB} Ill und IV

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 36 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 36 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

N\

vorhandene Flurstiicksgrenzen

5 Flursticksnummern

—50— Bemafiung

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesetzbuches {BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. 1 S. 2414, einschlieffich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpormmern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOCBI. M-V S. 102) einschlieflich aller
rechtskréiftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn vom folgende Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 36 der Stadt Ostseebad Kuhlungsborn "Crismitte Kithiungsborn Ost", ge-
legen in Kohlungsborn Ost, umfassend zwei Teilflichen des Bebauungsplanes
Nr. 36: zum Ersten die Flursticke 332/2, 333/1, 333/2 und 337 (teilw.) und zum Zwei-
ten das Flurstiick 34/11, alle Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL | S. 132}, zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 {(BGBI. | 5. 466).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist im Geltungsbereich 1
die Aufnahme eines zuséizlichen Baufeldes innerhalb des Flurstlickes 333/2 der Flur
2, Gemarkung Kihiungsborn. Die vorhandenen Baugrenzen auf den Flurstiicken
332/2, 3331 und 333/2 der Flur 2, Gemarkung Kiihlungsborn werden hier dem Be-
stand entsprechend angepasst bzw. begrenzt. Im Geltungsbereich 2 erfolgt eine
Umwidmung des Sondergebietes "Ortskerne” in ein Sondergebiet "Gaststétte". In
Verbindung damit wird die Art der baulichen Nutzung hier neu definiert.

2.  Artund MaB der baulichen Nutzung, Flichen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 und 4 BauGB, §§ 1, 11, 12, 14 und 16 BauNVQ)

in dem Sonstigen Sondergebiet Gaststatte (SO 7) ist ausschiieBlich der Betrieb von
Schank- und Speisewirtschaften zulassig. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
sind ausnahmsweise zuléssig. Alle BaumaRBnahmen, einschlieBlich der Errichtung
von baugenehmigungsfreien Anlagen, sind mit der zustandigen Forstbehdrde abzu-
stimmen.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i V.m. § 86 LBauO M-V)

Gegenstand der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36 ist die Anderung der &rtli-
chen Bauvorschriften dahingehend, dass innerhalb des Flurstiickes 333/2 der Fiur 2,
Gemarkung Kihiungsbom Hauptdécher mit einer Dachneigung von 40° — 48° zulés-
sig sind. Die D&cher sind als Sattel-, Walm- oder Krlppelwalmdach auszufithren,
wobei fir die Dacheindeckungen nur unglasierte rote cder rotbraune Dachziegel zu-
lassig sind.

4, Sonstige Festsetzungen

Alle sonstigen Festseizungen des rechtsgiltigen Bebauungsplanes Nr. 36 in der
Fassung der 1. Anderung sowie die Festsetzungen zu den ortlichen Bauvor-schriften
gelten fir die Satzung iiber die 2. Anderung unverindert weiter fort.

Hinweise

Die Geltungsbereiche der Satzung liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il B
der Wasserfassung Kuohiungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsheschrankungen zum Trinkwasserschutz gemalk der Richilinie fir
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser' (DVGW Regel-
werk Arbeitsblatt W 101} sind zu beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Vorhabengehiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fund-
stellen entdeckt werden. Werden wiahrend Erdarbeiten Funde oder auffillige Boden-
verfarbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverz{iglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintrefien
eines Verireters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfilr sind der Entdecker, der Leiter der Arbei-
ten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erken-
nen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Fiir den gesamten Geltungsbereich gilt die Steliplatzsatzung (Satzung der Stadt Ost-
seebad Kihiungsborn Uber die Gestaltung, GroRe und Zahl der Stellplatze fir Kiz
sowie Uber die finanzielle Ablésung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplétzen
fur Kfz) in der zuletzt gednderten Fassung. Dariber hinaus gilt im gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fir die Anlage von StadtstraBen
(RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgeselischaft fiir Strafen- und Verkehrswesen,
Kdin 2007).

Es gelten weiterhin die Erhaltungssatzung (Satzung zur Erhaltung der stadtebauli-
chen Eigenart der Stadt Ostseebad Kihlungsborn - Planungsbereich C fiir den Orts-
kern Ost), die Gestaltungssatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgéarten der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, jewsils in der zuletzt geénderten Fassung.
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Verfahrensvermerke
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(2) Die Stadivertreterversammliung hat‘
rung des Bebauungsplanes Nr. 36 r,mi\,
Auslegung bestimmt. £

{3) Der Entwurf der 2. Anderung des Beba
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) Sowie dle Begrundung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.2011
bis zum 08.07.2011 wéhrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kihiungsbomn &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 26.05.2011 durch Verdffentlichung im
Amtlichen Bekarntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsbom bekannt
gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen und.dass ein Antrag nach § 47 der Ver-
waltungsgerichtsordnung unzuldssig ist soweit-tnit ihm Einwendungen geltend
gemacht werden, die vom Antragsteller im. Rahmeh, der Auslegung nicht oder
verspétet geltend gemacht wurden aber hatten galtépd gemacht werggn kén-
nen.
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Dienststunden von jedermann eingese 1 kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am A5.03.44 im Amtlichen Bekanntmachungsbiatt
der Stadt Ostseebad Kiihiungsborn bekannt gemacht worden. in der Bekannt-
machung ist auf die Geliendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der-Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
{§ 215 BauGB) und weiter auf Fall |gke|t urd Erléschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hlngewlesen worden Dle Satzung ist mit AbJauf des
A5.03A4in Kraft getreten. : : : ;
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SATZUNG DER

STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 36
“"Ortsmitte Kiihlungsborn Ost"

gelegen in Kithlungsborn Ost, umfassend zwei Teilflache des Bebauungsplanes
Nr. 36: zum Ersten die Flurstiicke 332/2, 333/1, 333/2 und 337 (teilw.) und zum
Zweiten das Flurstiick 34/11, alle Flur 2, Gemarkung Kithlungsbormn

SATZUNGSBESCHLUSS

08.09.2011



