SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN UBER DIE 4. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 7
FUR DAS SONDERGEBIET ,,OSTSEEALLEE*“

zwischen Reutersteig im Westen und Warmbadsteig im Osten

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem
23.09.2004, BGB! |. 8. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.074.2011, BGBI
[. 8. 1509 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom
18.04.2006, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetztes vom 20.05.2011 (GVOBI. M-V S, 323)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammlung vom 06.09.2012 folgende
Satzung lber dig 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 fiir das Sondergebiet ,Osiseeallee®,

zwischen Reutersteig im Westen und Warmbadsteig im Osten in Klhlungsborn, bestehend aus der +_ _|_

Planzeichnung (Tei! A} und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1.000
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Fiur 2 der Gemarkung Kihiungsborn

Kartengrundlage:
Vermessungsbiro Wieck

10

Lage- und Héhenplan vom 14. 07. 2000
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Rudolf-Breitscheid-Str. 14, 18225 Kihlungsbom, Tel.: 038293 / 8420

erganzt durch Vermessung des KVA vom 14,07 2008
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber dig kauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erfeichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bersitstailung von Woahnbauland vom 22, April 1893 (BGBI. | 8.
446) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
{Planzeichenhverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18. Dezember 1980 (BGBI. 1921 | S, 58}

Planzeichen Erlauterung

i. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SOTour

MASZ DER BALULICHEN NUTZUNG
0.8 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,8

Il Anzahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baulinie

———— ¢

Raunranze

Baugrenze, unterirdisch

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN UND DIENST-LEISTUNGEN
DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS, FLACHEN FUR DEN GEMEIN-BEDARF, FLACHEN

FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN
Flacher fur den Gemeinbeadarf

Spietaniagsn

VERKEHRSFLACHEN

Strallenbegrenzungslinie auch
bestimmung

Zweckbestimmung:

P

Mischverkehrsflache
offentliche Parkflache

Fultweg

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 11 BauNVvQ)
Sondergebiete, die dem Tourismus dienen

(&9

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvQ)

Flachen fur Sport und Spielanlagen

Verkehrsflachen besonderer Zweackbestimmuna

degenlber

Verkehrsflachen besonderer

Rechtsgrundlage

(& 11 BauNvQ)

Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

{§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweck-

GRUNFLACHEN

3
Pl

Zweckbestimmung:

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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SONSTIGE PLANZEICHEN
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grinfltachen

éffentliche Grunflachen

private Grunftdchen

Parkanlage

Hausgarten

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Ftachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsiigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

Umarenzung van Flachen mit Rindungan fiir Banflanzunaen und fiir die Frhaltung van
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. & BauGB)

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fir
(Gemeinschaftsanlagen
hier: Gemeinschaftsstellplatzanlage

Nebenanlagen, Stellplatze, (Garagen und

(§ © Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungsbetriebe zu helasten-
de Flachen (§ & Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung freizuhaiten sind,
hier: frei von Spielgeraten (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungskereiches des Sebauungsplanes
(8 9 Abs. 7 BauGi)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung von Baugebieten

Hotel

Il. NAGHRICHTLICHE UBERNHAMEN
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
unterirdisch, z.B Elektroleitung (20 kV-Kabel), Trinkwasserhauptieitung (TWHL)

(89 Abs, 8 BauGB)

O

REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR DEN DENKMALSCHUTZ
Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenimale), die dem Denkmalschutz unterliegen
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Waldabstand 30 m zu Kisten- und Stadtwald

frime s, Geltungsbereich des § 22 BauGB
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. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandeng Héhe nach HN

vorhandene Flurstlicksgrenze

% FiuIstucksbezeicnnung

Nummer des Baufeldes, hier Baufeld Nr. 5

&
@ Nummer der Grinflache, hier Grunflache Nr. 1
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TE I L B TEXT 2. Flachen fiir Stellplatze: (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Textiiche Festsetzunger Rechtsgrundlage 2.1 Auf den Flachen fiir Gemeinschafts-Stellplatzaniagen sind Nebenaniagen, Garagen und

1. Art und MaR der baulichen Nutzung:
{§ & Abs. 1 Nv. 1 und Abs. 6 BauGB i.Y.m. § 87 (2) LBauD M-V)

1.1 In den Sondergebieten, die dem Teurismus dienen — Baufelder 1 bis 7 der
Planzeichnung -- sind zulassig;

- Hotels, Pensionen

- Ferisnwohnungen - jedoch nicht auf den mit H als Hotel gekennzeichneten
Grundstiicken

- Einzelhandeishetrizbe nur im Erdgeschoss mit maximal 100 m? Verkaufsfldche je
Grundstiick

- Schank- und Speisewirtschaften

- Anlagen fiir Verwaltungen

- Anlagen fiir kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Infrastruktureinrichtungen fir Fremdenverkehr und Gesundheitstourismus

- maximal 1 Betreibar-Wohnung je Grundstiick

- Kfz-Stellplaize, jedoch nichl im Vorgartenbereich

1.2  Auf dem Baufeld Nr. 7 der Flanzeichnung ist ein Hotel mit maximal 299 Betten zuldssig.

1.3 Filr die Definition des Vollgeschosses gilt die Landesbauordnung (LBaul M-V). Die
stddtebauliche Ordnung fiir die Gebdudeh&he ergibt sich aus der Kombination der
maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse und der maximal zuldssigen Gebéudehsdhe.

1.4 In der Abhdngigkeil von der Anzahl der Vollgeschosse sind folgende maximale Gebau-
dehhen zuldesio [ =70 m =188 m =188 m W= 21 4 m V=24 3 m: W1 = 27 O
dehfhan Fulfesio' | 2 20 m s 150 e 1L 2 ARG v IVG D4 A v MmiD4.9 6l in OF D

1.5 Die Gebéudehdhe /st das MaR zwischen der Oberkante sldlicher Gehweg Ostseeallee —
gemessen in der Mittelachse von Gebdude und Gehweg — und der Obarkante bzw. dem
First (gedecktem Dachfirst) des Gebdudes.

1.6 Anbauten an Denkmale sind nur in einer Héhe zuléssig, die nicht héher als die Firsthéhe
des Denkmales ist.

1.7  Turmartige Dachaufbauten oder Geb#udetzile mit maximal 16 m? Grundfldche je
Gebdude sind bis zu einer Hthe von 4 m Uber der Oberkante bzw. dem First des
Gebiudes zuldssig, ausgenommen hiervon sind Denkmale.

1.8  Auf dem GebZude im Baufeld Nr. 7 der Planzeichnung sind ausnahmsweise maximal 3
turmartige Dachaufbauten mit je 25 m* zuldssig, von denen der mittlere bis zu & m Uber
der Gebaudeoberkante hinausragen darf.

1.9 Das unterirdische Bauwerk im Baufeid Nr. 7 der Flanzeichnung ist in einer Méhe bis
1,20 m Uber der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.

An der StralRenfront des Gebdudes im Baufeld Nr. 7 ist ein Vordach mit maximal 25 m
Lange und einer maximalen Héhe wvon 6 m dber der QOberkante des angrenzenden

Enfwanae dor Mectecaoallas mildesie
5 me g T R O BRI

im Baufeld Nr. 7 ist zur Bewirtschaftung einer hotelbetriebenen gastronomischen
Einrichiung ein eingeschossiges (Gebdude mit seiner Grundflache von 25 m?
ausnahmswsise zuldssig, wenn das Geb8ude die zu erhalienden Béume nicht
beeintrachtigt.

Wohnnutzung in Gebiuden ist nur zulassig, wenn die Fuhodenhdhe Uiber der Héhe der
angrenzenden &fentlichen Vearkehrsfldche liegt.

Im obsren Staffelgeschoss des sidiichen Anbaus am Europa-Hotel {QOstseeallee 8,
Baugebiet Nr. 2) sind nur Wellnessanlagen zuldssig. Das Staffelgeschoss ist nur auf einer
Flache von maximal 67 % des darunter lisgenden Voligeschosses zuléssig.

Der zweigeschossige Anbau am Hotel Ostseestern {Ostsesallee 13, Baugebiet Nr. 2) ist
hur zuldssig, wenn mindesiens 35 % der neuen Nutzungsfiiche fir Welinessaniagen
genutzt werden. Bei der Berechnung ist die Fldche der Tiefgarage nicht zu
bericksichtigen.

1.14

Carports unzulgssig.
2.2 Die Mindestgr&3e firr einen PK\W-Stellplatz einschliellich Zufahrt betragt 25 n.

2.3  Auf den Gemeinschafts-Stellplatzanlagen sind nur ebenerdige Kfz-Aufstellungen zuldssig.
Maximal 50 % der Steliplatzfliche darf versiegelt werden. Der Versiegelungsgrad von
Okopflaster kann hier mit 30 % angerechnet werden.

3. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i.V.m. Abs. 1a BauGB)

3.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Mischverkehrsflichen dienen FuRgangern,
Radfahrern und dem Kfz-Verkehr gleichermafen.

4. Griinfldchen: {§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

41  Bei der Gestaltung der Grlnfiiche Nr. 1 der Planzeichnung mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage” ist die Schutzfunktion des angrenzenden Waldes zu erhalten.

4.2  Auf der Grinflache Nr. 5 der Planzeichnung sind baulichen Aniagen fiir Flederméuse
Zul3ssig.

§. Wald: {§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

5.1  Alle Baumallnahmen, die im 30 m-Waldabsiand geplant sind, sind nur mit Zustimmung
der zustandigen Landesfortbehtrde, Forstamt Bad Doberan, zuléssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB]

8.1 Diein der Planzeichnung festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der jeweiligen Versorgungsunternehmen zu kelasten. Auf diesen Flachen ~
3 m beidseitig der Leitungsachse - sind Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintréchtigen kénnen, unzuldssig.

7. Immissionsschutz {§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Zuldssig sind nur Einrichtungen und Anlagen, bei denen gewshrleistet ist , dass an den
BaufeidauRengrenzen — chne Berlicksichtigung einwirkender Fremdgerédusche ~ nach der
TA Larm Beurteilungspegel von tags 55 aB(A) und nachts 40 dB(A) nicht liberschritten
werden.

6. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen:

8. Anpflanzen von Gehdlzen: {§ © Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

81  Auf den dffentlichen Parkfidchen und auf ebenerdigen privaten Stellplatzaniagen mit mehr
als 4 Stellpldtzen ist fOr je 4 Stellpldtze mindestens ein grefkroniger, einheimischer
Laubbaum (Ahorn, Linde; Eiche, Birke) in der Mindestqualitai: Hochstamm/Stammbusch,
3 x verpflanzt, mit 18 — 20 cm Stammumfang (gemessen in 1 m Hhe), zu pflanzen.

{§ 9 Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

9.1 Einheimische Laub- und Nadelbdume ab einem Stammumfang von 0,6 m sind geschitzt.
Fiir notwendige Gehdlzféllungen sind Ausgleichs- bzw. Ersatzpflanzungen durch den
Vorhabentréger vorzunehmen.

9. Flachen oder Malknahmen zum Ausgleich:

Ersatzbaume
Stammumfang 1,3 m Hohe

einstdmmiger Fallbaum
Stammumfang in 1,3 m Hohe

30-60cm 1 Stick mit 12 - 18 cm
60 - 90 cm 2 Stick mit 12 — 18 cm
90 - 150 cm 3 Stlick mit 12 - 18 cm
= 150 cm 4 Stick mit 12 - 18 cm

9.2 Die Reduzierung der Griinflache Nr. 1 um 300 m? ist durch die Neuanlage einer 800 m?
grofien Ersatzpflanzung auf dem Flurstiick 376/4 der Flur 2 Gemarkung Kuhlungsborn
auszugleichen, 1 heimisches standortgerechtes Gehoiz je 2 m2.

(§ ¢ Abs. 6 und § 22 BauGB)

Fir die Grundstlicke im Geltungsbereich der Satzung unteriiegen die Begriindung oder

Teilung von

1. Wohnungseigentum oder Teileigentum (§ 1 des Wohnungseigentumsgesetzes),

2. Wohnungs- oder Teilerbbaurechten (§ 30 des Wohnungseigentumsgesetzes),

3. Dauerwohnrechten oder Dauernutzungsrechten (§ 31 des Woehnungseigentums-
gesetzes)

dem Genehmigungsvorbehalt nach § 22 des Baugesetzbuches.

Der Geltungsbhereich umfasst die nachiolgenden Fiurstiicke:

4012, 49/3, 48/1, 48/2, 3417 teilw., 47/2, 47/1, 48, 45, 44/1, 43/1, 42/2, 41/1, 41/2, 34/21,

34/26 teilw., 40/4, 40/3, 40/2, 34/22, 34/25 teilw., 39/3, 38/4, 34/20, 34/19, 34/16 teilw.,

38/1,38/2, 37, 36/1, 35/4, 35/2, 35/3, 33 teilw., 32/1, 32/2, 616/11 teilw., 31/2, 31/1, 30,

29, 28, 816/7, 27, 26/, 616/14 teilw., 25/1, 25/2, 616/13, 24/1, 231, 22/2, 22/3, 21, 20,

B16/17, 19, 18, 17/1, 16/3, 16/1, 151, 616/9, 14, 131, 13/3, 13/4, 13/5, 13/6, 12, 11/3,

1172, 11/1, 10/8, 10/3, 10/4, 10/5, 9/2, 9/3, 8/2, 8/3, 7/1 und 616/18 der Flur 2 der

Gemarkung Kiihlungsbomn.

10. Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion:
10.1

HINWEISE:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdecki werden, ist

gemal § 11 DSchG M-V (GVBIl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1968 5. 12 ff.) die
zusténdige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis
zum Eintreffen des Landesamtes fUr Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unveréndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkenhnen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde wenigstens 14 Tage vorher
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um beobachten und eventuell auftretende Funde unverziglich
bergen zu kénnen. Dadurch werden Verzégerungen im Bauablauf vermieden (DSchG M-V § 11
Abs. 3).

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie
abartiger Geruch, anortale Farbung, Austritt von verunreinigten Filssigkeiten, Ausgasungen oder
Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundsticks-
eigentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes
nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KiW-/AbfG) vom 27.09.1984 BGRI. | 3. 2705,
Zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.08.1998 (BGBI. | §. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der
Anzeigepflicht nach § 42 Krw-/AbfG.

C Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Erhaltungssatzung (Zur Erhaltung der stadtebaulichen
Eigenart der Stadt Ostsesbad Kuhlungsborn) in der zuletzt geénderten Fassung.

D Fur den gesamten Geltungsbereich gilt die Siellpfatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad
Kohlungsborn Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen sowie die Abldsebeitrage
In der zulstzt geanderten Fassung.

E Fir den Plangeltungsbereich gilt die Gestaltungssatzung der Stadt Qstseebad Kuhlungsbarn in der
Zuletzt geéinderten Fassung, ausgenommen das Baufeld Nr. 7 der Planzeichnung.

F Der Plangeltungsbereich liegt vollstandig im Geltungsbereich der Larmschutzverordnung der Stadt
Ostseebad Kuhlungsborn. Es gilt die zuletzt geanderte Fassung.

G For Kiz-Siellpléize gelten die Richtlinien fUr die Anlage von Stadistraien {RASt 03)

Stacwald

€. Die Bebauungsplansatzung in der Fassung der

7. Der Beschluss zur 4. Anderuna der Bebauunasplansat
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VERFAHRENSVERMERKE

14 Die Stadtvertreterversammlung hat am 18.11,2010 die 4. Anderung des Bebauungsplansatzung
beschlossen.

2. Das 4. Anderungsverfahren ist gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchgefihrt

worden. Die betroffenen Behérden und Blrger wurden beteiligt.

3 Die Stadtvertreterversammliung hat am 24.02.2011 und am 02.02.2012 die Entwirfe zur

4, Anderung des Bebauungsplanes gebilligt und zur éffentlichen Ausiegung bestirmmt.

4. Die Entwirfe zur 4. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vorn 22.03.2011 bis zum 26.04.2011 und
vom 22.03.2012 bis zum 26.04.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGE offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wéhrend der Auslegungsfiist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am 23.12.2010 und am 02.03.2012 im Amfilichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn bekanntgemacht worden.

5. Die 4. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wurde am 08.08.2012 von der Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zur 4. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Stadtvert!@ter— .
versammlung vomn 06.09.2012 gebilligt.
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Rainer Karl ™
Burgermeister
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Ostseebad Kihlungsbern, 11.09.2012

Anderlng, bestehend aus der Planzeichrtng
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgeferti A

Rainer Karl:

Osiseebad KOhlungsborn, 11.09.2012 Birgermeister

gowie die Stelle bai der dar Plan auf
Dauer wahrend der Dienstetunden von Jedermann t-'-mgesehen werden kann und Ober den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 20.09.2012 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf Falligkeit und Erléschen von Entschadlgungs—
ansprichen (§ 44 Abs. 3 und 4 BauGB) hingewiesen Worde.m
Die Satzung iriti am Tage nach der Bekannwmachung ar

Ra’fier Kari

Ostseebad Kihlungsborn, 21.09.2012 Bargermeister
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LAGEUBERSICHT MIT FARBIG GEKENNZEICHNETEM BEBAUUNGSPLAN-GELTUNGSBEREICH, o.M.

OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern

4. ANDERUNG
DES RERALILINGSPI ANES Nr

T = e~ = i L] [

Sondergebiet ,,Ostseeallee”
zwischen Reutersteig im Westen und Warmbadsteig im Osten

7

Vereinfachtes Verfahren gemaR § 13 BauGB

Stadt Ostseebad Kihlungsbom, 21.09.2012 /




