Satzung der Stadt Ostseebad Kiihlungsborn iiber den Vorhaben- und Ersc IleBungspIan Nr. 9
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

FNRMINN Grenze des réumlichen Geltungshereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ)

WA Allgemeines Wohngebiet

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVQ)

I ~ Zahi der Voligeschosse als Hichstmag

GRZ Grundftéchenzahi
TH Trauthdhe als HéchstnaR {iber Bezugspunkt
FH F"trsthﬁhé als Hochstmaf iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 _ offene Bauweisa
a abweichende Bauweise
e Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsfiichen

StraBenbegrenzungsfinie

Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich / Anlieger-Wohnweg

Fuweg

Flachen fir Versorgungsaniagen und die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

O Gas

A Stelifidchen fiir Abfailbehéiter

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
" |

e & e | Gasleitung unterirdisch
= o Elekirische Freiieitung

Grinflachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grilnfliche

Naturnahe Griinflache / zu erhaltende Feuchtwiese
Spielplatz

Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung, Trinkwasserschutzzone llib

Regenriickhaltebecken

Flschen filr Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, Maltnahmen und Flachen fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

R I B
—

H Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
TT T von Natur und Landschatt

| @ ~ Erhaltung von Béumen
d':a Erhaltung von Stréuchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen
o _a Bepflanzungen

@ Anpflanzen von Bdumen

@) Anpfianzen von Striuchern
Geschitztes Biotop nach § 2 des 1. NatG MV

Sonstige Planzeichen

=T Mit Gehe, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anfieger und Versorgungstréger
zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB})

> A/\ﬁ Umgrenzung der Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind - Sichtdreiecke
(9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

-o—e——  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7,
% vorhandene bauliche Aniagen

X kiinftig fortfallend

Tr—E—— ] Aussiéht genommene Grundstiicksarenzen
——o——-  Flurstiicksgrenzen
30 Flurstiicksnummern
o Héhenangaben in m.{.NN

TN Graben -

Hinweis

Im Geltungsbereich sind archéologische Funde mdglich. GemaR § 1 (3) des Denkmalschutzgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) sind bei &ffentiichen Planungen und MaRnahmen die Belange
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen. Mit Erdarbeiten verbundene Maf-
nahmen sind wahrend des Mutterbodenabtrags durch fachkundiges Personal der unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu betreuen, Dazy ist der Beginn der Erdarbeiten dem Landesamt fiir Bodendenkmal-
pflege, Libstorf, méglichst 4 Wochen, mindestens aber 2 Wochen vorher schrifich und verbindlich
anzuzeigen. Im Falle auftretender Bodendenkmale erfoigt eine wissenschattliche Untersuchung, Doku-
mentation und Baubegleitung. Die anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen § 7
{7)1.V.m. § 6 (5) DSchG M-V.

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt gezndert durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

1. Art und MaR der baulichen Nufzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 18 BauNVO)

{1} In den festgesetzien Allgemeinen Wohngebieten sind Befriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige nicht stirende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zuigssig.

(2) Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen gilt die Oberkante der zugehb‘rigeﬁ

Erschiiefungsstrale, vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Héhenunterschied gegentiber der
Mitte der sfrallenseifigen Gebaudefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)

{1} In-dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet mit abweichender Bauweise sind ‘Geb3udeiangen
bis hdchstens 25 m zulassig.

3. Flachen fiir Stellplatze und Nebenaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

(1) Die erfordedlchen Stellplatze und Garagen sind innerhalb der jewezilgen Grundstucksﬂachen einzu-
richten. '

4. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

(1) Die Sichtfiachen im Einmiindungsbereich der Plansirafle A sind freizuhalten. Daher sind bauliche
Anlagen, Einfriedungen, Hecken und Straucher nur bis zu einer Hhe von maximal 0,70 m {iber Ober-
kante Fahrbahn zuléssig. Hiervon ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand
mit einer Kronenansatzhthe iiber 2,0 m {iber Oberkante Fahrbahn.

5. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Steliplatze und Zufahrien zu Stellptatzen sowie der Fuﬂweg zum Kmdersplelplatz sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzusteilen.

(2} Das auf den Dachfidchen anfallende Niederschiagswasser istin das anzulegende Regenriickhaite-
becken einzuleiten. Dteses ist mit einer Uberleifung in den Bruchwald und in den Vorfluter gem. 6 (3) zu
versehen.

6. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschatt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Um einer weiteren Artenverarmung der Feuchtwiesenbrache im ndrdlichen Teil des Plangebietes
entgegenzuwirken, die durch die Nutzungsaufgabe bedingt ist, ist die Fldche einer extensiven Nutzung

zuzuftihren und einmal jahrlich im Spatsommer unter Abfransport des Mahgutes zu mahen. Die zwi- -

schen dem Graben, dem FuRweg und dem zum erhaltenden Weidengebiisch sidlich des Kagsdorfar
Landweges verbleibenden Fldachen sind in entsprechender Weise zu pflegen.

(2) Die entlang der ndrdlichen Geltungsbereichsgrenze verbauten Betonmauern und Fundamentreste
des ehemaligen Schiefplatzes sind abzutragen und ordnungsgemal zu entsorgen.

(3) Zur Reqgulierung des Wasserabflusses und zur angestrebten Wiederverndssung der tiefiiegenden
Feuchtwiesenbereiche und des Bruchwaldes ist das anzulegende Regenrickhaltebecken so zu konzi-
pieren, dak das eingeleitete Niederschlagswasser zur Anreicherung und langfristigen Anhebung des
Grundwassers in den Bruchwald und in die Feuchtwiesenpariien eingeleitet werden kann. Erst nach
Uberschreiten eines definierten Pegelstandes soll eine Ableitung in den Vorfluter (Graben) erfolgen.
Anzustreben ist eine naturnahe Ausgestaitung des Gewdssers (unregeimaflige Flachenform, flache
Boschungswinkel, partielle Bepflanzung des Uferbereiches). Der in der Planzeichnung (Teil A) darge-
stelite Standort, die Fldchengrofie und -form ist mit der zu erarbeitenden Ausfiihrungsplanung zu kon-
kretisieren. Die Ausfiihrungsplanung ist in Abstimmung it den nach Wasserrecht zusténdigen Stellen

zu erarbeiten, dabei sind die wasserrechtiichen Vorschriften zu beachten und die erfoderdichen Ge-

nehmigungen einzuholen.

7. Anpflanzen von B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

(1) Zum Aufbau einer mehrschichtig aufgebauten Waldmantelzone ist entlang des Waidrandes ein 10 m
breiter Strauchmantel entsprechend der in der Planzeichnung (Teil A) gekennzeichneten Lage anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die folgenden einheimischen Gehdizarten einzusetzen:
Feldaharn {Acer campestre), Hainbuche {Carpinus betutus), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ha-
sel {Corylus avellana), Eingriffeliger Weilldorn {Crataegus monogyna), Piaffenhiitchen (Euonymus eu-
ropaeus), Gemeiner Liguster {Ligustrum vulgare), Hoizapfel (Malus sylvestris), Schiehe (Prunus spino-
sa}, Mandelweide (Salix triandra), Korbweide (Salix viminalis), Purpurweide (Salix purpurea), Holunder
(Sambucus nigra), Fiieder {Syringa vulgaris), Hundsrose (Rosa canina), Gemeiner Schneeball
{(Viburnum opulus), zweimal verschulf, ohne Ballen, 80 - 100 cm. Der Verband ist auf 1,5 mx 15 m
vorzusehen. Die Arten sind gruppenweise zu mischen.

(2) Entlang dem renaturierten Grabenveriauf nérdlich des Kagsdorfer Landweges sind folgende An-
pflanzungen vorzunehmen: im unmittelbaren Bdschungsbereich sind ausschlieRlich auf der Ostseite
des Grabens Schwarzerien (Alnus glutinosa) und Gemeine Esche (Fraxinus exelsior) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten. Es sind 10 Hochstammbé&ume mit einem Stammumfang von mindestens 16 - 18
cm vorzusehen. Zur Baschungssicherung sind 15 Weiden-Steckhdlzer heimischer Weidenarten nach
7 (1) zu stecken. Zwischen Graben und dstlicher Geltungsbereichsgrenze sind zusédtzlich 8 einheimi-
sche Hochstammbaume wie Bergahorn {Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur) und Winter-
linden (Tilia cordata) mit einem Stammunfang von mindestens 16 - 18 ¢m zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

(3) Innerhalb des zum Erhalt festgesetzten Weidengehdizes enflang des Grabens siidlich des Kags-

dorfer Landweges sind zusatzlich 10 Hochstammbaume (Arten und Qualitit siehe 7 (2)) zu pflanzen

und dauerhatt zu erhalten.

(4) Entlang der Planstrae A (K&gsdorfer Landweg) sind in Fortfikrung der bestehenden Baurreihe
westlich des Plangebietes beidsekig in gleichem Abstand Bergahorn {Acer pseudoplatanus) mit einem
Stammumfang von 16 - 18 c¢m, dreimal verschult, auf den privaten Grundstiickfidchen anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

{5) Entlang den PlanstraBen B ist durch die Anpflanzung von Biumen in der gemaR Planzeichnung
(Teil A) beispielhaft dargesteliten Weise ein alleeartiger Charakter herzustellen. Dabei sind auf den
privaten Grundstiicksflchen kleinkronige Hochstammbéaume folgender Arten anzupflanzen und dauer-
haft zu erhaiten: Schwedische Mehibeere (Sorbus intermedia) und Echter Rotdorn (Crataegus laerigata
.Paul’s Scarlet’) mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm.

(6) Auf der umgrenzten Fliche zum Anpflanzen von B&umen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
sind heimische Stréucher der Arien und Qualitat entsprechend 7 (1) zu pflanzen und dauerhaft zu er-
halten. Der Verband ist auf 1 m x 1 m vorzusehen.

(7} Auf den privaten Grundstiicksfléchen ist je angefangene 150 m? Freifiiche mindestens ein hoch-
stammiger, einheimischer Laubbaum folgender Arten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten: Bergahorn
{Acer pseudoplatanus), Stieleiche (Quercus robur) oder Winterlinde (Tilia cordata) mit einem Stam-
munfang von mindestens 16 - 18 cm. Die Anpflanzungen nach 7 (4} und 7 (5) sind dabei anzurechnen.

8. Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Struchemn und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

(1) Die zum Erhait fesigesetzten Baume und Striucher sowie der Waldbestand sind dauerhaft zu er-
haiten. Alle Malnahmen, die den Fortbestand geféhrden, wie Verdichiung des Bodens, Eingriffe in den
Wurzelraum, Aufschiitungen und Grundwasserabsenkungen sind zu unterlassen. Baume sind wéah-
rend der Baumafinahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Beim Abgang einzelner Gehblze ist filr gleich-

~ wertigen Ersatz zu sorgen. Die zu erhaltende Feuchtwiese ist wihrend der Baumafinahmen vor Beia-

stungen zu schiitzen. Bodenaushub und Bauschutt ist nur auf den Baugrundstiicken zwischenzulagern.

9. Mit Geh-, Fahr- und Leitungssrechien zu belastende Fiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und Versorgungstréger festge-
setzten Flachen sind zugunsten der nicht direkt an der Planstralle A liegenden Baugrundstiicke zur
Sicherung ihrer Erschiieung zu belasten, Die Mindestbreite betragt drei Meter,

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind nur als Holzzaun oder als Laubholzhecke bis zu giner Hihe von 90 cm zuldssig.

Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzdune sind zZulgssig.

* {2) Abfallbehaiter sind mit begriinten Rankgittern zu umkieiden oder in einer Holzverkleidung unterzu-

bringen, die mit einer Wand- oder Dachbegriinung zu versehen ist

{3) Décher der Hauptgeb&ude sind nur mit einer Dachneigung von 16° - 45 ° zulissig. Zuldssige

Dacheindeckungen sind unglasierte Ziegel und Betonpfannen oder Schiefer, Die Dacher der Nebenge-

baude und -anlagen kénnen auch ﬂacher geneigt und in abweichender Dacheindeckung ausgefiihrt -

werden. =
Nachrichtliche Ubernahme
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone lilb. Die Forderungen hinsichtiich

des Trinkwasserschutzes und der Richtfinie fir Trinkwasserschutzgebiete 1. Teil ,Schutzgebiete fir
Grundwasser* {DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind einzuhalten.

planﬁng: bianck.
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3¢ Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung tiber den Vorhaben- und ErschifeBungsplan sowie die

Aufg nd des § 7 Abs. 3 des Ma&nahmengesetzbuches zum Baugesetzbuch (BauGB-MafnahmenG} in
oler Fassung vom 28, April 1993 (BGBL. |. S 622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-

. _-.-* K
R mmﬂ \ pommern (LBauQ M-V) vom 26. April 1994 (GVOBI. M-V Nr. 11, 3. 518) wird nach Beschiulifassung

& Stadtverireterversammiung vom 5.2.1998 und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde
lgende Satzung der Stadt Ostseebad Kithlungsborn Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr.

Hiir das ,Wohnungsbauvorhiaben Kagsdorfer Landweg®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Tell B) erlassen:
Verfahrensvermerke:

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gema!s § 246a Abs. 1 Nr. 1 BauGR be-

teiligt worden. 9 ,

Der Biirgermsister -

Ostseebad Kiihiungsborn, den 95 -03. 159%

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Kiihlungsborn, den 96 . 03. /493

Die Stadtvertraterversammiung hat am 12.06.1997 den Entwurf des Vorhaben- und Erschlie!&ungspia-
nes mit Begriindung gebilligt und die Ausiegung beschiossen.

Ostseebad Kiihiungsborn, den 0& -0 3- 799 %
Der Burge elster

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung, haben in der Zeit vom 03.07.1987 bis zum 08.08.1997 wah-

. rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kiihiungsborn nach § 7 Abs. 3 BauGB- ..

MafinahmenG i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Gffentiche Ausiegung ist mit dem
Hinweis, da Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifiich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 23.06.1997 in der "Ostsee-Zeitung” orisiiblich be-

kanntgemacht worden. 9 g

Ostseebad Kiihiungsborn,den p& 03 e 3 et
- er Biirgermieister

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungspianes wurde nach der Sffentlichen Auslegung gendert.
Der Entwurf des Vorhaben- und Erschiiefungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben daher in der Zeit vom 17.11. bis zum 02.12.1997 wéh-
rend der Dienststunden in der Stadiverwalfung Ostseebad Kihlungsborn nach § 7 Abs. 3 BauGB-
MaRnahmenG i.V.m. § 3 Abs. 3 BauGB erneut &ifentiich ausgelegen. Die Sffentiiche Auslegung ist mit
dem Hinweis, daft Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am 07.11.1897 in der "Ostsee-Zeitung” ortsiiblich
bekanntgemacht worden. Dabei ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anregungen nur zu den ge-
énderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden kdnnen,

£ -

Ostseebad Kihlungsborn,den @5 - 02. 7048
Der Biirgerfeister

Die Stadfvertreterversammiung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die
Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange am 05.02.1998 gepruﬁ. Das Ergebms ist mitgeteilt
worden. ;

Ostseebad Kiihlungsborn, den ©5 . 03, 264 ¥
Der Burger eister

Der katastermagige Bestand am | 1 M&2 1998irq als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dalt eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im Malistab anepritee konnen nicht abgeleitet
werden,

Ostseebad Kiihfungsborn, den 11, Marz 1998

fn I best. Vermess-ing.™
&

&,
3 EB%Q‘\&.
ve-aes der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Satzung (iber die Orﬁichen Bauvorschriften wurden am 05.02.1998

von der Stadtvertreterversammiung beschiossen. Die Begriindung wurde mit Beschiuf der Stadtver-
treterversammiung vom 05.02.1998 gebilligt. Q
Ostseebad Kiihlungsborn, den 05. 0. /498 i

Der Biirgermeister

Die Genehmigung des Vorhaben- und ErschfieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A)
und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehdrde vom .2 - 06 - 794X
Az 2346 - - mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt,

SA2. M5 -S4, 842(9) 9
Ostseebad Kiihlungsborn, den 232. 08- A44%

Der Biirgermeister

Die Nebenbestrmmungen wurden mit Beschiuf der Stadtvertreterversammiung vom 43, §.4kerfiillt. Die
Hinwise sind beachtet. Das wurda mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehtite vom 22.09. ¢ 8
AZ:Vilf 330¢~542 . 1S bestétigt unef 0S. A0. 98

=404 (4) G, ?/) 3;
Siegel) Der Biirgermreister
!

Ostseebad Kithiungsborn, den  fJ, . /7. 4§

Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann

A und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist wurde durch Verfientlichung im - ,Amtlichen .

Mitteilungsbiatt des Landkreises Bad Doberan® am 10. /7. 98  orisiiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriiten und
von Mangeln in der Abwdgung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Enischadigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Nr. 9 BayGB)
hingewiesan worden. Die Satzungistam /0. /4. 9% in Kraft getreten.

e 'ééndert geméR BeifrittsheschluB der Stadtvertreterversammiung

der Stadt Ostseebad Kihlungsborn vom 13.8.1998

Satzung
r Stadt Ostseebad Kihlungsborn Gber den

Yorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 9
/ ¥ ,Wohnungsbauvorhaben Kagsdorfer Landweg"

. umfassend die Flurstiicke 259 (teilw.), 286/20,

287 (teilw.), 291/8 und 291/14 der F!ur 1 der Gemarkung Kuhlungsbom



