SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
iber den Bebauungsplan Nr. 41 "Am Wittenbecker Landweg”
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90} vom 18. Dezember 1990
(BGEI. 19911 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ma#f der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Gebaudehdhe in m als Mindest- und Héchstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)
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abweichende Bauweise
nur Einzelhduser zulassig
Baugrenze

Flachdach

Ausrichtung der Hauptgebaudefront

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsfidchen
Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Fullweg, offentlich

verkehrsberuhigte Mischverkehrsfiiche

Hauptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

———

, ——M—C—

Leitung oberirdisch - kiinftig fortfaltend

Leitung unterirdisch - kiinftig fortfallend

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

CEERERNRS

Griinflachen

Parkanlage, dffentlich
Zasurgrin, &ffentlich
Hecke, dffentlich
Wildobstpflanzung, privat

Heckenbepflanzung, privat

Wasserfliichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

R

Wasserflachen - Regenrickhaitebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und_Flﬁchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwickiung von Natyr und Landschaft

Anpflanzen von B&umen
Erhalten von Baumen
Baume kinftig fortfallend

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdrelecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darsteliungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
FIurstUcksnurnmern.

vorhandene Gelandehdhen lber HN
kiinftig fortfallend

in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen
Strafenquerschnitie
Einfahrtsbereich

Bemafunginm

Béschung

vorhandenea Baume

Lagefestpunkt

3. Nachrichtliche Ubemahmen

Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@

Fiachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen:
Schutzgebiet flir Grundwassergewinnung - Schutzzone {I1B

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)

e,

Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

Plangrundlagen;

Lage- und Hohenplan Vermessungsbiro Bauer, Wismar, 2004; Topoegraphische Kar-
te im MaRstab 110000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Flurkarte der Stadt -
Ostseebad Kiihiungshomn, eigene Erhebungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannimachung vom 23.
Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt gesndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vern 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

5.1

52

9.1

9.2

9.3

0.4

8.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB, §§ 1,
4,16, 18 und 12 BauNVO)

In den Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahms-
weise nicht zulassig. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen
WA die Neuerrichtung von Ferienhausern und Ferienwohnungen oder die Um-
nutzung vorhandener Gebaude zu Ferienhausern und Ferienwohnungen unzu-
lassig ist.

in den Aligemeinen Wohngebieten sind zwingend zwei Voligeschosse fesige-
setzt. Das Obergeschoss kann dabei als Staffelgeschoss ausgebildet werden.
Die Gebaudehdhe muss mindestens 6,0 m und darf hischstens 7,0 m betragen.
Die Sockelhshe (OK Fertigfuitboden) darf max. 0,5 m betragen. Fir die festge-
setzten Sockel- und Gebaudehshen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der
hergesteliten, anbaufahigen Erschlieungsstrafie gegeniiber der Mitte der stra-
Renseitigen Gebaudefront, zu- bzw. abzigiich des HBhenunterschiedes zur
he:gesteliten Gelandecberfliche.

Die vorhandenzan Gelandehdhen durfen auf den privaten Baugrundsticken nur
um max. +/- 0,75 m verandert werden. Der Hahenunterschied zu benachbarten
Flurstiicken ist durch Bsschungen auszugieichen. Stitzmauern sind nur aus-
nahmsweise als geklinkerte oder Natursteinmauern zuldssig und aus Sichtbe-
ton oder anderen Materialien unzulassig. Erdwalle hoher ais 0,5 m sind unzu-
Iassig. Als Bezugspunkt gilt die vorhandene Gelandehdhe U.HN.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

in den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Einzelhauser zulassig.

in den festgesetzten Wohngebieten mit abweichender Bauwsise sind abwei-
chend von der offenen Bauweise bei Einzelhausern mit seitichem Grenzab-
stand Geb#udelangen Uber 18 m unzulassig.

MindestgréRe und Breite der Baugrundsticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrafe der Baugrundstiicke wird auf 750 m? jestgesetzt.

Die Mindestbreite der Baugrundstiicke an der zur Erschliefung dienenden
Stralenfront wird auf 22,0 m festgesetzt.

Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGR)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzulassig. Grundstickseinfriedungen und
Strauchwerk diirfen im Bereich der Sichtdreiecke gine Héhe von 0,80 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhande-
ner Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhthe von
(ber 2.0 m.

Flachen far Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9@ Abs. 1 Nr. 4
BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Garagen und Carports sind in das Hauptgebadudse zu integrieren oder anzubau-
en. Hinsichtlich der Gestaltung gilt Pkt. 10.3. Freistehende Nebengebaude sind
unzuldssig.

tn allen WA ist die Emichtung von Kfz-Steilplatzen, Carports, Garagen und Ne-
bengebsuden i.5.d. § 14 Abs.'1 BauNVO sowie Stellpiatzen fur Mallbehalter im
Vorgartenbereich unzuldssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den of-
fentlichen StraRen und der straflenseitigen Hauptgebaudeflucht. Je Einzel-
hausgrundstuck ist nur eine Zufahrt in einer Breite von max. 4,0 m zulassig. As-
phaltierte oder betonierte Zufahrien sind unzulassig.

Hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. &
BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind je Einzelhaus max. 2 Wohnungen zu-
lassig.

Flichen filir die Rickhaltung und die Ableitung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in eine unferirdische
Regenwasserzisterne auf dem jeweiligen  Grundsilick mit  einem
Fassungsvermoégen von mind. 4000 Liter einzuleiten. Von dort erfoigt ein Uber-
lauf in die zentrale Regenwasserieitung, die Gber das Regenrlickhaltebecken in
die oriliche Vorfiut einleitst.

Bauliche Malinahmen flr den Einsatz erneuerbarer Energien (§ ¢ Abs 1
Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Malnahmen fiir den Einsatz
erneuerbarer Energien vorzusehen. Dazu sind Vorkehrungen fur den Einsatz
von mind. 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus zu treffen. Abweichend von
Pkt 10.1 kdnnen Flachdacher Uber dem zweiten Vollgeschoss vollflachig oder
anteilig mit Solaranlagen {Photovoltaik oder Solarthermie) ausgestattet werden.
Dazu sind Flachdach-Solaranlagen zu verwenden, die die Gebaudehdhe bzw.
die Hohe der Attika nicht (berschreiten. Solaranlagen sind auflerdem auf
Garagendachern als Fiachdachaniagen und als Vor- oder Uberdécher zulassig.
Vertikale Hauswand-Anlagen sind bis zu max. 30 % der jeweiligen
Fassadenflache zuldssig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft, Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich sowie Anpflanzen und
Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 9
Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

Eei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelie wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzuflinren,

Die zum Erhalt festgesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft vor Beein-
trachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der Baumalinah-
men gem. DIN 18920 zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zulassig.
Beschadigte oder abgegangene Gehéize sind gleichwertig zu ersetzen.

Als Ausgleich der zukanitig entfallenden Baume innerhalb des Plangebiets sind
entlang der Planstrate E 14 Hochstamme der Art Winter-Linde (Tilia cordata),
3xv, StU 16-18 cm gepflanzt und dauerhaft erhalten. Weiterhin ist flr diesen
Ausgleich eine Allee aus 10 Hochstammen der Art Saulen-Hainbuche (Carpinus
betutus "Fastigiata'}, 3xv, Kronenansatzhéhe 2,5 m, StU 16-18 cm entlang der
Planstralke A anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Planstralien
B und € sind 21 Hochstamme der Art Saulen-Hainbuche {Carpinus betulus
‘Fastigiata’), 3xv, StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle
Baumscheiben sind vor Befahren zu schitzen. Die in der Planzeichnung bei-
spielhaft dargestelften Baumstandorte kénnen entsprechend den drlichen Er-
fordernissen der Erschlieftung und Grundstlickszuwegung geringflgig verscho-
ben werden, Alle Straflenbiume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu
pflegen.

Die sffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkaniage” sind als
parkartige Grunflachen mit Landschaftsrasen anzuséen und dauerhaft zu pfie-
gen. in der zentralen Parkanlage sind 16 Stlck Hochstamme der Art Baum-
Hasel (Corylus colurna), 3xv, StU 16-18 cm als Ausgleich der 4 Stiick zu failen-
den Linden an der Doberaner Strale anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
{s. Pflanzenliste M 5 in der Anlage zum Teil B-Text). Innerhalb der Parkaniage
am Regenriickhaltebscken sind osilich des FuBweges 4 Hochstamme der Art
Eberesche (Sorbus aucuparia), 3xv, StU 16-18, am stidwestlichen Ufer des Re-
genriickhaltebeckens 3 Solitar der Art Larche (Larix decidua), 3xv, Hbhe: 350-
400 cm sowie am Nordufer des Regenriickhaltebeckens 1 Hochstamm der Art
Walnuss (Juglans regia), 3xv, StU 16-18 cm anzupflanzen und dauerhaft zu er-
halten (Pflanzenliste M 4). Alle Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege
zu pflegen. Die Aufstellung von Sitzgruppen und Spielgeraten ist zuléssig.

Die &ffentlichen Grunflzchen mit der Zweckbestimmung Zasurgran® sind als
Feldhecken/Gehdlzflache herzustellen. Zusatzlich sind an der ndrdlichen Gren-
ze des Geltungshereiches 5 Hochstdmme der Art Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), 3xv, StU 16 - 18 om, zur Uberhalterfunktion anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die private Granflache mit der- Zweckbestimmung ,Wildobstpflanzung® ist als
mehrreihige Wildhecke herzustellen und dauerhaft zu erhaiten. Die Gehoizarien
sind der Pflanzliste M 1 der Anlage zum Teil B — Text zu entnehmen. Zusétzlich
sind gemaR Planzeichnung 7 Hochstamme der Art Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), 3xv, StU 16 - 18 cm, zur Uberhalierfunktion anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalien. '

Innerhalb der offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Hecke” sind
wegebegleitend Heckenpflanzungen herzustelien (Pflanzenliste: M 6) und dau-
erhaft zu erhalten.

Die 8ffentlichen Fubwege innerhalb der Grunflachen sind in wasserdurchiassi-
ger Bauweise herzustellen.

Das Regenriickhaltebecken ist naturnah mit flachen Bdschungen, 1:3 und fla-
cher, zu gesialten. Eine Einzdunung ist unzulassig. An den Réndern des Re-
genriickhaltebeckens sind gemal Planeintrag Einzelbéume zu pilanzen (Pflan-
zenliste: M 4 - Regenriickhaitebecken) und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen
des Regenriickhaltebeckens und der umliegende Bereich sind naturnah als
Wiesen- und Krautsaum zu bepflanzen. Einsaat von standortgerechtan Wie-
senkrautern aus autochthonem Saatgut. Anpflanzung von wasserreinigenden
Pflanzen in mindestens 20 % der Sohle sowie der Boschungsflachen des Re-
genrickhaltebeckens. Wahl des Pflanzenstandortes nach standortgerechter
Eighung der Pflanze.

9.10 Innerhalb der auf privaten Grundstiicksflachen festgesetzten Grinflachen mit

9.11

der Zweckbestimmung ,Heckenpflanzung” sind je Grundstiicksseite mind. zwei-
reihige Hecken aus sinheimischen Arten {(Pflanzenfiste: M 7 — Za&surgrin, privat)
auszubilden und dauerhaft zu erhalten. Innerhaib der Hecken angeordnete
Zaune sind gema 10.6 zulassig.

Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Obstbaum- Hochstamm, 3xv, SilJ
mind. 12-14 ¢m, oder ein anderer einheimischer Laubbaum, 3xv, StU mind. 16-
18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9 12 Fensterlose Fassadenflachen, die eine Lange von 6 m Uberschreiten, sind mit

Rank- oder Kiettergehdlzen zu begrinen. YWande von Garagen und Carports
sind zu mind. 50. % mit Rankgewsachsen zu begrinen (Pflanzenliste: M & —
Rankgewachse). :

9.13 Als externe Ausgleichsmafinahme ist eine umgebrochene Grinlandilache ost-

lich des Gnittbarges an der Gemeindegrenze zu Wittenbeck auf dem stadti-
schen Flurstiick 376/4, Flur 2 der Gemarkung Kohlungsborn, in einer Gréite von
6.020 m? dauerhaft aus der Bewirtschaftung zu nehmen und der natirlichen
Sukzession zu Oberiassean.

9.14 Innerhalp der stadtischen Sammelausgleichsflache ,Am Gniitharg” soll als

MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft eine
mehrreihige Gehdlzhecke -aus heimischen Geholzen angelegt und dauerhaft
erhalten werden. Es ist eine mindestens 135 m? grole und mindestens 3-
reihige Feidhecke mit Krautsaum anzulegen. Die Pflanzung hat mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m und einem Reihenabstand von ebenfails 1,5 m zu er-
folgen. Die Artenauswahl erfoigt gemaf der nachstehenden Pflanzliste. Die
Straucher sind in Gruppen von je 3 bis 8 Pflanzen in den Aulien- bzw. Mittelrei-
hen anzulegen und der nachstehenden Pflanzliste zu entnehmen.

Die AnpflanzmaBnahme des Feldgehdlzes dient dem Ausgleich des zu erwar-
tende Eingriffes in das durch den § 20 NatSchAG M-V geschitzie Feldgehdlz.

Pflanzliste

Prunus spinosa - Schlehe 0%
Crataegus monogyna - Weikdorn 20 %
Acer campestre - Feld-Ahorn 15 %
Corylus avellzna = Hasel 15 %
Rosa canina - Hundsrose 10 %

Purgier-Kreuzdorn 5%
Pfaffenhitchen 5%

Rhamnus cathartica -
Euonymus europasus -

9 15 Die Malknahmen nach 9.3 bis 9.9 sowie 9.13 und 9.14 sind im Rahmen der Er-

10.
10.1

schlieung vom Erschlieffungstrager durchzufithren und spéatestens 12 Monate
nach ErschlieRungsbeginn fertig zu stellen. Die Sicherung erfolgt im stadtebau-
lichen Vertrag mit der Stadt. Die Ma®nahmen nach 9.10, 9.11 und 8.12 werden
gemalk § 9 Abs. 12 BauGB den jeweiligen Grundstlickseigentlimern zugeord-
net.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Es sind ausschlieRlich Flachdacher ohne Dachlberstand zuldssig. Die Flach-
dacher sind zu begriren und/oder mit Dachpappe einzudecken und/oder far
Solaranlagen gemal Pkt. 8 zu nutzen. DarUper hinaus ist die Nutzung von
Flachdach-Teilflachen Uber dem ersten Voligeschoss oder Uber angebauten
Garagen als Dachterrasse zul&ssig.

10.2 Fassaden sind in weiftiem Glattputz auszuflhren. Holz- und Kiinkerfassaden

sind bis zu einem Anieil von 50 % der jewsiligen Fassadenfliche zuldssig.
Biockbohlenhauser sind unzuldssig. Holzfassaden sind nur naturbelassen oder
in grau oder rot zulassig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rotbraunem
oder braunem Klinker zuladssig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen ist un-
zulassig. Sichibare Roliladenkasten sind unzulassig.

10.3 Angebaute Catports und Garagen sind gestalteriséh an das Hauptgebaude an-

zugleichen. Sie sind mit gleichen Materialien und Farben auszufhren und in
die Dachgestaltung des Hauptgebaudes einzubeziehen oder mit gleicher Dach-
form und Dachhaut wie das Hauptgebaude auszufihren.

10.4 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpfianzen zu begriinen. Die nur aufterhalb des

Vorgartenbereichs zuldssigen Dauersteliplitze von Milibehaitern sind mit einer
blickdichten, dausrhaften Bepflanzung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern
zu versehen.

10.5 Luftwarmepumpen miissen zur Nachbargrenze einen Absiand von mind. 3 m

ginhalten. Sie sind zu &ffentlichen Verkehrsflachien mit begriinten Sichischutz-
anlagen zu versehen.

10.6 Einfriedungen sind nur als Laubhoizhecke aus heimischen Arten zulassig.

Drahtzaune sind nur innerhalb von Hecken zutassig. Die zuléssige Hohe fir
Zaune und Hecken betragt an den zur ErschlieBung dienenden Strafen und
von dort bis zur Hauptgebéaudeflucht an den seitlichen Grundstiicksgrenzen
(Vorgartenbereich) 1,25 m. Im Bereich von Grundstiicksausfahrten und Ein-
mundungen wird die Maximalhdhe der Einfriedungen auf 0.80 m begrenzt.

10.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuldssig. Kleinwind-

kraftanlagen sind unzulassig. :

10.8 In den Allgemeinen -Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte

der Leistung bis zu einer GréfRe von 6,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zu-
lassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechseindem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

10.9 Die Vorgarten sind gértnerisch zu gestalten und dirfen nicht als Stelipiatze flr

Kraftfahrzeuge oder Millbehalter bzw. als Lagerfidachen genutzt werden. Aus
gestalterischen Grinden ist zwischen allen Grundstlcksgrenzen und Steliplat-
zen fur Kraftfahrzeuge oder Multbehalter, Carports oder Garagen eine gartne-
risch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzustellen. Sonstige hicht be-
baute Grundsticksflachen sind als Garen anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

10.10 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

stoft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bul-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden,

Anlage zum Teil B — Text:

Pflanzeniisten

M 1 « Griinfiiche ,,Wildobstpflanzung™

07 Stk.  Sorbus aucuparia - Vogalbeesre
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

25% Aronia melanocarpa
Str, 3xv, 80-80cm

25 % Ribes aureum
Sir., 3xv, 60-80 em

30 % Amelanchier lamarckli - Kupfer-Felsenbirne
Str,,3xv, 60-80 cm

20 % Sambucus nigra
Sir., 3z, 60-80 cm

- Apfeibeere

- Gold-Johannisbeere

- Schwarzer Helunder

M 2 - Strafenbiume Planstralen A, B, C

31Stk. Carpinus betuius "Fastigiata'- Saulen-Hainbuche
Hochstamm, 3xv. St 16-18 cm

M 3 - Strakenbidume Planstrafie E

14 $tk. Tilia cordata - Winteriinde
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 ¢m

M 4 ~ Regenriickhaltebecken

03 Stk.  Larix decidua
Solitér, 3xv, H: 350-400 ecm

01 8tk. Juglans regia - Echte Walnuss
Hochatamm, 3xv, StU 18-18 em

04 Stk. Serbus aucuparia - Vogelbeere
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 em

- Européische Lirche

05 Stk.  Salix caprea
Strauch, 3xv, 80-100

- SalkWeide

20% Typha angustifolia
20 % Lythrum sglicaria
10 % jris pseudacorus
20 % Sparganium emersum - Einfacher Igeikalben
15 % Juncus effusus - Flatterbinse

15 % Schoenoplectus lacustris-Teichbinse

- Schmalblattriger Rohrkolben
- Gewéhnlicher Blutweiderich
- Wasser-Schwertillie

M § — Zentrale &ffentliche Parkfliche

16 Stk. Corylus colurna - Baurm-Hasel
Hochstamm, 3xv, StU 16-18 cm

M 6 — Zasurgriin, 6ffentlich

05 Stk.  Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Hochstamm, 3xv, StU 18-18 cm

15 % Rosa canina
Str.,3xv, 100150 cm
15 % Amelanchier rotundifelia-Gewshnliche Feisenbirne
Str 3xv, 180-15C om
10 % Ceornus mas
Sir.,3xv, 100-150 em
10 % Carnus sanguinea
Sir.,3xv, 108-150 ¢
10 % Berberis vulgaris
St 3xv, 100-150 cm
10 % Viburnum optius
Str., 3xv, 100-15C om
10 % Sambucus nigra
Str.,3xv, 100-150 cm
05 % Euonymus eurcpaga - Pfaffenhitchen
Str. 3xv, 100-150 cm
D5 % Ligustrum vulgare
Str. 3xv, 100-150 cm
05 % Lenicera xylosteum
Str., 3y, 100-150 cm

- Heckenrosa

- Korheilkitsche

- Roter Hartriege!

- Gewéhnliche Barberitze
- Gemeiner Schreeball

- Schwarzer Holunder

- Liguster

- Gemeine Heckenkirsche

05 % Salix cinera - Grau-Waide
Str.,3xv, 100-150 cm

M 7 - Zasurgriin, privat

05 % Rosa canina - Hackenrose

Str., 3xv, 60-100cm
15 % Amelanchier rotundifolia-Gewshnliche Felsenbirne
Str. 3xv, 80-100 cm
15 % Cornus mas
Sir., 3xv, 60-100 cm
15 % Cornus sanguihea
Str..3xv, B80-10C om
25 % Viburnum opulus
Str., 3xv, 60-100 cm
25% Sambucus nigra
Sir., 3xv, 60-100 ¢m

- Kernelkirsche
- Roter Hartriegel
- Gemeiner Schneeball

- Schwarzer Holunder

M 8 — Rankgewdchse

Clemnatis vitalba
Hadera helix
Laenicera caprifolium

- Gewdhnliche Waldrebe
- Gewdhnlicher Efeu
- Echtes Geiblatt

Rubus fruticosus - Brombeers
Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinguefolia - - Wilder Wein
Polygonum auberfi - Schling-Knéaterich
Wisteria floribunda - Blauregen

Rosa Kietter-Rose ‘New Dawn' - Kletter-Rose

Quallitaten und Pflege:

Straucher 3xv mind. 60-100 cm (M6: 100 — 150 ¢m), Pllanzenraster 1,5x 1,5 m,
Baumse Hochstamme 3xv StU mind. 16-18 cm. Die Gehdlzflachen sind drei
Jahre in der Entwicklungspfiege zu pflegen und fur die Dauer dieser Zeit gegen
Wildverbiss zu schiitzen.

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |il B der
Wasserfassung Kihiungsborn-Bad Doberan. Gemap § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz ge-
maf der Richtlinie fir Trinkwasserschuizgebiete - 1. Tell "Schutzgebiete flr Grund-
wasser” (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Bodendenkmalfunde in den nach-
richilich Obernommenen Bereichen bekannt. Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss

die

fachgerechie Bergung und Dokumentation def Bodendenkmale sichergestelit

werden. Die Kosten fiir diese Malknahmen tragt der Verursacher des Eingriffs § 6
Abs. 5 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V). Uber die Aussicht genommenen Maf-
nahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fisr
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundsielle
sind bis zum Eintreffen sines Vetireters des Landesamtes for Kultur und Denkimal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlmer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. :

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsftichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes {unnatirlicher Gertch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des delasteten Bodenaus-
hubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehbrde des Landkrei-
ses Rostock wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist nicht ats kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht volistandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiethauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufih-

ren.

Solliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition

gefuinden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundsteile und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalis ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehorde
hinzuzuziehen.

Es gelten die Steliplaizsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn, jeweils in der zuletzt gednderten Fassung.

Dariiber hinaus gilt im gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes die Richtli-
nie fir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06 Ausgabe 2008, Forschungsgesefl-
schaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Kéln 20073,
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Praambel

Aufgrund § 10 des Baugeseizbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.0.2004 (BGBI. | S. 2414) sinschlieftiich aller rechtswirksamen Anderungen
sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauQ M-V) in der
Fassung vom 18.04.2008, einschlieRlich aller rechiswirksamen Anderungen wird
nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kithlungsborn vom  06.09.2012
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Am Wittenbecker Landweg", um-
fassend die Flachen norddstiich des Wittenbecker Landweges, sOddstlich des Bau-
gebietes ,Mihlenblick I, sidwestlich der Doberaner Strafte und nordwestlich des
Weges zwischen Doberaner Strafte und Wittenbecker Landweg, besiehend aus der
Planzeichnung {Teil A) und dem Text (Teii B) sowie folgende Satzung Cber die &rtli-
chen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufateilungsbeschiuss der Stadiverireterversammiung wurde am 14.08.2008

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanﬁ

3)

4

—

6)

)

(8)

(9)Die Satzung Uber den Bebauungspian N

(10)Der Satzungsbeschiuss und die Stelle,'iifséj;aéj:ﬁzﬁf’}

gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung *dlé_s; wistaliyngsbeschiusses ist am
18.08.2011 durch Versffentlichung im”Amtlichen” Bekanntmachungsb § der
Stadt Ostseebad Klihlungsborn erfolgt,’s : : '

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den .

.,

Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schrgﬂ;é

Y

Stadt Ostseebad Kahlungsborn, den

ety o= 2,

“ R N R
Die frihzeitige Beteiligung der OffentlichRe]t 4{@@1-§3ﬁ g5

vom 29.08.2011 bis zum 16.09.2011 durch~ejfie. Bffgntiche Auslegung des Be-

bauungsplanes Nr. 41 durchgefihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager

sffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berdhrt werden

kann, sind gemafk § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 10.08.2011 zur Abgabe

einer Stellungnahme auch im Hinblick aufgeh. erfordey

lierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.
I i

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, de

Die Stadtvertreterversammiung hat a 1.02.02.2
planes Nr. 41 mit Begriindung einschliéﬁiﬁtﬁdﬁ?
ligt und zur éffentlichen Auslegung bestjmimt: <

#

g?\‘lm

27.02.2012 bis zum 30.03.2012 wihrend der Dienststunden in der Stadtverwal-
tung Ostseebad Koéhlungsborn nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur
Verfiigung stehen, dass Steliungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgege-
ben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei
der Beschlussfassung lber den Bebauungsplan unberlicksichtigt bleiben kén-
nen, am 16.02.2012 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsbiatt
der Stadt Osiseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. Die Behdrden und
sonstigen Trager &Sffentlicher Beiange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berthrt werden kann, sind mit Schrejben yorii24.02.2012 Gber die offentii-
che Auslegung informiert und gemaft §.4" AEs.i»ﬁ‘-%ﬁG&;ur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert worden. S i

Stadt Ostseebad Kihilungsbhorn, den: 1&

Fichligr

-dargestellt bescheinigt.

Der katastermaRige Bestand am 7.2 c’&’ﬁfi}
) zbuinkte gilt der Vorbenhalt,

Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung ‘dé:
dass eine Prifung nur grob erfolgte, nggaf}# echiste
stab /- /000 vorliegt. Regressansj,%:ﬁ\@ne,.kaa

A,

"

LA e o den £ 70 L

Die Stadtvertreterversammlung hat die- Stel)
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen des-ig} rtien, und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange am 06.09.2012 geprift. D“a”S"Egg‘eﬁhis"ig_t mitgeteilt we den,

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den -‘":'fk.lf- Iy

Der Blurgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 41, besteheri“d__‘\ ys ‘def P an’zﬁei@}ik ng {Teil A) und dem
Text (Teil B} sowie die Srtlichen Bauvorschiriffen’ wiirden‘am 06.09.2012 von der
Stadtvertreterversammiung als Satzung besthiess t-.Die Begrundung zum Be-
bauungsplan Nr. 41 wurde mit BeschIusy"&er‘ﬁﬁ’téﬁfﬁgﬁ‘r@%rversamm!ung’;vom

06.09.2012 gebilligt. o /,,
et | ' 3

EJef Blrgermeister

Stadt Osiseebad Kiihlungsborn, den

S

41,:0esihend 1€ der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzyhg drilichen Bauvorschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. : a

ot B g
i er Plaiv,4uf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingeseheﬁ*.\,ﬁg‘ghéﬁﬁkﬂ‘hn und Uber den Inhalt
Auskuntt zu erhalten ist, sind am 2S. AQ. A=A IMm  Amtlichen  Bekanntma-
chungsblatt der Stact Ostseebad Kéhlungsborn bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschéadigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber denBebau-
: /i

ungsplan Nr. 41 ist mit Ablauf des 5 | m)izgﬁ Krafygetreten. i
4 L0 i
: H
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SATZUNG DER STADT
OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den

Bebauungsplan Nr. 41 "Am Wittenbecker Landweg"

umfassend die Flachen norddstlich des Wittenbecker Landweges, stdostlich des

Baugebietes ,Muhlenblick |, sidwestlich der Doberaner Stralke und nordwestlich des

Weges zwischen Doberaner Strafte und Wittenbecker Landweg
SATZUNGSBESCHLUSS

06.00.2012



