SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN

Uber den Bebauungsplan Nr. 40 fir das Wochenendhausgebiet "Weideneck”

Teil A - Planzeichnung
M 1:750

Wochenend-
ausgebist |

GRZ 0.2 | FH 5,50

SD 25°-40°

418

Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 9G) vom 18. Dezember 1980
(BGRBI. 19911 8. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 10 BauNVQ)

Sondergebiet, das der Erholung dient,
Zweckbestimmung: Wochenendhausgebiet (§ 10 BauNVO}

MaR der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVQ)
GRZ Zuldssige Grundfidgchenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochsimald
FH Firsthdhe in m als Hochstmaf
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNV0)
a abweichende Bauweise

SD 20°-40° Satteldach mit zulassiger Dachneigung

| —— Hauptfirstrichtung
A nur Einzelhduser zuldssig
o Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Strafienbegrenzungslinie

Verkehrsfiichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBweg, dffentlich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zasurgrion, Sffentlich

Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 8 BauGB)
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung -Schutzzone 1B
Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und
der Tréger der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen far Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -
immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

i

e Abgrenziing der | Armpegelbersiche [ und A7

Grenze des rdumlichen Geitungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i

2. Darstellungen ohne Normcharakter

ﬂ/ vorhandene bauliche Anlagen, mit Hausnummer

vorhandene Flurstiicksgrenzen

% Flursticksnummetn

—s50— BemaBung in m

Hinweise

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafinahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn jeglicher Erdarbeiten rechizeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unverénderfem Zustand zu
erhalten. Verantworilich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dern Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altiastenverdachisflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen} angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSch() zur ordnungsgeméfien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfafibehdrde des
Landkreises Bad Doberan wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhaib der Trinkwasserschutzzone 11l B der
Wasserfassung Kihlungsborn-Bad Doberan. GemaR § 136 Abs. 1 des Wasserge-
setzes des Landes Mecklenburg-Vorpommem (L WaG) bieiben die auf der Grundlage
des Wassergesetzes der DOR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin
bestehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz ge-
mék der Richilinie fir Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete far Grund-
wasser” {DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101} sind zu beachten.

Plangrundiagen:

Fiurkarte im Mafstab 1:2000, Kataster und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.07.08; Topographische Karte im MaBstab 1:10000, Landesamt filr innere Verwal-
tung M-V; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Sept. 2004 (BGBL. | S. 2414, einschiieBlich aller rechtsguiltigen Anderungen)
sowie nach § 86 der Landesbauordnurig (LBauQO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102, einschliellich aller rechisgiitigen An-
derungen) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kihlungsbomn
vom . . folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 40 fiir das Wo-
chenendhausgeblet "Weideneck", begrenzt im Norden durch die Orsentlastungs-
strafie, im Osten durch den Pfarrnweg, im Stden durch das Flurstiick 418 der Flur 2,
Gemarkung Kithlungsborn sowie im Westen durch Grinflichen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die Grifi-
chen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBL | 5. 132), zuleizt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 .4.1993 (BGBI. 1 5. 466)

1. Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 10, 12, 14,
16 und 19 BauNVO)

1.1  In dem festgeselzten Sondergebiet "Wochenendhausgebiet" sind ausschlieflich
Wochenendhauser mit den dazugehorigen Nebenanlagen zuldssig. Dauerwoh-
nungen und Ferienwohnungen sind unzuldssig.

1.2 Die Grundfiichenzahi {(GRZ) wird fiir alle Grundsiticke mit 0,2 festgesetzt. Eine

Uberschreitung der zuldssigen GRZ gemal § 19 Abs. 4 BauNVO fiir Stellplétze
mit thren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche

Anlagen unterhalb der Gelandeoberfléche wird ausgeschlossen. Dabel gelten

-folgende, zul3ssige Grundflichen als Hochstmalle fir Gebdude und Anlagen:

Wochenendhaus max. 60 m?, Terrasse max. 12 m?, Nebengebéude max. 10 m*

und je Steliplaiz bzw. berdachten Stellplatz (Carport) max. 18 m?

Es ist max. eine Wohneinheif je Einzelhaus zuléssig.

Wochenendhauser und Nebengebédude sind mit max. einem Vollgeschoss zu-
lassig.

Fir die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunki die mittlere Hohe der vormn
Gebéude iiberdeckten, natirlich anstehenden Geléndeoberfliche.

Die Emichtung von Garagen und Anlagen zur Kleintierhaltung (einschiiellich
Hundezwinger) ist unzuléssig.
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2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. § 22 BauNVO)
Es sind ausschlieflich Einzelhiuser in abweichender Bauweise zulassig. In
dieser Bauweise sind Gebaudeldngen Gber 10 m unzulassig.

3. Flichen fiir die Abfallbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das Abstellen von Millbehaltern am Tag der Abfuhr ist innerhalb der festge-
setzten Griinflache mit der Zweckbestimmung Zasurgrin oder auf dem offentli-
chen Fullweqg zulissig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhaften von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1.Nr. 20 und 25 BauGR, § 202 BauGB)

41 Die Gemeinschafiswege sowie Steliplitze und Zufahrten sind unversiegelt zu
belassen oder in wasserdurchléssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke} herzustellen.

472 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nuizbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Steile wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren.

43 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Bereich des stadti-
schen Flurstiickes 426/32, der Flur 2, Gemarkung Kithlungsbomn, die Anpfian-
zung von 7 Hochstammen der Art Tilia spec. (Linde) vorzunehmen. Folgende
Pflanzqualitéiten sind zu verwenden: 3 mal verpflanzte Hochstdmme mit Balien,
Stammumfang 18 cm.

4.4 Der Einsatz von Diingemittein und Pestiziden ist unzuléissig.

4.5 Einheimische Laub- und Nadelb4dume mit einem Stammumfang ab 60 cm und
mehrstimmige Laubbiume ab 80 cm Gesamiumfang zweier Stimme, gemes-
sen in 1,0 m Hohe iber Gelandeoberfiache, GroBstréucher ab 3,0 m Hohe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Linge sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen sowie wihrend BaumaBnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen.
Pfliegemafinahmen und Manahmen zur Abwehr unmitietbar drohender Gefah-

_ ren sind zuldssig. Der Abgang von.Baumen, GroBstrauchem und Hecken ist
gleichwerlig innerhalb der Grundsticksfliche zu ersetzen. Fir Baume gilt: bis
zu einem Stammumfang von 60 ¢m ist ein Ersatzbaum, von 60 cm bis 1,20 m-
sind zwei Ersatzbdume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbiume und lber

1,80 m Stammumfang sowie fir jeweils weitere angefangene 50 cm ein zuséiz-
ficher Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitst
Hochstamm, 3x v., Stammumfang 16-18 cm gemessen in 1,0 m Hbéhe). Fir
Grofistrducher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je
nach Art, GroRe, Vitalitht und Okologischer Bedeutung (Strducher in Baum-
schuiqualitat, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireitig). Uber
Ausnahmen und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

5. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwirkungen
im Sinne des BundesImmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB)
5.1 Innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten Lérmpegelbereiche sind
larmzugewandie Gebdudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schiafrdu-
men sowie von Kinderzimmern mit einem resultierenden bewerteten Schall-
damm-MaR in Abhdngigkeit vom ausgewiesenen Lirmpegelbereich entspre-

chend der nachfoigenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Au- |Erforderliches resultierendes Schaildimm-
Renlédrmpegel Ma8 des Aullenbauteils R'we. (dB)
B (A)) Aufenthalts- und Birordume und Ahn-
Wohnriume liches
il 61-65 35 30
i 86-70 40 35

Fiir iarmabgewandte Gebdudeseilen darf der maRgebliche AuBentarmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB {A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhdfen um
10 dB (A) gemindert werden.

5.2 In Schiafrdumen und Kinderzimmem innerhatb der Larmpegeibereiche IH und
IV sind schallgedammte LOftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine Lif-
tungsmdglichkeit zur larmabgewandten Gebdudeseite besteht.

5.3 Auenwohnbereiche innerhalb der Larmpegelbereiche 1l und IV sind auf der
lZrmabgewandten Gebiudeseite anzuordnen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Die Décher der Hauptgebaude sind nur als Satteldicher mit einer Dachneigung
von 25° bis 40° zulissig. Gldnzende oder reflektierende Dach- oder Fassaden-
flachen sind mit Ausnahme von Solaraniagen im Gesamtgebiet ausgeschlos-
sen. Begriinie Décher sind zuléssig.

6.2 Die Fassaden sind in allen Baugebieten nur als glatt verputzie Fassaden in
weilten, gelben oder hellgrauen Farbtonen oder mit Sichtmauerwerk in rolen
Farbtdnen zuldssig. Die Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fas-
sadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist' unzuldssig. Des
Weiteren sind Fassaden als Holzfassaden naturbetassen und in weiften, roten,
gelben und hellgrauen Farbtonen zuldssig.

6.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehaiter !st nicht zuldssig.

6.4 Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuléssig.

6.5 Aus gestalterischen Griinden ist bei der Neuerrichtung von Carports, Stellplét-
zen oder Nebengebauden zu aillen Grundstiicksgrenzen eine gérinerisch ange-
legie Flache von mind. 1,0 m Breite herzustelien.

6.6 Stellplatze von Miillbehsltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.7 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecken aus einheimischen Arten zuldssig.
Zaune sind nur innerhath der Hecke bis zu einer Hohe von 1,25 m zulassig.

6.8  Wer vorsatzlich oder fahrisissig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-

stdRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Buf}-
gekl geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbes tadivertreterversamm-
lung vom 01 11.2007. Die oﬂsubhche ekanntmachun es Aufstellungsbe-
stsee—Zeitung er-

/. MM

2 iDer Burgermelster

folgt.

Stadt Ostseebad Kiihiungsborn, den

" yom 02.03.2009 beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kithlungsbom, den ,{b

Ly &
3. Die frihzeitige Beteiligung der Offenthchkelj }ﬂpﬁsjféauGB ist in der
Zeit vom 02.03.2009 bis zum 03.04.2009 durch-gif & otentliche Auslegung der

Planung durchgefiihrt worden. Die Behodrden stigen Trager dffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch dig-Flafiiig! rt werden kann, sind
gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben m 02. 03 2009 zox, Abgabe einer Stel-

lungnahme aufgefordert worden. f" o 7,
/ﬁ !;tj I 7y !‘,/ / Y,
Stadt Ostseebad Kilhfungsborn, den /%@ iv /’J
g{aésiggel)j ?er B}Jrgennels*ter

4. Die Stadivertreterversammiung hat am 10, K2 B0
planes Nr. 40 mit Begrindung einschliefilichy
ligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmg, -

by / i
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 40 hesteﬁend/aug\a‘eif Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung ‘'dazi H‘)ﬁlgdé? Entwurf der &rili-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 01.02:2010 bis zum 03.03.2010
wahrend der Dienststunden in der Stadiverwaltung Ostseebad Kithlungsborn
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentiiche Auslegung ist mit
den Hinweisen, dass Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschiussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben ktnnen,
am 21.01.2010 durch Verdffentlichung im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der
Stadt Ostseebad Kilhlungsbom bekannt gemacht worden. Die Behdrden und
sonstigen Trager Gffentlicher Belange, deren lGh durch die Planung
beriihrt werden kann, sind mit Schreiben & L , die offentiiche Aus-
legung informiert und geman § 4 Abs. 2 1A 3gbe e\er Stellungnahme
/

aufgefordert worden. e
% JLi oF f-”:i-“/ /
Stadt Ostseebad Kithlungsborn, den Adtia g
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o 7 er Blé jermeister
8. Der katastermaRige Bestand am .37, FRAN
Hinsichtlich der lagerichtigen Darste!lungﬁ T
dass eme Prufung nur grob erfoigte, da die

: mef;‘ er Offentlichkeit sowie
H eﬁ‘-.ﬁé@ﬁrmﬁ@nﬂicher Belange am
A . . Axy gePIUft. Das Ergebms st i eiﬂ]i)aﬂen o

r
i,

Stadt Ostseebad Kohlungsborn, den A’é
NEJS' Q‘e‘}-‘/g % ‘

8. Der Bebauungsplan Nr. 40, bestehend ay = d ,#l%%za;&{muﬂg (T
Text (Teil B) sowie die drtiichen Bauvorschfiten wurden 3840, . A von der
-Stadtvertreterversammiung als Satzung beschi f._ den Ese""egrundbng zum Be-
bauungsplan Nr. 40 wurde gebilligt. 7 :

9. Die Satzung iiber den Bebauungsplan NZE
(Teil A} und dem Text (Teil B) sowie die $4
ten werden hiermit ausgefertigt. §

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den Al

e

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, b %Pt&m a;:l & auer wahrend der
Diensfstunden von jedermann eingesehenw gride
Auskunft zu erhaiten ist, sind am K3.Us . L0 im Afiitliéhen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihiungsbom bekannt gemacht worden. In der Bekanni-
machung ist auf die Gettendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-

vorschrifien und von Ménge!n der Abwégun sowie auf die Rechtsfoigen (§ 215

Der B" rgennelster

Ubersichtsplan M 1:2000

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD
KUHLUNGSBORN

Uber den
Bebauungsplan Nr. 40 fiir das
Wochenendhausgebiet "Weideneck"

gelegen in Kihlungsborn Ost, begrenzt im Norden durch die Ortsentlastungsstrale,
im Osten durch den Piarrweg, im Siden dufch das Hurstiek 418 der Fiur 2, Ge-
markung Kohiungsbomn sowie im Westen durch Griinflichen

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 30.04.2010



