SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 "Untere und mittlere Hermann-Hécker-StraRe"

Teil A - Planzeichnung
M 1:1000

Planzeichenerkléarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vorn 18. Dezember 1890
(BGBI. 19911 S.58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNV(Q)

Alfgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO0)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16,19 u. 20 BauNVQ)
GR zuldssige Grundfldche in m?
] Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB
Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvQ)
TRETEATE Baugrenze

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Hausgarten, privat

Planungen, Nuzungsregelungen, Manahmen und FEichen fiir Mainahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung ven Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

Regelungen fiir die Stadterhaftung und den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
@ Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
Sonstige Planzeichen

! Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

Mit Geh- und Lettungsrechien zu Gunsten der Eigentiimer
und Nutzer des Flurstiickes 198 der Flur 1, Gemarkung
Kihlungsborn zu belastende Fliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

TATITT TR

P e T e o S e B e
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspianes
Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumtichen Geltungsbereiches der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

e et vorhandene Flurstlicksgrenzen
o Flurstiicksnummermn
—5.0— Bemafung in m
X kiinftig fortfallend

die Erhaltung von Bdumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

Hinweise

Die Geltungsbereiche der Satzung liegen innerhalb der Trinkwasserschutzzone 11l B
der Wasserfassung Kihiungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemafR der Richtfinie fiir
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete flir Grundwasser” (DVGW Regel-
werk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in den Geltungsbereichen keine Boden-
denkmale bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archiologische Funde
und Fundstellen entdeckt werden. Werden wahrend Erdarbeiten Funde oder auffalli-
ge Bodenverfirbungen entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V unverziiglich
der Unteren Denkmaischutzbehtrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes flir Kultur und Denkmaipflege in
unverandertemn Zustand zu erhalfen. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Hauptgebdude im Geltungsbereich 1 unterliegt dem Denkmalschutz und ist in
der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet. Alle Veridnderungen an einem
Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen gemal § 7 Abs. 1 DSchG M-V der Ge-
nehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehérde bzw. gemal § 7 Abs. 6 DSchG
M-V durch die zustandige Behdrde.

Es gilt die Steliplatzsatzung (Satzung der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn iiber die
Gestaltung, Gréfte und Zahl der Stellpldtre fir Kfz sowie {iber die finanzielle Ablg-
sung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir Kfz) sowie die Erhal
tungssatzung (Satzung zur Erhaltung der stidtebaulichen Eigenart der Stadt Ost-
seebad Kithlungsborn — Planungsbereich B fir den Oriskern West) in der zuletzt ge-
anderten Fassung.

Plangrundiagen:

Flurkarte im Mafstab 1:2000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan, Stand
31.7.2008; Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesamt fir innere Verwal-
tung M-V, Schwerin; rechtskriftiger Bebauungsplan Nr. 30 in der Fassung der 1. An-
derung; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13 des Baugesstzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpormmern (LBauO

M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBl. M-V S. 102) einschlieflich aller
rechiskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad Kiih-
lungsborn vom 08.09.2011 folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 30 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Untere und mittlere Hermann-
Hacker-Stralle", gelegen in Kiihlungsborn West, umfassend zwei Teilflichen des
Bebauungsplanes Nr. 30: Flurstiicke 214/2 (Neue Reihe Nr. 128) und 154/8 der
Flur 1, Gemarkung Kuhiungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserieichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Inhalt des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO}

inhalt des Bebauungsplanes ist die Umwidmung einer privaten Griinfliche in ei-
ne Stellplatzftache auf dem Flurstlick 154/6, Flur 1, Gemarkung Kthtungsborn
sowie die Umwidmung einer ausgewiesenen Gemeinbedarfsflache in ein allge-
meines Wohngebiet (WA 3) und die Aufnahme eines Geh- und Leitungsrechtes
auf dem Flurstiick 214/2, Flur 1, Gemarkung Kithiungsborn. Fir die umzuwid-
menden Fléchen gelten abweichend von der Ursprungsplanung ausschliefilich
nachfelgende Festsetzungen und driliche Bauvorschriften,

2. Art und Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16 und
19 BauNVO)

2.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Beiriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmsweise nicht zuldssig. GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass die
Neuerrichtung von Ferienh@usern und Ferienwohnungen oder der Umbau vor-
handener Gebé&ude zu Ferienhdusern und Ferienwohnungen unzuléissig ist.

2.2 Die zuldssige Grundfliche fiir Garagen, Carports und Nebengebédude i.S.d.
§§ 12 u. 14 BauNVO im WA 3 betragt zusatzlich zur fesigesetzten zulassigen
Grundflache insgesamt max. 200 m.

3. Flachen fiir Steliplitze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB,
§§ 12, 14 und 23 BauNVQ)
3.1 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden und
Stellpigtzen fiir Milibehalter ist im Vorgartenbereich unzuléssig.
3.2 Die Errichtung von Garagen ist auf den ausgewiesenen Flachen fir Nebenanla-
gen mit der Zweckbestimmung Stellplatze (Geltungsbereich 2) unzuldssig.

4. Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhaiten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

4.1 Bei Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand

zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten
oder einer Wiederverwertung zuzufihren.

4.2 Siellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-

lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

4.3 Einheimische Laub- und Nadelbdume mit einem Stammumfang ab 50 cm und

mehrstdmmige Laubbiume ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stdmme, gemes-
sen in 1,0 m Héhe liber Gelandeoberflache, Grolistréucher ab 3,0 m Héhe und
freiwachsende Hecken ab 10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beein-
trachtigungen des Wurzelraumes durch Versiegelung, Abgrabung, Aufschiit-
fung, durch das Lagern oder Ausbringen von festen oder fliissigen Stoffen, die
schadigenden Einfluss auf das Wachstum haben kénnen, und vor Beschadi-
gungen der Baumrinde sowie wahrend Baumanahmen gem. DIN 18920 zu
schiitzen. Pflegemafinahmen und MaRRnahmen zur Abwehr unmittelbar drohen-
der Gefahren sind zulsissig. Der Abgang von Biaumen, GroBstrauchern und He-
cken ist gleichwertig innerhalb der Grundstiicksfliche zu ersetzen. Fir Baume
gilt: bis zu einem Stammumfang von 60 cm ist ein Ersatzbaum, von 60 ¢ bis
1,20 m sind zwei Ersatzbaume, von 1,20 m bis 1,80 m sind drei Ersatzbaume
und Gber 1,80 m Stammumfang sowie fir jeweils angefangene 50 cm ein zu-
sétzlicher Ersatzbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzquafitat
Hochstamm, 3x v., Stammumfang 14-18 cm gemessen in 1 m Hihe). Fir Grold-
striucher und Hecken gilt ein Ausgleichserfordernis von 1:1 bis zu 3:1 je nach
Ant, Grélle, Vitalitét und dkologischer Bedeutung (Straucher in Baumschulquali-
tét, mind. 2x v., mit Ballen 60-100 cm, Hecken mind. dreireihig). Uber Ausnah-
men und das Ausgleichserfordernis entscheidet die Stadt.

4.4 In einer Breite von 7,0 m ab B&schungsoberkante der Asbeck ist jegliche Be-

bauung oder Befestigung von Flachen unzuldssig. MalRnahmen, die zu einer
Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustandes oder
sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung des Graben {Asbeck)
filhren kénnen, sind unzuldssig. Die Verwendung von Diingemittein oder Pesti-
ziden im Gewdsserschutzstreifen ist in diesem Zusammenhang ebenfalls unzu-
Iassig (Geltungsbereich 2).

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1 Samtliche bauliche und gestaiterische Maftnahmen am Hauptgeb&ude sowie an
Garagen und Nebenanlagen sind mit den zustindigen Denkmalschutzbehérden
abzustimmen.

5.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulidssig.

5.3 Sielflpidtze von Mullbehaitern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, mit einer begriinten Umkigidung oder mit Rankgittern zu versehen.

54 Es wird auf § 84 der LBauQ M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlgssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung iiber die &rtlichen Bauvorschrifien zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung iiber die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde am 23.09.2010 gefasst. Der ergén-
zende Aufstellungsbeschiuss wurdey T =11 gefasst. Die ortstbliche Be-

(2) Die Stadtverireterversammiung hat mi&:t.% 2011 den Entwurf der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 30 mlt Begrundung gebllflgt und zur dffentiichen
Auslegung bestimmt.

;

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn den AQ 03
(Slegel)

x

(3) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 30, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tsil B). sowie die Begrindung dazu ha-
ben nach § 13 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 26.04.2011
bis zum 27.05.2011 wahrend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ost-
seebad Kihlungsborn dffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltprifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 14.04.2011 durch Veréffentlichung im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt
gemachi worden. Ebenfails wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungs-
plan unberucksmhtlgt bleiben konnen und dass ein Antrag nach § 47 der Ver-

Stadt Ostseebad Kuhlungsbori‘n demﬁgw Iﬂ -
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(6) Der katastermé&Bige Bestand am 34, 7%
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel uggg % renzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prufung nur grob erfo ft{,d ie sverbindliche:Flurkarte im
MaRstab 1: /000 vorliegt. Regressafnéiﬁruch;,kﬁﬁ" bnﬁj : tat?ge?éltet werden.

Wismar, den 43.807 2044 Ry i
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(7) Die 2. Anderung des Bebauungs‘
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), B8 0
terversammlung als Satzung be%éhiossen-nﬁja ..B_@gr'
des Bebauungsplanes Nr. 30 wufd’ X ]

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, % Pm Age& '

(8) Die Satzung tiber die 2. Anderu&gﬁiés‘ ”‘-'
der Planzeichnung (Teil A) und dem Tgx’s (ﬁ' eil B‘f

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn,

(9) Der Satzungsbeschluss und die Stelle‘&ib“é?"“ﬁ‘é“?y der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am A5, 03.M im Amtlichen Bekanntmachungsbiatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln deeMBWAZLOG sowie auf die Rechtsfolgen

spriichen (§ 44 BauGB) hmgew
AB.09.M in Kraft getreten. fo
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SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 2. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 30
"Untere und mittlere Hermann-Hacker-StraRe"

gelegen in Kihlungsborn West, umfassend zwei Teilflichen des Bebauungsplanes
Nr. 30: Flurstiicke 214/2 (Neue Reihe Nr. 128) und 154/6 der Flur 1, Gemarkung
Kithiungsborn

Satzungsbeschluss

08.09.2011




