SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
(ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 28 "Neue Reihe - nérdliches Teilstiick”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQO)
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Aligemeine Wohngebiete mit laufender Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)
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Zaht der Voligeschosse als HochstmafR
Zahl der Voligeschosse, zwingend

Firsthéhe in m als Héchstmal (ber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)
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offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzelhauser zuléssig

zuldssige Dachneigung

Stellung der baulichen Anlagen (Hauptfirstrichtung)
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Mischverkehrsflache

Fullweg
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Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

41 Hausgarten, privat

Verkehrsgrin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhalten von Bdumen

Anpflanzen von Bdumen

Sonstige Planzeichen

: Umgrenzung von Fléchen fiir Neben- und Gemeinschafts-
? anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

TGa Tiefgarage
St Stellpiatze
S iy | Mit Gehrechten zu Gunsten der Aligemeinheit zu belastende Flachen
e Y (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Figchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schédliche Umwelteinwirkungen in Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

w Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
BAAAAAR Waldabstandsfidchen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
(§ 16 Abs. 5 BauNVO)
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2. Darstellungen ohne Normcharakter

7
// vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

5_51@ Flurstiicksnummern
+—200— Bemafiung in m
19.7 Héhenangabe in m 0. HN
>< ktinftig fortfallend

Plangrundiagen:

Lage- und Héhenplan Malistab 1:500, Februar 2005, Vermessungsbiiro Kréatschel,
Rostock, Topographische Karte MafRistab 1:10.000, Landesvermessungsamt M-V;
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Iii B
der Wasserfassung Kithiungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie flr
Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Re-
gelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechizeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zliglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelte sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbo-
dendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet
Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Es geiten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaltung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kihlungsborn in der zuletzt gednderten Fassung.
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Teil B - Text

Es giit die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserieichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 8 BauGB, §§ 1, 4, 16 - 19
BauNVO)

1.1 |n den Aligemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.

1.2 GemalR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neuerrich-
tung von Ferienhausern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhandener Gebaude
zu Ferienwohnungen unzuldssig ist.

1.3 Das WA 4 dient gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB der Errichtung eines Wohngebaudes
fur Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf — hier: Pflegeheim.

1.4 Die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im WA 4 darf gem. § 17 Abs. 2 fUr das Bau-
grundstiick bis zu einem Maf von max. 0,45 und die zulassige Geschossflachenzahi
(GFZ) bis zu einem Mal von max. 1,3 Uberschritten werden. Die zulassige Grundfla-
chenzahl darf gem. 19 Abs. 4 BauNVO fir die Grundfldchen fir Stellplétze und Zufahr-
ten bis zu einem Mal? von max. 0,75 {Iberschritten werden.

1.6 Fur die Bauftiachen mit zwingend festgesetzter zweigeschossiger Bauweise gilt:
- s sind nur Einzelhduser zuldssig;

- max. 30 % der Dachflachen duirfen die zuldssige Firsthéhe um bis zu 1,5 m
Uberschreiten;
- Déacher sind nur mit einer Dachneigung von 15°-25° zuldssig.

1.8 Die Sockelhohe (OK Fertigfuboden) in den WA 1, WA 2 und WA 3 darf max.
0,5 m und im WA 4 max. 1,0 m Uber Gelandeoberkante betragen.

1.7 Fuir die festgesetzien Trauf- und Firsthéhen sowie die Sockelhthe gilt als Be-
zugspunkt die Oberkante der anbaufdhigen Erschliellungsstrale, zu- bzw. ab-
zliglich des natirlichen Hdhenunterschiedes gegeniiber der Mitte der straen-
seitigen Geb&udefront.

1.8 Die vorhandenen Geléndehéhen diirfen nur um max. +/- 0,5 m veréndert wer-
den. Erdwiélle hoher als 1,0 m sind unzuléassig.

1.9 Die Grundflaichen von Tiefgaragen sind bei der Emmittlung der zuléssigen
Grundflache nicht mitzurechnen.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22

und 23 BauNVO)

2.1 in der abweichenden Bauweise sind in den WA 1 im Bereich der eingeschossi-
gen Bebauung in der zweiten Reihe Gebaudeldngen Gber 15 m bei Einzelhdu-
sern und Uber insgesamt 20 m bei Doppel- und Reihenh&usern unzulissig. Die
maximale Geb&udelange flr Gebadude in der ersten Reihe der WA 1 — 3 betragt
20 m.

2.2 Ein Vor- oder Zuriicktreten von untergeordneten Gebaudeteilen tber die fest-
gesetzten Baulinien bzw. Baugrenzen ist bis zu 1,5 m zuléassig, soweit es mit
den Vorschriften nach Landesrecht vereinbar ist.

3. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12 und 23 BauNVO)
Die Errichtung von Stellpiatzen, Carports, Garagen und Stellplétzen fur Mullbe-
haiter ist im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwi-
schen den &ffentlichen Strallen und der straenseitigen Hauptgebaudeflucht.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)

4.1 In den WA 1 mit zuléssiger eingeschossiger Bauweise in der zweiten Reihe
sind je Einzelhaus nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig, je Doppethaushalf-
te und je Reihenhaus ist nur eine Wohneinheit zuldssig. In der ersten Reihe
sind innerhalb der ein- bis zweigeschossig (iberbaubaren Flachen insgesamt
nicht mehr als sechs Wohnungen zulassig.

4.2 In den WA 2 und WA 3 mit einer zulassigen ein- bzw. zweigeschossigen Bau-
weise sind je Einzelthaus nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

5. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind - Waldab-
standsflachen - ist die Errichtung von baulichen Anlagen mit Ausnahme von
Grundstiickseinfriedungen unzulassig. Im WA 4 ist dariiber hinaus die Errich-
tung von Stellplatzen, Carports und Zufahrten in der Waldabstandsflache zulas-
8ig.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und

Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a
u. 202 BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufithren.

6.2 Stellplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wassergebundene Decke)
herzusteilen.

6.3 Die zum Erhalt festgesetzten Baume einschliellich der Kronentraufbereiche sind dau-
erhaft vor Beeintréchtigungen, die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der Bau-
maflnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Beschédigte oder abgegangene Gehblze
sind artgleich im Verhéltnis 1:1 zu ersetzen.

6.4 Die privaten Grundstlicks-Freiflachen sind zu mind. 10 % mit einheimischen, standort-
gerechten Strauchern und mit mind. einem einheimischen, standortgerechten Laub-
baum je 300 m? Freiflache zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.5 Im WA 4 sind @ einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von mind. 16 cm /
3x verpflanzt, anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten. Die Baumscheiben sind vor Be-
fahran zu echitzen. Die in der Planzaichnung haignislha®t dargastalitan Baumetandarta
kénnen entsprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und der
Grundstickszuwegung verschoben werden.

7. Flachen filir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1 Fuir die Geb3dude in der ersten Reihe entlang der Strandstrafle bzw. der Neuen Reihe
gilt: Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind durch eine geeignete
CGrundriRgestaltung Ruherdume und Terrassen auf den larmabgewandten Gebaudesei-
ten anzuordnen. In Schlaf- und Kinderzimmern, in denen keine Luftungsmdéglichkeit zur
larmabgewandten Seite besteht, ist der Einbau von schallgeddammten Liftungen vor-
zusehen.

7.2 Fur die Gebdude in der ersten Reihe entlang der StrandstraBe bzw. der Neuen Reihe
gilt: Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind Gebéudeseiten und Dach-
flachen von Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdumen mit einem resultierenden bewerte-
ten Schallddmm-MaR in Abhangigkeit vom mafigeblichen AuBenldrmpegel / Larmpe-
gelbereich nach DIN 4109 entsprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren:

Larmpegel- mafRgeblicher Erforderliches resultierendes Schalldamm -
bereich Aufdenldrmpegel MaR des Aulenbauteils
dB(A) Rwyes [dB]
Aufenthalts- und Blrordume und
Wohnraume ahnliches

Hi 61 -65 35 30

Far larmabgewandte Gebdudeseiten darf der maBgebliche AuRenlarmpegel entspre-
chend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5
dB(A) und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert wer-
den.

8. Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstéinde (§ 9 Abs. 2 BauGB)

8.1 Eine Neubebauung der Baufelder in 2. Reihe auf den Flurstiicken 590 und 588
(Neue Reihe 13 und 17) darf erst erfolgen, wenn die Gebdude und Nebenanla-
gen innerhalb der Waldabstandsflache der jeweiligen Grundstiicksflache ent-
fernt und die Flachen entsiegelt worden sind.

8.2 Im WA 4 darf eine Neubebauung erst erfolgen, wenn das Nebengebaude inner-
halb der Waldabstandsfiache an der nérdlichen Grundstiicksgrenze entfernt
worden ist.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Hauptdacher sind im Bereich der zweigeschossigen Bebauung nur in den
Farben rot, rotbraun, braun oder anthrazit zuldssig. Dacher von Carports und
Garagen sind mit einer Mindestdachneigung von 15° oder in der gleichen
Dachneigung wie das Hauptgebaude auszufiihren.

8.2 Die Fassaden sind in den Baugebieten mit zuldssiger zwei- und dreigeschossi-
ger Bauweise nur als glatt verputzte Fassaden zuldssig. Sichtmauerwerk ist
ausnahmsweise zuldssig. Holzfassaden sind bis zu einem Anteil von max. 30%
je Wandflache zutéssig. In den Baugebieten mit eingeschossiger Bauweise sind
Fassaden als verputzte Flachen oder als Sichtmauerwerk auszufithren. Holz-
fassaden sind ausnahmsweise zulédssig. FUr alle Baugebiete gilt: fensterlose,
ungegliederte Fassadenflachen ber 10 m Lange sind durch vor- oder zuriick-
tretende Gebaudeteile zu gliedern. Die Verwendung von Fassadenmaterialien
oder von Fassadenverkleidungen, die andere Baustoffe vortduschen, ist unzu-
lassig. Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren einheit-
lich in Materialien gieicher Art und Farbe auszufilhren.

9.3 Die straBenseitige Fassade des Pflegeheims im Baugebiet WA 4 (Neue Reihe
Nr. 19) ist durch Gebéaudevorspringe und die Gliederung der Fassadencberfla-
che zu gestalten. Es ist eine Eckbetonung durch zwei symmetrische, turmartige
Gebaudevorspringe in einer Breite von 3 — 4 m an der &stlichen und westlichen
Gebaudekante auszufuhren. Die turmartigen Gebéudevorspriinge sind jeweils
mit einem Zeltdach mit einer Dachneigung zwischen 15° und 25° zu versehen.
Weiterhin ist die Fassade durch mind. funf Fensterachsen zu gliedern und
durch Bossen und Gesimse geschossweise zu akzentuieren.

9.4 Die Aufsteliung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zuléssig.

9.5 Die nur auerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Stellplatze von Millbehal-
tern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, mit einer begriinten
Umkleidung oder mit Rankgittern zu versehen.

9.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten oder Holzzaun
mit senkrecht stehender Lattung zuldssig. An der Stralenfront betragt die zu-
l&ssige Hohe 1,2 m. Draht- oder Metallzdune sind nur in Verbindung mit Hecken
bis max. 1,2 m Hohe zuldssig.

9.7 Werbeanlagen sind nur an der Stitie der Leistung bis zu einer GroRe von
1,5 m? zuldssig. Werbeanlagen mit wechseindem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

9.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, -

wer vorsatziich oder fahrldssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt,

Praambel

Aufgrund des § 10 iV.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.8.2004 (BGBI. | S. 2414) einschiieftlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschliellich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Ostseebad
Kiihlungsborn vom $A.QA. O} foigende Satzung iber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 28 der Stadt Ostseebad Kihlungsborn "Neue Reihe - Nordliches
Teilstlick®, gelegen in Klihlungsborn-Ost, begrenzt durch den Stadtwald im Norden,
die Strandstrale im Osten, die Neue Reihe im Slden und das Grundstiick Neue
Reihe Nr. 21 im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertreterversammiung Uber die erste Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 28 wurde am 23.08.2007 gefasst. Die ortsiibli-
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 21.09 20074 durch
Vertffentlichung in der Ostseezeftung K"
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Der Birgermeister

2)

(3)

(4) Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspia 1es Nr. 28, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (TelB)“lind die Begriindung dazu sowie
der Entwurf der drtlichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs.2 Nr.2 iV.m.
§ 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 08.10.2007 bis zum 09.11.2007 wahrend der
Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kilhlungshorn &ffentlich aus-
gelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Um-
weltprifung abgesehen wird und dass Anregungen wahrend der Auslegungs-
frist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kén-
nen, am 27.08.2007 durch Vertffentlichung im Amtlichen Bekannima-
chungsblatt der Stadt Osiseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden.
Ebenfalls wurde daraufhin gewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung ubgr den- Bebauungsplan unberiigksich-
tigt bleiben kdénnen. ™

Stadt Ostseebad Kuthlungsborn, den .

(5) Die von der Planung beriihrten Behordeﬁ;g; S0r _,g
lange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 |\7*mm§=4*Abs 2 BauGB mit Schreiben

vom 28.09.2007 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber dje 6f-
fentliche Auslegung unterrichtet wordep;f“’“’” -

S 2

Der Burgermeister

6) Der katastermaﬂtge Bestand am »-,'—.‘Z % w(rd ‘als richtig dargestellt beschei-

'I ; ?;de’r Grenzpunkte gilt der Vorbe-

halt dass eine Priifung nur grob erfoigte,;d&d‘ & -rechtsverbindliche Flurkarte im
Mafstab 1:-7ex> vorliegt. Regressqn!s luche kéhnen nicht abgeleitet werden.

(7) e Steliu néﬁhen der Offentlichkeit sowie
die Stellungnahmen der Behdrden und son,gjt‘lgen Trager offentlicher elange
am 31.01.2008 gepriift. Das Ergebms lSt mﬁgeteﬂt warden

(8)
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egrundung zur 1. And rung

(9)

(10) Der Satzungsbeschluss und die Stelle;bei d¢ der F?ié’n auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann emgesehen: werdeﬁ’ kann und tiber den Inhalt
Auskunft zu erhaiten ist, sind am AY_OL.A0OR im Amtlichen Bekanntma-
chungsbiatt der Stadt Ostseebad Kihlungsbom bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-

rens- und Formvorschriften und von Méangein der Abwégung sowie auf die

Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Ent-

schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hzngew&esgn worden. Die %zung ist

mit Ablauf des A QR ecdin Kraft gPtrgtén a{ WK

Der Blrgermeister

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 28
"NEUE REIHE - NORDLICHES TEILSTUCK"

gelegen in Kithlungsborn-Ost, begrenzt im Norden durch den Stadtwald,
im Osten durch die Strandstrafte, im Stiden durch die Neue Reihe
und im Westen durch das Grundstiick Neue Reihe Nr. 21

31.01.2008
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