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Planzeichenerkiarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom 18. Dezember 1880
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR, § 4 BauNVQ)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV(O)

MaR der baulichen Nisizung (§ 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvoO)

GRZ - Grundfichenzahil
i Zahi der Voligeschosse als Hichstmall

FH Firsthdhe in m als Hochstmal Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGR, §§ 22, 23 BauNVQ)

a abweichende Bauweise
& nur Einzelhfuser zuldssig
e Baugrenze
et Hauptfirstrichtung
813 Dachneigung

Verkehrsfidichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

Strafienbegrenzungsiinie

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung:
geschwindigkeitsreduzierte Zone

Flachen fir die Abfallentsorgung (§ 8 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Steliplatz Abfallsarmnmelbehéiter

Griinfidichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen, privat

Spielplatz

Paé‘km und Spielaniage

Zasurgrin-/Ausgleichsfidchen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fidchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschafl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mallnahmen zum Schuilz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

lfd. Nr. der Grin- und Ausgleichsfichen

N
N\

27

18

222,77

........

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

und sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzen von Béumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenaniagen, Slellplitze, Géragen
und Gemeinschaftsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

GSt _ Gemeinschaftssteliplidtze

Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung fretzuhalten sind
Sichidreiecke (§ © Abs. 1 Nr. 10 BauGB}

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
{§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung / Abgrenzung des MalBes
der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (§16 Abs. 5 Bau(GB)

2. Darsteliungen ohne Normcharakter

N

vorhandene bauliche Anlagen

p 4 kiinftig fortfaliend
‘ vorhandene Flurstiicksgrenzen
3_,% Fiursticksnummem
— e ——— vorgesehene Grundstiicksgrenzen
-8.87 Hohenangabe im m 4.HN
VSR VEN VS Zaun
EZ] Mummerierung der Baulelder

3. Nachrichtliche Ubernahmen
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. § BauGB)

Fiachen mit wasserrechilichen Fesisetzungen
Schutzgebiet fiir Grundwassergewinnung — Schutzzone filb
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Umgrenzung von Flachen fr die Erhaltung von Biumen, Strauchern
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il b der
Wasserfassung Basterfer Holm. Die damit verbundenen Verbote und Mutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gema8 der Richilinie fir Trinkwasserschutz-
gebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser” (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W
101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bo-
dendenkmale befroffer. Um die Arbeiten nétigenfalis baubegieitend asch&ologisch
betreuen zu kbnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim
Landkreizs Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutel Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
ziglich der zusténdigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des landesamtes fir Bodendenkmalpflege baw. der
Kreishodendenkmalpflege in unverindertem Zustand zu erhalten. Veraniwortlich
hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer sowie zufél-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwiériigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbersich der Satzung keine
Altablagerungen oder Allastenverdachtsflachen bekannt, Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes {unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austnitt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundsitcksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfaligesetz
(ADIG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasieten Bodenaushiuts verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflichi beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Alllas-
ienfirmmissionsschutz gem. § 11 AbFG wird hingawiesen.

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannima-
chung vom 27. August 1997 (BGRBI. 1 8. 2141, ber. BGBL 18881 8. 137) sowie nach
§ 86 der Landesbauordnung Meckdenburg-Yorpornmem {(LBauO M-V) in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 6. Mai 1998 wird nach Beschlussfassung durch die
Stadiverireterversammiung vom 2% % OAund nach Durchfihrung des Anzeigevesiah-
rens beim Landkreis Bad Doberan folgende Satzung Ober den Bebauvungsplan Nr, 13
der Stadt Ostseebad Kihlungsbom fur das Allgemeine Wohngebiet in Kiihlungsborm-
West, gelegen sidlich der Waldstrafle, dstlich des ehemaligen Sporiplatzes, Ge-
bietsbezeichnung "Wohnpark WaldstraBe”, umfassend die Flursticke 7/33 (teilw.},
7114 (teilw.), 7718 (teilw.), 7/19, 7120, 9/6 (teitw.} und 9/7 (ieilw ) der Fiur 1 der Ge-
markung Kohlungsbom, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Texi
(Teit B) sowie foigende Satzung iiber die drilichen Bauvorschrifien erassen:

Teil B - Text

Es gitt die Baunutzungsveromdnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23,
Januar 1980 (BGBI. | 8. 132}, zuletzt geéndert durch Aikel 2 Investitionserieichts-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 {(BGBI. | . 456)

1. Art und #MaR der baulichen Mutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 4, 16 und 18
BauNV()
1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Anlagen fiir Verwaltungen, Garnlenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.
1.2 Fir die festgesetzten Firsthohen gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zuge-
horigen ErschlieBungsstralls, zu- bzw. abziglich des natirlichen Hohenunter-
schiedes gegeniiber der Mitle der straBenseitigen Geb&udefront.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen Uber 30 m unzulissig.

3. Flachen, die von der Bebauung freizubalten sind (§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BauGB}
innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkpldtze unzuldssig. Grundstiickseinfredungen und Strauchwerk dirfen

. eine Hohe von 0,70 m ber Fahrbahnoberkante nicht berschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener und zu erhaltender Baumbestand sowie Neu-
anpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von Gber 2,0 m.

4. Fidchen fiir die Versickerung von Niederschiagswasser {(§ 9 Abs. 1 Nr. 14
Bau3B)
Das auf den privaten GrundstGcken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Fiiachen zur Versickerung zu bringen. Nachweisfich nicht versicker-
bares Niederschiagswasser ist der Vorflut zuzuleifen.

5. Malnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Boden, Matur
und Landschaft sowie Filichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ § Abs. 1
Nr. 20 und Abs. 1a BauGB, § 202 BauGB)

5.1 Grundstickszufahrien, Steliplsze und deren Zufahrten sind in wasser-

durchidssiger Bauweise herzustellen.

5.2 Die im Geltungsbereich vorhandenen Altaniagen (Fundamentreste, Garagen,
Schuppen, Masten, Zaune, Spoit- und Spielgerdte, Betonfidchen; und Muilabs
lagerungen sind zu entfernen und ordnungsgema zu entsorgen.

5.3 Bei den Erdarbeiien anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufithren.

54 Die Pappelreihen der Windschutzanpfianzungen sind zu entfernen und durch
das Nachpflanzen von Baumen, Heistern und Struchem zu einem Feldgehilz
aus einheimischen, standortgerechten Arten zu ersetzen. Dazu sind innerhalb
der mit der Hd. Nr. 1 gekennzeichneten Grianflaichen Strducher der Asten und
Qualitat geman Pflanzlists. {Pkt. 6.7, Verband 1m x im) anzupflanzen und dau-
erhaft zu erhalten. An den gekennzeichneten Stellen sind Baumgruppen baw.
Einzelbidume unterschiadiicher Arten gemaB Phanzliste anzupflanzen und dau-

- erhaft zu erhalten. Die Flachen sind fr die Dauer der Entwicklungspflege wild-

sicher einzufrieden. Zwecks Orsrandbegrinung sind aullerdem im Baufeld 3
Baumanpfianzungen vorzunehmen: je Grundstick sind an der stdlichen
Grundstiicksgrenze innerhalb der Flichen zum Anpflanzen mind. 3 Bdume so-
wie innerhalb der sonstigen Grundstiicksfiche jeweils mind. 1 Baum der Arien
und Qualitat gemal Planzliste anzupfianzen und dauerhaft zu erhalien.

5.5 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschatt ist die ehemalige Panzer-
stralle stdlich des Kasemengeldndes in Kithiungshorm, Flurstick B2, Flur 1,
Gemarkung Kahiungsborn, auf einer Lange von ca. 455 m, gemessen von der
Wendeanlage an der Waldstrale an, teilweise zu entsiegeln. Dazu ist die 5,5 m
breite Betontrasse grabenseitig in einer Breite von 3,0 m aufzunebmen. Der
Schutt ist ordnungsgemall zu entsorgen bzw. einer Wiederverweriung zuzufih-
ren. Die entsiegellen Flichen sind der natirlichen Sukzession bel ein- bis
zweimaliger Mahd/Jahr zu Uberlassen.

56 Die Realisierung der AusgleichsmaBnahmen ist iber einen ErschiieBungsver-
trag zwischen der Stadt und dem ErschlieBungstridger zu gewahrieisten.

6. Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen BepRanzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB})
6.1 Innerhalb der Grinfifche Nr. 2 ist eine mind. vierreihige Hecke mit Uberhiltern

und Baumgruppen abwechsliungsreich zu gestalien. Dazu sind die Malinahmen
enteprechend Pid. 5.4 durchzufihren.

6.2 innerhalb der Grilnfiiche Nr. 3 ist eine Hecke einheitiich aus Hainbuche {Carmpi-

nus betulus) oder Feldahom (Acer aampestre) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

6.3 innerhalb der mit der ifd. Nr. 4 gekennzeichneten Bereiche sind Gehéizfldchen

it Uberhaltern anzupfianzen und dauverhaft zu erhalten. Je angefangens 30 m? |

Gehbizflache ist jeweils ein Uberhilier gemal Pflanzliste (Pid. 8.7) anzupflan-
zen und dauerhaf zu erhalten. Die Fiichen sind mit Strduchem heimischer Ar-
ten und Qualitat gemdR Pld. 6.7 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalien.
6.4 Je 4 Stellplitze ist gemal Stellplatzsatzung der Stadt Ostseebad Kihlungsbom
innerhalb der GSt oder zusatzlich innerhalb der privaten Grinfidchen je 1 Baum

anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten {Art und Qualitst gemald Pllanzliste).

An den gekennzeichneten Stellen der Kreuzung der Planstralie E mit der Plan-
straRe B bzw. A sind Robinien (Robinia pseudoacacia "Umbraculifera”),
Stammurnfang 16-18 om, anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

6.5 Innerhalb der Grinfizche Nr. 5 ist eine Park- und Spieffiache anzulegen. An den
gekennzeichneten Siellen sind Rotdom (Crataegus laevigata "Paul's Scarlet’)
der Qualitidt gem. Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.6 innerhalb der Gronfiiche Nr. 6 ist ein Spielplatz anzulegen. An den gekenn-

zeichneten Stellen sind Kirschbiume (Prunus avium "Plena”™) der Qualitst ge-

mak Plianzliste anzupfanzen und dauerhaft zu erhalten.
6.7 Phanziiste Strducher und Baume:
Straucher (Baumschubware, mind. 2x verschulf):  Biwme (Hochstamm,

(rataegus monogyna Eingriffiger Weilldom Stammumfang 14-16 cm):
Ligustrum vulgare Gew. Liguster Acer campestre Feldahomn
Lonicera xylosteum  Gew. Heckenkirsche Acer plaiancides Spitzahom
Prunus spinosa Echighe Acer pseudoplatanus Bergahom
Rosa arvensis Feidrose Crataegus coccinea Scharlachd.
Rosa canina Hundsrose Fagus sylvatica Rotbuche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Fraxinus excelsior Esche
Heister {mind. 3x v., Breite 100 - 150 cm): Quercus robur Stieleiche
Acer campestre Feldahom Pyrus pyrasier Wildbime
Carmpinus hetulus Hainbuche Sorbus aucuparia  Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche Tilia cordata Wirgeriinde

7. Erhaltung von Biumen, Striuchemn und scnstigen Bepfianzungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGE)
Der zur Erhaltung festgesetzte Bereich der vorhandenen Gehdlzfiache und zum
Erhalt festgesetzie Einzelbdume sind dauerhait zu erhalien. Die Baume und
Straucher sind vor Besintrichfigungen, die den Foribestand gefahrden und
wihrend der BaumaRBnahmen gem. DIN 18920 zu schiltzen. Beschadigte oder
abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

8. Hriliche Bauvorschrifien (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauD M-V)

8.1 Die Haupidachfidchen der Wohngebaude sind nur mit den fesigesetzten Dach-
neigungen zuldssig. Bei Garagen, Camports und untergeondneten Nebenania-
gen sind auch abweichende Dachneigungen zulassig.

8.2 Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierie rote, rotbraune, braune, anthrazit-
farbene oder schwarze Tonziegel oder Betonpfannen zuldssig. Ebenso zulassig
ist die Eindeckung mit Reet oder die Ausbildung von begriinten Dachem.

8.3 Keliergeschosse difen im Mittel nicht mehr als 1,2 m ber die fesigelegte Ge-
iEndeoberkante hinausragen. '

8.4 Die Verwendung von refiektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist it
Ausnahme von Glasfiachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

unzulassig.

85 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zuigssig.

8.6 Stellpiatze von Mitlibehdltern sind mit einer blickdichten, daverhaften Bepfian-
zung, begriinten Umikieidung oder Rankgittern zu versehen.

8.7 Einfriedungen sind nur zis Laubholzhecke aus heimischen Arten gemdl Pllanz-
liste (Pkt. 6.7), Holzzaun mit senkrecht siehender Lattung oder Natursteinmauer
bis zu einer Hohe von 1,2 m zuldssig. DrahtzBune sind nur in Verbindung mit
Hecken bis zur kiinfligen Wuchshbdhe der Hecke zulassig.

8.8 Werbeaniagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GroBe von 0.5
m? zulassig. Werbeaniagen an Gebauden dirfen nur im Erdgeschoss und in der
Briistungszone des ersien Obergeschosses angebracht werden. Werbeaniagen
mit Leuchifarben, wechseindem oder sich bewegendem Licht sind unzullssig.
Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handel,
wer vorsitzlich oder falrlassig dieser nach § 86 LBauD M-V erlassenen Sat-
zung ither die drilichen Bauvorschriflen zuwiderhandelt.

Plangrundiagen:

Topographische Karte Mafstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Lage- und
Hohenplan Makstab 1:500, Stand 10/2000, Vermessungsbiiro Wieck, Kihlungsbom

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgiund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtverireterversammiung
vom 31.8.2000. Die @r&sﬂbﬁcﬁe Bekannmachung des Aufsieliungsbeschlusses ist
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& Der Borgermelster

Die fir Raumordnung und Landesplanung zus*i:an ;ge Stelle ist gemal § 17 Landes-

ninnnnnen@ﬁnh {E p%f‘\ ik Schratben vom A9 QA PA-5as i&mm worden. 7
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Stadt Ostseebad Kihlungsbom A5\ .QA /O / 7 — ;:;_‘_5 J . 4/ %
. . wiS )&,* il 1 Der Birgerheister

Die Birger sind gemal § 2 Abs. 1
gung des Vorentwurfes, in der Zeit vomn 05.02 Q U his 7
stunden in der Stadtverwaltung Ostsesbad Kuhiungsbem fmhzemg beteiligt mrden

Dse Ta’ager 6ﬁenthcher Belange sind gemal § uGB mit Schreiben vom

O CA Bk Entwurt des Bebauungsplanes
Nr. 13 mit Begrindung einschiieBlich der rilichen Bauvorschriften gebilligt und zur
gffentiichen Auslegung bestimmt Die von der Pianung bemhrten Trager Offentlicher

Belange sind mit Schreiben vom {3 0% m __‘__- erdie Sffentliche Aus@gung informiert
worden. TADF &

Stadt Ostseebad Kihlungsbom hes
Der %m’ge eister

Srend aus der Planzeichnung (Tell A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der &riflichen Bauvor-
schrifien haben in der Zeit vom Z7205.0A bis zum d3 ), HA wahrend der Diensistun-
den in der Stadtverwaltung Ostsesbad KGhlungsbom nach § 3 Abs. 2 BauGB &ifent-
lich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mif dem Hinweis, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von ledermann schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden kénnen am 5SS gfdurch Veﬁ‘@ﬁenﬁichung im Nnﬂac}@wt&eiiungsa

Der Entwurf des Bebauungspiaﬁes Nr. ‘53 :

-

Der Birgemeister

Hinsichtlich der Eagenchﬁgen Darﬁie!iung dr Grenz;sura%d@ giit der V@rb@hait da&s
einge meung nur grob erfol gte da dftsverbmdﬂach& Flurkarte i hMalstab

e
A /ﬁgé//
gk, §ffenllich besteliter Vermeasser

\\‘& /

Dse Stadtvem’etewefsamm%ung ha?@ié‘iﬁ@?g%mcmen Anregungen der Bilrger sowie
O% A geprift. Das Er-

Der Bﬂrgem‘xeister

Der Bebauungspian Nr. 13, bestehend aus d@r "Earaéichﬁung {Teil A) und dem Text |
{Teil B) sowie die drilichen Bauvorschiifien wm’dera am‘""g@ 0% .OA von der Stadiver-

. e mndung ZUN Bebaumgsgzian
Nr. 13 wurde mit Beschiuss der Stadivem’e BaA  gehilli

Stadt Ostseebad Kilhiungsbom 5, M. % |

Sﬁ’égéﬁf

A

gebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Bebauungsplan Nr. 13 ist gemal § 246 %s*—“%a‘“ auGB i.V.m. § 1 der Anzeige-

pflichtverordnung {(AnzVO) M-V am & AS. 2eeA  dem Landrat des Landkrelses Bad
Doberan angezeigt worden. Dieser hat mit Verfigung vom /- AS eonAZ: vl ialong
erklart, dass er (keine} Verletzungen von Re&hisvorschnﬁeﬂ genefﬁd mach% e AN

gV L TR Ry
Stadt Ostseebad Kihlungsbom (5560 2oea A

iSs@gﬁi} 7 Der Bilugemester

Die geltend gemachten RechtsversioBe wurden durch dé chiuss der Stadiver-
treterversammiung vom behoben, die Hinweise wurden beachiet. Das

wurde mit Verfigung des Landrates des Landkreises Bad B@b@fan YOI
AZ: bestitigt.

Stadt Ostseebad Kihiungsborn : - : ,

(Sﬁ&ge?}_ " Der Birgermeister

Die Satzung iber den Bebauungspian Nr 13, bes%ehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Texd (Teil B), wird hiermit au@d&ﬁ@

Stadt Ostseebad Kihiungsbom 5%, o By :';' :

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
. MR 20A im Amtlichen Mitteilungsblatt des Landkreises Bad Doberan bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geliendmachung der Veret-
zung von Verfahrens- und Formworschriften und von Mangeln der Abwigung sowie
auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkelt und Erléschen
von Entschidigungsansprichen (§ 44 BauGB) hmgew}eseﬁ e. @ae Sammg ist
am (5. A 2opnin Kraft getreten. !
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H 2. R {Siegel), r Eurgefmeasﬁer
Ubersichtspian M 1:10 000
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Ober den

i den "Wohnpark Waldstralle" in Kihlungsbom-West



