[ .
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom .
23. September 2004, BGBI |. S. 2414, zuletzt geédndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom TEIL B' TEXT VERFAHRENSVERMERKE
21.06.2005, BGBI I. S. 1818 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlage 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung vom 08. 11. 2001. Die
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI M-V, 1998, S. 468), ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist.am 04. 12. 2001 in der Anlage zum
[} ] L] zuletzt geandert durch Gesetz vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690) wird nach |. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN: Amtlichen Mitteilungsblatt Nr. 12 des Landkreises Bad Deberah Veroffentlicht worden. /
Beschlussfassung durch die Stadtvertreterversammiung vom 06.04.2006 folgende Satzung Uber die , /ST N\
r 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fir das Wohngebiet ,Holmblick®, nérdlich des Griinen 1. Art der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fo T A Al & . K |
L u Weges in Kithlungsborn, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: i i i [&2 1 41 3} | aingf’ Kar
. . - 3 g g nzeichnung (Teil A) em Text (Teil B), e 1.1 Es gelten die Festsetzungen je Baufeld in der nebenstehenden Tabelle. Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 07.04.2006 (L | (Siegely | ! Birgermeister
¢ G S GS O 1.2 In Reinen Wohngebieten (WR) sind kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes auch ‘e | ( ott)
FUR DAS WOHNGEBIET ,,HOLMBLICK*, NORDLICH DES GRUNEN WEGES IN KUHLUNGSBORN ausnahmweise nieht zulAssig. |
1.3  In Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir KU~
Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig. 2. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
) ) 08.05.2003 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
un 2. Grundstiicksfléchen: § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammlung vom 08.05.2003 gebilligt.
P LANZE I C H E N E RKLARU N G 2.1 Die GrundstiicksmindestgréRen beziehen sich auf die nebenstehende Tabelle. SETADPN, /
TEI L A- PLANZEIC H N U N G Tabelle: Festsetzungen je Baufeld Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der 2.2 Die in den Baufeldern mit Einzelhdusern festgesetzte Grundfléchenzahl gilt als Obergrenze. by g o . /]
. Baufeld| Artder | Grund- | Anzahl | Bau- | Haus- | Grundsticks- | Dachform Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (GBGI. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des Uberschreitungen sind in diesen Baufeldern durch die Anrechnung von 50 % der Fléchen fur ) 2RNCENt AR _Rainer Karl
N, bau- | flachen- | der | weise | form | mindestgroRe Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen nicht zuléssig.  (i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNVO) Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 07.04.2006 ' -~ .. (Siegel) <>/ Burgefmeister/]
lichen zahl Volige- inm? 22. April 1993 (BGBI. | S. 446) sowie die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die oot ) . . “.
Nutzung schosse Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 2.3 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in Vorgarten nicht zuléssig. Der Abstand zur S\ AL /o ]
(BGBI. 19911 S. 58). seitlichen Nachbargrenze muss mindestens 1 m betragen. Vorgérten sind die Fléchen ) V R {
1 WA 0,3 | o E 600 SD zwischen der StraBenbegrenzungslinie und der straRenseitigen, meist parallelen Bauflucht NS D
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage (Trauf- oder Giebelstellung) der Einzelhduser. 3. Der vollstandige Plangeltungsbereich ist seit 18.11.1005 rechtskraftig. /
2 WR 0,4 I o] E 425 SD B An Eckgrundstlicken befindet sich der Vorgarten an der Traufseite der Einzelhduser. [
MaBstab 1 : 1000 3 WR 0,3 I o} E 600 - ' 3. Anzahl der Wohnungen: § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB Raingr Karl
ART DER BAULICHEN NUTZUNG ; : . G s . ) " ) Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 07.04.2006 (Siegel) Burgermeistery
3.1 Es sind nur Einzelhduser mit einer Wohnung und Einzelhduser mit einer Wohnung und einer ‘
‘ , 4 WR 0.4 I o E 500 SD (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 - 11 BauNVO) Einliegerwohnung zuléssig. L/LW
0O 10 20 30 40 50 100 , : [
" 5 WR 04 ! 9 E 500 SD \'7\/9':'{”9 Wohngebiete (§ 3 BauNVvO) 4. Von der Bebauung freizuhaltende Fléchen: § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB \
) 4.1 Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden FI& i [ [
Flur 2 der Gemarkung Kuhlungsborn 6 WA 0.4 | 0 E 500 ufid ledlichs: slehtbehing dg Nutz bgchen (Sl.chtdrelef:ke) sind Bepﬂanzunﬂgen 4, Mit Beschluss de[ Stadtvertreterversammlung vom 28.04.209,@(,w_ur'den Planungsziele geandert und das
jeg ernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,7 m (ber Vaif ! PO . y : g
) , StraRenoberkante zulassi erfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes (TelleA Adn:d;B_sowle Begrundung) eingeleitet.
) , 7 WA 0,4 I o E 500 SD Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO) g. .
Kartengrundlage: Lage- und Héhenplan, Mai 2001 " . . ; / : /
iy 4 WA 42 Entlang von Gewéssern sind angrenzende Flachen im 7-m-Abstand von der FO %
ermessungsbiro Bauer 8 WA 0,4 [ 0 E 500 sSD ” : ; fe5 | | Raifer Karl
Kanalstr. 20, 23970 Wismar, Tel. 03841/283200 Boachungsaberkante von jeder Bebauung frelzuhalten. Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 07.04.2006 |- {Siegel Burggimeistef]
® El L] » a N . .  r [ i ] g U i ",/
9 WA 0,4 1 o B 600 . 4.3 Auf den Grinflachen Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind fiir die Gashochdruckleitung siseehad Hanngshem e | : lrage) | & urg#r?elsef
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) folgende Sn'cherheltsanforderpngen zu beachten: Schutzstreifen beidseitig d.er Leltupgsach§e: L /. >, U/ (
10 WA 0.4 I 0 E 500 - 3 m breit, ohne Befestigungen, Ablagerungen, Bepflanzungen. Diese Sicherheits- NI 3
. anforderungen gelten auch in 2m Breite entlang der Planstrae A am Baufeld 10. S U v
04 Grundflachenzahl GRZ, z.B. 0,4 5 Die fruhzeiti " - .
1 WA 0,3 | o E D ' ) : ie frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 27.10.2005 durchgefuhrt wqrden.
EMPFOHLENE STRASSENQUERSCHN'TTE ik = Sl e o et | 5. Verkehrsflachen: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
M. 1: 100, MaRe in m 12 WR 0.4 I 0 E 400 - Il ahl der Voligeschosse als Hochstmals, z.B. 5.1 Je Wohnung ist ein entsprechender Stellplatz auf dem Grundstiick oder in Stellplatzanlagen Ra"ﬁyer Karl
PlanstraBe A ? nachzuweisen. Stadt Ostseebad Kihlungsborn, 07.04.2006 (Siegel) Burgérmeistey
. . 4 . F / /4
S Kfz/R P/G i BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 5.2 Die verkehrsberuhigten Bereiche sind so herzurichten, dass Rettungs- und Sonderfahrzeuge ‘ UM/
V) /G| FG |3 ungehindert fahren kénnen. Sl
 — an o offene Bauweise 6. Leitungsrechte: 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
0.5 55 2,0 15 03 474 ;;;;; ‘ ' ' g ' . § 8 ke au 6. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.11.2005 zur
5ffentlicher Bereich = 9.8 m 5 ine E nur Einzelhduser zulassig 6.1 Leitungsrechte umfassen fur die Ver- und Entsorgungsbetriebe die Befugnis, Ver- und Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. _wmeome., )
-9 Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung » ) FA /)
SD Satteldach/Krippelwalmdach und Unterhaltung beeintréachtigen sowie Baumpflanzungen auf den Leitungen sind unzuléssig. [ VA .
474 . . s o % i f‘vﬁ:;': | 4 A ?:‘f‘, Rainier Karl /
PlanstraBe B 3 — Baugrenze 6.2 E:;IS’r;gsciige.r Gas HD DN 200-Leitung sind beidseitig im Abstand von 2,5 m Gehdlzpflanzungen ‘ Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 07.04.2006 | < (Siegel) Burg?’meisyv
{ . 5 § 1:“/ |
S| KfZ/R/F/PIG e (8.9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BaUGE) ' 7. Anpflanzen von Bédumen und Strduchern: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB .
S. r.11un s. 6 Bau ’ , . . : " . " Nl s
! L T'Cgt bebzu:? kGrtunc.is(tjucI:stelle. %ug tbden VIVOSng:btletsﬂach.iter;o ?gd ZSL: begru?aenn. 1 7. Die Stadtvertreterversammiung hat am 03.11.2005 die Entwirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans
® * e StraRenverkehrsflachen zﬁ pfla:r?zr:: stick ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm mit 10-12 cm Stammumiang mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. /;'
offentlicher Bereich = 6,25 m '
7.2 Entlang der PlanstralRe A ist eine Baumreihe mit einem Abstand von im Mittel 13 m - Rai%jer Kafl
uss - . , ausgenommen sind Ein- und Ausfahrten sowie Parktaschen — mit Winterlinde in einer Grofse Stadt Ostseebad Kiihlungsborn. 07.04.2006 Siegel Bimprmeister
PlanstraBe C . PR, g\t/;zrésgsset?%er:ﬁngshme auch gegenliber Verkehrsfidohen besonderer von mindestens 18 cm Stammumfang und 4 x verpflanzter Baumschulqualitét zu pflanzen. die g ' ' (Siegel .
oy <nez g Baumscheiben sind mindestens 9 m? groR anzulegen und offen zu halten. Die Stdmme sind 3/} f
s ; ; durch Anfahrtschutz zu sichern. die Zwischrdume sind zu begriinen, sofern sie nicht als Tl &
G KIe/RIF S S Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Parkflachen oder Grundstiickszufahrten genutzt werden.
L& 58 f9.. 7.3 Die als Spielplatz festgesetzte tffentliche Grunflache ist mit naturlichen Materialien wie Holz, 8.  Die Entwirfe zur 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
'Y ' 4 242 ,, Stein oder Sand zu gestalten. Wege und Plétze innerhalb dieses Gebietes sind Text (Teil B) sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 06.12.2005 bis zum 10.01.2006 wahrend der
offentlicher Bereich = 56 m :, durchsickerungsfahig auszubauen, so dass eine Ableitung des anfallenden Niederschlags- Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist
¥ Zweckbestimmung: wassers nicht erforderlich wird. 25 % der Flache sind am Rand mit heimischen, mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungﬁsr_f‘_rlstb-.,vo,ncJedermann schriftlich oder zur
- ; . e Eb b el Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 17.11.2005 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt
KFZ = Kraftfahrzeuge: R = Radfahrer F = FuRgénger; P = Parkflche: kebraBatiiate Misshverahrafissh standortgerechten, nicht giftigen bzw. nicht giftige Beeren tragenden Gehélzen zu bepflanzen. Ostseebad Kihlunasborm bekanntgemacht worden o BRI 7
G = Grunfiache; S = Sicherheitsabstand; () = Straftenleuchte = MRS Ee ) MISS VORI AR EHE: Zu verwengende gehélzarten: Hasel, Schneeball, Ahorn und Linde sowie Hartriegel. 9 9 Y AQEESIL SO\ /]
Zu verwendende Qualitéten: for | (F (4] o4 //
Futweg Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150 — 200 cm 13 |<%4% &) Ral br e
Straucher: verpflanzt, 3 Triebe, 100 — 150 cm Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 07.04.2006 " (Siegel) | 1) BUrg;“e?rseister
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND Sisnedictitel | Seiblalsiem o /. U w«{
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN 7.4 Auf den Griinflichen Nr. 1, 3 und 4 der Planzeichnung sind nach Schaffung giinstiger L
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 geschlossene Geholzstreifen als Schutzgriin
. . ; anzulegen. Folgende Gehédlzarten sind zu verwenden: Rot-Buche, Berg-Ahorn, Birke, Stiel- AR ' - . il
Flachen fur  Versorgungsanlagen, fur die  Abfallent n ) ; : . ] 9.  Der katastermaRige Bestand am 19.05.2003 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
Abwasserbessitigung sovgier}%r Ablaggerunge::: allentsorgung  und Eiche, Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogel-Kirsche, Haselnuss, Pfaffenhiitchen, Trauben-Kirsche, lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass-eine Priifung nur grob erfolgte, da die
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Schlehe, Hundsrose, Schwarzer Holunder, Gemeiner Schneeball. rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 2.500 vorliegt.- Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
' e : Zu verwendende Qualitaten: werden. [ — ROA
) ) B&aume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm (3
e Aserletmmung; Straucher: verpflanzt, 3-5 Triebe, 100-150 cm, Pflanzdichte: 1 Gehdlz je 2 m?. 5 ] : f
A r di i 479 Regenrlckhalteteich i (infl3 i iSSi | Aotess | B
Fidchen fur die Lanawirtschaft - 2 @ g FuBwege innerhalb der Schutzgriinflachen sind zuldssig. | | Stadt Ostseebad Kohlungsborn, 19.05.2003 2, \S“sbgar/ / SbVI
479 D Trafo 7.5 Die mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" ausgewiesenen Grinfldchen sind als extensive AN 4 ‘
16 Wiese anzulegen und mit einzelnen GroRb&umen wie Rot-Buche, Berg-Ahorn, Trauben-Eiche, N\ /
—_— 478 " : Stiel-Eiche oder Winterlinde zu tberstellen. Je 500 m? ist ein Baum vorzusehen. Die Bdume '
Kleingartengelande 479 7 Milicontainarsammelsielie sind in 3 x verpflanzter Baumschulqualitét als Hochstdmme mit 18-20 cm Stammumfang zu ' v ) i '
S— = panzen und it ainem Draiback zu versehn. T e e e s net B Eoani
y 479 R 3 et iA i 2 1 2 H saai SOWI | ungn nuici 1ge. Usn, ’
des Landwirtes - HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN Die Flache ist jahrlich 2 x zu méhen und anschlieBend zu rdumen. FuRwege sind zuléssig. mifgetslifwerdsn. Pl N\
N479 (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) 7.6 Der Regenriickhalteteich innerhalb der Flache fur Versorgungsanlagen ist als Erdmuld.e fo A B\ /]
20 i o unterirdisch, hier Gas HD DN 200 ?ﬂzg‘:r?zea'e::rf der Ostseite sind Flachbéschungen mit einer Béschungsneigung von 1:5 bis a1 ?; Raiﬁ; car
' ' . Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 07.04.2006 (| (Siegel) | Burgermeistey
OO unterirdisch, kinftig entfallend 7.7  Zur Abgrenzung des Spielplatzes - Griinfliche 2 der Planzeichnung - zu Wohn- und adi Usisesbad Rihlungsbom ".( ?egev) urgerr;Ts e“,
Kleingartenanliage \i_/igrkehrsflﬁcr;e_n ::sf: eine 3 reihige Hecke mit Uberhéltern zu pflanzen. \C . — et &
"KUhlungsblick" 3 . inweise fir die Pflanzung: ) 48] 1
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) - In der Mittelreihe ist alle 20 m ein Hochstamm als Uberhélter zu pflanzen. i
Grunflachen - Heister und héhere Straucher sind in der Mittelreihe einzeln zu pflanzen. 11.  Die 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
- Die Straucher in den Zwischen- und AuRenreihen sind in Gruppen zu 3-5 Stck. je Art zu (Teil B), wurde am 06.04.2006 von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschlossen. Die
egriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertreterversammliung vom 06.04.
pflanzen. B d Beb. I de mit Beschl d Stadt wrt t | 06.04 %906
- Je Hecke sind mindestens 10 Arten zu verwenden. Die Arten sind zu gleichen Teilen gebilligt. V- ioint BN /]
offentliche Grinflachen einzusetzen. : [/
Der Reihenabstand sollte 1,5 m betragen, Abstand der ersten Reihe 1,0 m. Der Pflanzabstand > | (] oA Rainé’f Karl
[E private Grunflachen in den Zwischen- und AuRenreihen sollte 1,0 m und in der Mittelreihe 1,5 m betragen. Da es Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 07.04.2006 o (siegel) ; BUrgernﬁfistewf‘
sich am Standort um Lehmboden handelt, wurde die Pflanzenauswahl den entsprechenden t V ] & ‘J /
Zweckbestimmung: Standortbedingungen angepasst. 2 TN o i |
Folgende Arten sind zu verwenden: : =i
Eﬂ Parkanlage B4ume als Uberhélter: Stieleiche, Hangebirke, Vogelkirsche
TIT Sehutzar Baume als Heister: Hainbuche, Holzapfel, Eberesche, Feldahorn , ' , _ _
ChEEgrn Straucher: Schwarzer Holunder, Hasel, WeiRdorn, Schiehe, Hundsrose, Heckenkirsche, 12.  Die Bebauungspiansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
ool Hausgarten Pfaffenhiitchen hiermit ausgefertigt. p
Pflanzqualitat: Baume: H 14-16 cm Stammumnfang mit Ballen, Heister: = 150/175 cm,
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN Stréucher: = 80/100 cm mit 3-5 Trieben Rainér Karl
M SCHUTZ, ZUR LEGE VON , : . Kuhl ,07.04.2 Siegel lrgermeister)
ZU UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND 78 Carportaniagen, Aufenwande von Garagen und fensterlose Gebaudefassaden sind mit Stadt Ostseebad Kithlungsborn 006 (Siegel) Birger ‘ensterﬁ
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) : ) . . , 1 [
Schling- oder Kletterpflanzen zu begruinen. Je 2 m Wandlange ist mindestens eine Pflanze zu L
0 0 0 0 o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und verwenden.
o & sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) Pflanzarten: Gewohnliche Waldrebe, Efeu, Kletterhortensie, Immergrines GeiRblatt,
% 0 0 0 O Jungfernrebe, Knéterich. )
! 13.  Der Beschluss Uber die 1. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf
o o & o & Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung { 8. Zuordnungsfestsetzungen: § 9 Abs. 1a BauGB Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
: : von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern ! 8.1 Der Ausgleich von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft durch die BaumaRnahmen auf A Auskunft zu erhalten ist, sind am 13.04.2006 im Amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ostseebad
o ° (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b und Abs. 6 BauGB) { den Baufeldern, Versorgungsflachen, Verkehrsflaichen sowie die Veranderungen auf ! suhllutggsborn b%arrfmrt‘gemacht dw?:rden. in :?frt Bekagntmact{:ﬂqng '|St :“f g'be Seltendmachungf ?!er
- (o060 0 o | * Yo ' ; . f erletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
g Grungacheq erfolgt innerhalb des Plangeltungsberer;chis auf d? IGtrUnﬂ?%hencl;‘lr. Pl = f Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
i! Erhaltung von Baumen Die Durchfuhrung und Finanzierung der v.g. Malnahmen erfolgt auf der Grundlage eines anspriichen (§ 44 BauGB Abs. 3 und 4) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 13.04.2006
L)
= Ui 9. Hohenlagen: § 9 Abs. 2 BauGB
9 9.1 Fur die ein i i ist di i ie Fi i Rainer Karl
s . geschossigen Einzelhauser ist die Traufhdhe mit 4,0 m und die Firsthéhe mit . , _Rainer Kar
JE.‘.% e o SONSTIGE PLANZEICHEN 9,5 m festgesetzt. Fur zweigeschossige Wohnhauser ist die Traufhdhe mit 7,0 m und die Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, 13.04.2006 (Siegel) Blirgennsistey
: ) / oy s s . Firsthéhe mit 11,0 m festgesetzt. Bezugsma® fur die Erdgeschossfubodenhéhe, Traufhéhe | (o
fo43 »ﬁ“ ___________ - ) " St mit Leitungsrechten zugunsten der Versorgun§g;b:énet1>eNzru ;flsrs‘;ez\dbz 2352383) und Firsthdhe ist die mittlere Hohe der angrenzenden, zur VerkehrserschlieRung des 7L
E%'{Q T / > ( s ' ' jeweiligen Grundstuckes dienenden o¢ffentlichen Verkehrsflache im Bereich der Zufahrt zum
] mn o ! ! o . . . . H H
ol - ¢ - . . Baugrundstiick. Traufpunkt im Sinne dieser Festsetzung ist der Schnittpunkt zwischen der
;b‘. .( " - Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Oberkante der schragen Dachhaut und der AuRenkante der senkrechten AuRenwand. LAGE DES PLANGELTUNGSBEREICHES IM STADTGEBIET, o.M.
ik'é"”' (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) .
48 4’* i A 9.2 Die vorhandenen Gelandehdhen durfen sowohl im offentlichen StraRenraum, wie auch auf
jk, ‘4 _ den privaten Baugrundstticken nur um maximal +/- 0,6 m verandert werden. Erdwalle héher 2
n;:j ?/,)‘% " s 30 Sichtdreieck als 1,0 m sind nicht zulassig. i L et
:‘\..-1’\. v 1268 AJ751 FuLE f ~ i R Rihg -
’L J%" S 1. Ortliche Bauvorschriften: § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V | TR M7 < il
li.ﬂ“ : a) In den Baufeldern mit der Festsetzung SD sind fur Hauptgeb&ude Satteldacher mit einer _—_— s e :
Wohngebiet N > ’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Dachneigung der Hauptdachflaiche von mindestens 38° festgesetzt, Kruppelwalmdacher
"Khlungsblick" (§ 9 Abs. 7 BauGB) gelten als Sonderform des Satteldaches und sind zulassig.
b) Einfriedungen zum StraBenraum und entlang o6ffentlicher Wege sind nur in Verbindung mit
_______ i . ol Pflanzungen von Strduchern oder Hecken zulassig, die mindestens die Hohe der
el SN /S T~ N /% AT R D e B b e e e oo a4 o o Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen (Z&une) liegen dabei auf der dem Grundstuck
5 ‘ » === Abgrenzung unterschiedlicher Grunflachen zugewandten Seite.
& '" R Firstrichtungen c) Bedachungen von Gebauden sind aus nicht glanzenden Tonziegeln oder Betondachsteinen

[ herzustellen. Die Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind in Dachhaut und

Dachneigung dem Wohnhaus anzupassen.

d) Dachaufbauten dirfen eine maximale Einzellange von 6,0 m nicht Uberschreiten. Die Summe
aller Gaubenbreiten darf nicht groRer sein als 60% der gesamten Trauflange des
Hauptdaches.

' 4 7 . ‘ I '\‘ 14 : 2 i Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN e) Die Versorgungsflache mit dem Regenruckhalteteich ist einzuzaunen und die Einfriedung mit
i heimischen, standortgerechten Gehdlzen (Liguster, Weilldorn) zu bepflanzen.

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
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HINWEISE:
3 _— < . ] way R ) Bodendenkmalfundstelle A Im Bebauungsplan sind als Bodendenkmalfundstellen gekennzeichtete Bereiche dargestellt, in denen
" _ . ‘ s ' - & ) sich Bodendenkmale befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt
| niy werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese MaRRnahmen anfallenden Kosten hat der
g LAY I Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr. 1 vom 14. 01. 1998, S. 12 ff.)
' T - T— P, L T s M Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist
Griner 0,,3%;:‘, s P Snald 1R Y ””4_8_2 lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER das Landesamt fir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. die zu

2057 P 2297 s » ‘ 2177 AX28 Twsris e erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.
2 - i (2 — ) S— i —— 0 g wr vorhandene Héhe nach HN Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
——— Y. ' DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen. Der

2037

2031

'| 2 Nummer des Baufeldes Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes : P _ 4
fur Bodendenkmalpflege in unverédndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage AT i | LT
nach Zugang der Anzeige.

B Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger
Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter L

vorhandene Flursticksgrenze Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigentumer als STADT OSTSEEBAD KUHLU NGS BORN

Abfallbesitzer zur ordnungsgemé&fRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 11 Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

kunftig entfallende Flursticksgrenze Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-/AbfG) vom 27. 09. 1994 BGBI. | S. 2705, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 25. 08. 1998 (BGBI. | S. 2455) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach

Py Y Flursticksbezeichnung R

e<aee”’ @ “ C Im Plangeltungsbereich gilt die Stellplatzsatzung (Satzung Uber die Gestaltung, GroRe und Zahl der BEBAUUNGSPLAN Nr_ 10

20.00 RA

Nummer der Grinflache

o)
RA

001-02/14209

e s S = : ”MW-’ " i 10,0 Bemafung (z.B. 10,0 m) Stellplatze fur Kfz sowie tber die finanzielle Abltsung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen) . .
i w e o 2 in der Fassung der 1. Anderung
§ .,:_:m., W kunftig entfallende hochbauliche Anlage D inXorhabengebiet muss eine ordnungsgemafe, grundstiicksbezogene Abfallentsorgung sichergestellt | Wohngqbiet ”Ho!mp“ck“
% E Uber dem Plangeltungsbereich verlauft in einer Hohe von ca. 20 m Gber Gelénde eine Richtfunkstrecke. DEEIEAERR SISnenHogeg i £99 0gsHom

> A Zuordnung
AN JAN Schnittfihrung

Stadt Ostseebad Kiihlungsborn, 13.04.2004

Burgermeister




