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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverardnung 1890 (PlanzV 80) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | 8. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNvQ)

WA Allgemeines Wohngebiet - mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVQ)
GRZ zuléssige Grundfldchenzahl
! Zanl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthéhe in m als Mindest - und HéchstmaR Ober Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvQ)

a abweichende Bauweise
-— Haupffirstrichtung
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
A nur Einzelhduser zuldssig
SD, WD, Satteldach, Walmdach, Kriippelwaimdach
KWD
DN Dachneigung
ESATYERREL Baulinie
T Baugrenze

Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsfidiche besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigte Mischverkehrsflache
P Parkflache, dffentiich
R Bereich ohne tin- und Ausfahri

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfiachen

Artenschutzhecke, privat

Gewdsserschutzstreifen, privat

Verkehrsgrin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fiichen flr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Baumen

Erhalt von Baumen

208 O & g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen,
O 2 1

o oo oo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

QOO Feldsteintrockenmaver

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten des Wasser-
und Bodenverbandes zu belastende Fléchen
L {§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

SATZUNG DER STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
Uber den Bebauungsplan Nr. 31 "Neue Reihe - ehemalige Baugenossenschaft”

FH 8,0-9,0
DN 35°-50;

pegelbereiche (LPB) Il und IV(§ 8 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

vV Umgrenzung der Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
m wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Lorm-

S— Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
K E‘D A fahrdenden Stoffen belastet sind, mit ifd. Nummerierung
> {§ 9 Abs. 5 Nr. 3 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstel.lungen ohne Normcharakter

& vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
————— vorgeschiagene Parzellierung
 —— Strakenguerschnitt
&2 Flurstlicksnummem
—s50— Bemalung in m
X kinftig fortfallend

oL Hoéhenangaben in m Gber HN
3. Nachrichliche Ubemahme

Trinkwasserschutzzone llib {(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Empfohlene Stralenquerschnitte

Angeben inm

Planstralie
Schnitt A- A

Kfz= Kreftfahrzeuge
R= Radfahrer

F= Fuikgénger

P= Parken

B= Bankett
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l B der
Wasserfassung Kiihlungsborn-Bad Doberan. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsheschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemdf der Richtlinie fir Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalis baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmaie entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zliglich der zusténdigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Ein-
treffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbo-
dendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféilige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatlrlicher Geruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gem. §
11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zur ordnungsgeméfen Entsorgung des be-
jasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des
Landkreises Bad Doberan, Untere Bodenschutzbehérde, wird hingewiesen.

Es gelten die Stellplatzsatzung und die Satzung zur Gestaliung der Vorgérten der
Stadt Ostseebad Kiihlungsborn in der zuletzt gednderten Fassung. Darliber hinaus
gilt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Richtlinie fUr die Anlage
von Stadtstrafien (RASt 06 Ausgabe 2006, Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, Kbin 2007).

Plangrundlagen:

Lage- und Hoéhenpian M 1:500, Vermessungsbliro Bauer, Wismar, Stand:
22.04.2005; Grenzfeststellung, Vermessungsbilrro Kratschel, Stand: 16.02.2010;
Auszug sus der liegenachaftskarie, Flur 2, Semarkung Kihlungshom, MaRstab
1:1000, Kataster- und Vermessungsamt Bad Doberan (2008); Topographische Karie
MaRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung, Schwerin; eigene Erhebungen
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1980 (BGB!. 1 8. 132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1,4 u. 16 -19
BauNVQ)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Anlagen flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch aus-
nahmmsweise nicht zulgssig.

12 Gemah § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neu-
errichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhan-
dener Gebaude zu Ferienwohnungen unzuléssig ist.

1.3 Die Sockelhthe darf in den WA 1 und WA 2 (OK Fertigfultbeden) max. 0,5 m
Uber Gelédndeoberkante betragen. '

1.4 Die Firsthéhe wird im WA 1 auf mind. 7,0 m und max. 8,50 m, im WA 2 auf
mind. 6,50 m und max. 8,50 m sowie in den WA 3 und WA 4 auf mind. 8,0 und
héchstens 9,0 m festgesetzt.

1.5 Fir die festgesetzien Sockel- und Firsthshen gilt als Bezugspunkt die Oberkan-
te der anbauféhigen ErschlieBungsstralte, zu- bzw. abziiglich des natlirlichen
Héhenunterschiedes gegeniiber der Mitte der stralenseitigen Gebdudefront.

1.6 Die vorhandenen Geladndehthen dlrfen auf den privaten Baugrundstilcken nur
um max. + 0,5 m veréndert werden. Erdwélle héher als 0,5 m sind unzuldssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

21 in den WA 1 und WA 3 sind Einzel- und Doppelhauser zuléissig. In den WA 2
und WA 4 sind nur Einzelhduser zuldssig. '

2.2 In den festgesetzten Wohngebieten mit abweichender Bauweise sind abwel-
chend von der offenen Bauweise bei Einzelhdusern mit seitlichem Grenzab-
stand Gebaudeldngen Gber 15 m unzuléssig. Bei Doppelhaushélften sind Ge-
baudeléingen Gber 11 m unzuldssig.

3. Mindestgrie der Baugrundstlicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

3.1 Die GréRe der Baugrundstiicke wird in den WA 1 und WA 2 auf mindestens
800 m? je Einzelhaus und mindestens 500 m? je Doppelhaushélfte festgesetzt,
Die MindestgréRe der Baugrundstiicke in den WA 3 und WA 4 betragt 600 m? je
Einzelhaus oder je Doppelhaushilfte.

3.2 Die Mindestbreite der Baugrundstlicke im WA 2 betrégt mit Ausnahme des an
den Graben Nr, 11 (Steinbeck) angrenzenden westlichen Eckgrundsticks 18 m.

4. Flachen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlagen {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11

BauGB, §§ 12, 14 und 23 BauNVQ)

4.1 Die F?Ianstra[&e ist als Mischverkehrsflache herzustellen, in der an der fesige-
setzten Stelle 2 Besucherstellplétze zu integrieren sind.

4.2 Die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen, Nebengebauden 1.5.d.
§ 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fir Millbehélter ist im Vorgartenbereich
unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Neuen Reihe bzw.
der Planstrafle und deren Verldngerung bis zur dstlichen Plangebietsgrenze
und der stralenseitigen Hauptgebaudefiucht.

4.3 Die Errichtung von Carports und Garagen ist darliber hinaus nur innerhalb der
Uiberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig. Im WA 2 ist deren Errichtung ab-
weichend davon und unter Beachtung von Punkt 10.11 auch an der &stlichen
Plangebietsgrenze zulassig.

5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden (§ 9 Abs. 1 Nr. &

BauGB)
Im WA 1 und WA 2 sind je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte max. 1 Woh-
nung zuldssig. !Im WA 3 und WA 4 sind je Einzelhaus max. zwei Wohnungen
und je Doppelhaushalfte max. 1 Wohnung zuléssig. -

6. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ © Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und ffentliche Parkplétze unzuléssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen strallenseitig eine Héhe von 0,80 m tber Fahrbahnober-
kante nicht (berschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbe-
stand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhdhe von tiber 2,50 m.

7. Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet

sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
Zur Beseitigung der Bodenkontaminationen ist der Abtrag des organoleptisch
auffalligen Materials im Bereich des ehemaligen .Bitumenlagers (Oltager,
Nr. 1} unter gutachterlicher Begleitung durchzufithren, Zur Beseitigung der Bo-
denkontaminationen im Bereich des Fasslagers (Nr. 2) ist ein Abtrag der ersten
80 cm durchzufihren, Der Erfolg der MaRnahmen ist analytisch nachzuweisen.
Das anfaliende Bodenmaterial ist einer zugelassenen Entsorgung zuzuflihren.
8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalten von B3umen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB, § 202 BauGB)

8.1 Vorhandene Altanlagen, Bauschutt und Miillablagerungen sind ordnungsgemab
zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zuzuflihren.

8.2 Beli den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutierboden ist in nitzbarem Zu-
stand zu erhalten und im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wieder zu
verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufilhren.

8.3 Steliplatze und Zufahrten sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
léssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

8.4 Zum Schutz vorkommender geschiitzter Arten sind im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes cder im Landschaftsschutzgebiet "Kihlung" als Ausgleichs-
maBnahmen 13 Fledermaus-Baumkésten und 5 Brutvogelkésten funktionsge-
recht anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Im Gewerbegebiet Asbeck sind 2
Sperlingskoloniehduser, 6 Fledermausfassadenquartiere 15Q, 3 Fledermaus -
Ganzjahresquartiere 1WQ, 6 Schwegler - Vogelnisthilfen und 16 Schwalben-
nisthilfen anzubringen und dauerhaft zu erhalten. Des Weiteren ist an der siid-
westlichen Plangebietsgrenze, innerhalb’ des in der Planzeichnung festgesetz-
ten Bereichs, eine 12 m lange und 0,75 m hohe Feldsteintrockenmauer zu er-
richten und dauerhaft zu erhalten.

8.5 Innerhalb der festgesetzten Fléche zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen ist unter Einbeziehung der vorhandenen Gehdlze
eine 5 m breite, mehrstufig aufgebaute, 3-reihige naturnahe Hecke mit aus-
schlieftlich einheimischen Gehdlzen, mind. 2x verschult, der Arten Welldorn
(Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina),
Wildbrombeere (Rubus spec.), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Hasel-
nuf (Corylus avellana) und Holunder (Sambucus nigra) im Verband 1,5x1,5 m
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten, Die anzulegende Hecke ist fir die
Dauer der dreijghrigen Entwickiungspflege beidseitig einzufrieden.

8.6 Entlang der Planstralie sind auf den Baugrundstiicken 8 Kirschbdume (Prunus
avium "plena”), mit einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1 m
Héhe, 3 x verpflanzt, in einem Abstand von 2,50 m zur Planstralle anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben sind vor Befahren zu schitzen.
Die in der Planzeichnung beispielhaft dargesteliten Baumstandorte kdnnen ent-
sprechend den orflichen Erfordemissen der Erschlieflung und Grundstickszu-
wegung geringfligig verschoben werden.

8.7 Die MaRnahmen nach 8.4, 8.5 und 8.6 sind im Rahmen der Erschlielung vom
ErschiieBungstrager durchzufithren. Die Sicherung erfolgt in einem stédtebauli-
chen Vertrag mit der Stadt.

8.8 Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung Gewasserschutzstreifen ist
in einer Breite von 7,0 m ab Béschungsoberkante des Grabens Nr. 11 (Stein-
beck) an der wesllichen Plangebistsgrenze jegliche Neubebauung und Befesti-
gung von Flachen scwie eine Bepflanzung mit Buschen, Stréauchern oder Bau-
men unzuldssig. Die Ansaat von Landschaftsrasen ist zuldssig. Maflnahmen,
die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen
Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaitigen Beeintrachtigung des
Grabens fuhren kénnen, sind unzuldssig. Die Verwendung von Dingemitiein
oder Pestiziden ist unzuléssig.

8.9 Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Sie sind vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, gem..
DIN 18820 zu schitzen. An den zu erhaltenden Pyramidenpappeln sind Pfiege-
schnitte durchzufthren.

8. Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

8.1 Innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind larmzugewandte Ge-
baudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schlafrumen sowie von Kinder-
Zimmern mit einem resultierenden bewerteten Schallddmmmat in Abhangigkeit
vom ausgewiesenen Larmpegelbereich entsprechend der nachfolgenden Tabel-
le zu realisieren:

L drmpegelbereich | MaRgebiicher AuRen- | Erforderliches resultierendes Schall-
larmpegel dﬁmm MaR des Aul&enbautelis
[dB(A)] "wres [0B]
Aufenthalts-  und | Blirordume  und
Wohnréume ahnliches
11! 61-65 35 30
v 66-70 40 35

Fur larmabgewandie Gebaudeseiten darf der mafRgebliche Aulenlarmpegel
entsprechend Pkt. 5.5.1 der DIN 4109 ohne beasonderen Nachweis bei offener
Bebauung um 5 dB(A} und bei geschlossener Bebauung bzw. Innenhéfen um
10 dB(A) gemindert werden,

9.2 In Schlafrdumen und Kinderzimmern innerhaib der Larmpegelbereiche Hl und
IV sind schaligeddmmte Luftungseinrichtungen vorzusehen, wenn keine LUf-
tungsméglichkeit zur l&rmabgewandten Gebédudeseite besteht.

9.3 AuRenwohnbereichen innerhalb der Larmpegelbereiche Il und IV sind auf der
larmabgewandten Gebidudeseite anzuordnen.

10.Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

101 In den WA 1, 3 und 4 sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
35° . 50° zuldssig. Im WA 2 sind Sattel-, Walm-, und Kriippelwalmdéacher mit
einer Dachneigung von 30° - 45° zulassig. Der Dachiiberstand muss mind. 30
cm und darf max. 80 cm betragen. '

10.2 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebsude sind nur nicht glénzende rote oder
rotbraune Tonziegel oder Betonpfannen zulassig.

10.3 Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchdacher missen je Gebaude in einheitli-
cher Form und in der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefiihrt wer-
den. Trapezgauben und Gauben mit Tonnenddchem sind unzulassig. Dach-
gauben, Zwerchgiebel und Zwerchdécher mit einer Dachneigung tber 45° sind
unzuwiassig. Gauben mit Walm- bzw. Krlippeiwalmdach sind nur zuléssig, wenn
das Hauptdach als Walm- bzw. Kriippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Ein-
zelgauben auf einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art
und GréRe herzustellen. Eine Einzelgaube darf max. 40 % der Trauflinge des
Hauptdaches breit sein, mehrere Gauben diifen insgesamt maximal 60 % der
Traufléinge des Hauptdaches breit sein. Der Abstand der Gaube von der Traufe
muss mind. 0,5 m, von der Giebelseite mind. 1,5 m betragen.

10.4 Carports und Garagen sind gestalterisch an das Hauptgebdude anzugleichen.
Sie sind mit gleichen Materialien und Farben auszufiihren und in die Dachge-
staltung des Hauptgebdudes einzubeziehen oder mit gleicher Dachform und
Dachhaut wie das Hauptgeb&ude auszufiihren.

10.5 Fassaden sind als verputzte Flichen oder mit Sichtmauerwerk auszufiihren.
Putzfassaden sind nur als Glattputz in weil oder in gebrochenen Ténen der
Farben weilt, beige, gelb, braun, grau oder rot zuléssig. Klinkerfassaden sind
nur in naturrotem, rotbraunem, braunem oder weiem Klinker zul&ssig. Holz-
fassaden sind bis zu einem Anteil von max. 30% je Wandflache zulassig. Die
Verwendung von Fassadenmaterialien oder von Fassadenverkleidungen, die
andere Baustoffe vortduschen, ist unzulassig. Bei Doppelhdusern sind Fassa-
den, Dacher, Fenster und Tlren einheitlich in Materialien gleicher Art und Farbe
auszufthren.

10.6 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasfldchen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig.

10.7 Stellplétze von Millbehdltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

10.8 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke aus heimischen Arten zuldssig.
Drahtzdune sing nur In Verbindung mit Hecken zuléssig. Die zulassige Hohe fir
Einfriedungen betrégt an der Flanstraie und an der Neuen Reihe 0,80 m.
Zypressengewéchse (z.B. Thuja) sind als Einfriedungen unzuléssig.

10.9 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachfiéichen zuléssig.

10.10/n den Allgemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte
der Leistung bis zu einer Gréide von 0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zu-
lassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzuiéssig. Die Aufstellung von Warenautomaten ist unzuidssig.

10.11Die Vorgérten sind gartnerisch zu gestalten und ddrfen nicht als Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge oder Muilbehalter, flr Carports, Garagen oder Nebengebiude
bzw. als Lagerflachen genutzt werden. Aus gestalterischen Griinden ist zwi-
schen Garagen, Carports, Stellpiatzen oder Nebengebduden und allen Grund-
stiicksgrenzen eine gartnerisch angelegte Flache von mind. 1,0 m Breite herzu-
stellen. Sonstige nicht bebaute Grundstiicksflachen sind als Gérten anzulegen
und dauerhaft zu pflegen.

10.12Wer vorsétzlich oder fahrléssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stéft, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bul3-
geld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) sowie nach § 86 der Lan-
desbauordnung (LBauC M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006
(GVOBIL M-V S, 102) wwinach Beschlussfassung durch die Stadt Ostseebad Kih-
lungsborn vom (A3, V3.m ) folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31
"Neue Reihe — ehemallge Baugenossenschaft”, begrenzt im Norden durch die Neue
Reihe, im Osten durch die FlurstGcke 516/3 und 518/4, Flur 2, Gemarkung Kiih-
lungsborn (Neue Reihe 86a und Kleingarten), im Siiden durch die Molligieise und im
Wesien durch das Flurstlick 509/8, Flur 2, Gemarkung Kuhlungsborn, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die
ortlichen Bauvorschrifien erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtvertreterversammiung
vom 4,11.2004. Die ortsiibliche Bekanntmachungdgs Aufsteliungsbeschlugses ist
am 17.11.2004 durch Veroffenthchung !I’! gler__' g-Zeitung erfolgt. é /

Der Blurgermeister

Stadt Ostseebad Kilihiungsborn, de

2. Die fur Raumordnung und Landespla
vom 25.05.2009 beteiligt worden.

Stadt Ostseebad Kuhlungsborn, den

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. éend aus der Planzeichnung
(Teil Ay und dem Text (Teil B), die Begrundung dazu sowie der Entwurf der &rtii-
chen Bauvorschriften haben in der Zeil vom 25,05.2009 bis zum 26.06.2009 wah-
rend der Dienststunden in der Stadtverwaltung Ostseebad Kihlungshorn nach
§ 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungs-
frist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, am 14.05.2009 durch Verdffenttichung im Amtlichen Bekanntma-
chungsblatt der Stadt Ostseebad Kilhlungsborn bekannt gemacht worden. Die
Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, deren Auigabenbereich
durch die Planung berilhrt werden kann, sind mit Schreiben vom 25.05.2009 liber
die offentliche Auslegung informiert und-y&mah.. § 13a Abs. 2 Nr. 1 jV.m.
§ 3 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Steliungnahmé aﬂzfgefordert worden.

Stadt Ostseebad Kilhlungsborn, dén"'

5. Der katastermafige Bestand am 7. C? Li-8 chiig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Malk-
stab 1:F$%ovorliegt. Regressanspriiche-kdnnen nicht abgeleitet werden.

6. Die Stadivertreterversammiung hat die Ste
die Stellungnahmen der Behérden und sanst

7. Der Bebauungsplan Nr. 31, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die drtlichen Bauvorschriften wurden am 13.08.2009 von der
Stadtvertreterversammlung als Satzung beschlessen, Die Begriindung zum Be-

bauungsplan Nr. 31 wurde gebilligt. T
Der Burg rrg/e}ggr

8. Die Satzung Uber den Bebauungsman Nr. 81 enid aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung ber dle Srilichen Bauwprschrif-
ten werden hiermit ausgefertigt. '

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den !ﬂ 0‘110

(Siegely

Stadt Ostseebad Kithtungsborn, den
er Blrgermeister

9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bé&i-der tant auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen wer nn und Gber den Inhait Aus-
kunft zu erhalten ;st sind am AR O3, Ad im Amtlichen Bekanntmachungsblatt
der Stadt Ostseebad Kihlungsborn bekannt gemacht worden. In der Bekannima-
chung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangein der Abwagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung-i blauf des AR08, M in

Kraft getreten. Ty
07. 29/\0. o W(/

(Sleget) Der Blrgermeister

Stadt Ostseebad Kihlungsborn, den

Ubersichtsplan M 1:5 000

SATZUNG DER
STADT OSTSEEBAD KUHLUNGSBORN
(ber den
Bebauungsplan Nr. 31
"Neue Reihe — ehemalige Baugenossenschaft"

begrenzt im Norden durch die Neue Reihe, im Osten durch die Flurstlicke 516/3

und 518/4, Flur 2, Gemarkung Kuhlungshorn (Neue Reihe 88a und Klgingarten),

im Sutden durch die Molligleise und im Westen durch das Flurstick 509/6, Fiur 2,
Gemarkung Kithlungsborn

Satzungsbeschluss

Bearbeitungsstand 18.02.2010



