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STADT KROPELIN
SATZUNG UBER D

EN

BEBAUUNGSPLAN NR. 8
.QUADDEL BARG*

(Ostlich der Biitzower Strafle, L11/ siidlich der Bahnstrecke Rostock - Wismar)

PLANZEICHNUNG
TEIL A

Vorzeitiger Bebauungsplan gemiB § 246 a Abs | Nr. 3 BauGB unter Beachtung des Investi-
tionserleichtcrungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI 1. S. 466).

..Es gilt dic Verordnung uber dic bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1. S. 132),
geandert durch Artikel 3 des Gesctzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22 Apnil 1993 (BGBIL. 1, §. 466) sowic die Verord-
nung Uber dic Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Plamnhaltes
{Planzeichenverordnung 1990- Planz V. 90) vom 18. Dezember 1990 (BGB1. 1. S 38)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGB1 1, S. 2253), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohn-
bauland (Investtionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22 April 1993
sowie nach § 86 der Landesbauordnung M/V (LBauO M/V) vom 26 4. 1994
(GVOBI. M/V Nr. 11, S. 518), wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung
vom ..27:01:1999  und mit Gene!.migung der héheren Verwaltungsbehérde folgende

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 8 , Quaddel Barg", bestechend aus Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen. '
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PLANUNGSSTAND NOVEMBER 1998

Anderungen und Ergiinzungen .
gemifl BeitrittsbeschluBf vom ’23034‘?‘?‘?

|

KTEN + INGENIEURE

Wismarsche Strafie 81 1823€ Xrépelin

PLANZEICHENERKLARUNG

(gemél Planzeichenverordnung 1990 vorr 18. Dezember 1990)

Rechtsgrundlage

Planzeichen Erlduterung

1. Festsetzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 des Baugesetzbuches- BauGB-, § 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNV -)

WA - ALLG. WOHNGEBIET - § 4, BauNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1, BauGB, § 16, BauNVOQ)

0.4 Grundflichenzahl § 19, Abs. I, BauNVO
GeschoBflachenzahl als Hochstmal § 20, Abs. 2 BauNVO
I Zah| der Vollgeschosse als Hochstmal § 20, Abs. 1, BauNVQ

(+ ausgeb. DG)

@ Zahl der Vollgeschosse § 20, Abs. 1, BauNVO

(+ ausgeb. DG), zwingend

FH als Mindestmaf § 16, BauNvVO

3. BAUWEISE; BAUGRENZEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2, BauGB,§§ 22 und 23, BauNVO)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

o

62,00

230

NI ¢, WD

[T

Gebiudebestand

Hdohenlinien nach HN

vorhandene Flursticksbezeichnung
Flurstiicksgrenzen Bestand
unbefestigter 6ffentl. Wirtschaftsweg
Bdschung

Hauptfirstnichtung

Ordnungsnummer der Baufelder
Wendekreisradius

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
hier: Maf} der baulichen Nutzung und Bauwesse

Ausgleichsmafinahmen entspr. Text Teil B

Stellplatz fur Miill- und Wertstoffbehilter

REGELPROFILE

Die Aufteilung der 6ffentl. Verkehrsfliche, insbesondere hinsichtlich der Anordnung

0 offene Bauweise § 22, Abs. 4, BauNVO
der 6ffentl. Parkflichen, eventuelle Ausweichstellen und ein gelegentlichen Fahrbahn-
g geschlossene Bauweise § 22, Abs. 4, BauNVO versatzes sind nicht festgeschreiben.
Baugrenze § 23, BauNVO
A nur Einzel- und Doppelhéuser § 23, BauNVO ANUEGERSTRASSE Al
zuldssig (M BEREICH DER ANORDNUNG
_ ‘ VON PARKPLATZEN)
/L\ nur Hausgruppen zuldssig § 23, BauNVvO MISCHPRINZIP KFZ/R/F
‘ T - Mi:100
4. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6, BauGB)
Straflenbegrenzungslinie §9, Abs. 1, Nr. 11, BauGB — e ‘oZa)
Verkehrsflichen besonderer § 9, Abs. I, Nr. 11, BauGB NNt ETW : ! T PSS PR VS
: Zweckbestimmung
Hinweis.! Die Aufteilung der 6ffentl. Verkehrsfliche,
insbesondere hinsichtlich der Anordnung 1,00 075 20 0.5
der L FAHRBAHN PARKEN
offent]l. Parkflichen, ev. Ausweichstellen 850
upd ei-nes gelegentlicfhen Fahrbahnveratzes PRIVAT OFFENTL. BEREICH TPRIVAT
sind nicht festgeschrieben.
' verhehrsberuhigter Bereich
{Geschwindigkeitsddmpfung 30km/h
Fufigingerbereich
. iy ANLIEGERSTRASSE A1 £
4. FLACHEN FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (IM BEREICH OHNE PARKPLATZE) . §
(5 9, hs, 1; N 14, HauGB) MISCHPRINZIP KFZ/R/F  \iod
M1:100 5
1 Zweckbestimmung Abwasser .
@: hier: Abwasserpumpwerk bzw. -
Regenriickhaltebecken
sh. Einschrieb in der Planzeichnung —
6. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER- LEITUNGEN
BESTAND (§ 9, Abs. 1, Nr. 13) SEea—
0~——0——0- unterirdische Leitungen Bezeichnung der Leitungs- 475
: art sh. Planzeichnung EFARRBAHN
s p 650
7. GRUNFLACHEN = : \ ¢
PRIVAT FFENTL. BEREICH PRIVAT
(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6, BauGB) e
Sffentliche Griinflichen mit
folgender Zweckbestimmung
| ANLIEGERSTRASSE AW!
) Zweckbestimmung: MISCHPRINZIP KFZ/R/F
SPEipiae “M1:100
A Fliche fiir griinordnerische
Ausgleichsmafinahmen -
8. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD e
(§ 9, Abs. 1, Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
] e f die Landu 50 50
.......... chen fiir die Landwirtschafi Y FARRBAHN | r
9. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ; 6,00 '
PRIVAT OFFENTL. BEREICH | PRIVAT

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6, BauGB)

1T L L1 Umgrenzung von Flichen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
1T und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
e e hier: Realisierung von
¢ 8| AusgleichsmaBnahmen
v eoeeese Umgrenzung von Flichen mit
Bindung fiir Bepflanzung

Anpflanzung von Biumen

Pflanzbindungen
entsprechend
Begriindung zum B-Plan

Anpflanzung von Striauchern
sonstige Bepflanzungen

Erhaltung von Strauchern

10. SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 6 Bau(GB

Umgrenzung der Flidchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
von schidlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
hier: begriinte Lirmschutzwand

+ Ausschiufl von Nutzungen

sh. Text Teil B Pkt. 5

Sichidreieck

mit Leitungsrecht zu belastende Flichen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 21 und Abs. 6, BauGB)

IS

Baugestaltung (§ 86 LbauO M/V)

WM Walmdach
SD Satteldach
Nutzungsschablone
Baugebiet
Ordnungsnummer | Zahl der Voligeschosse

der Baufelder

Grundflichenzahl | GeschoRflichenzahl

Bauweise Dachform

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

§ 9. Abs. 7, BauGB

o ANLIEGERSTRASSE AW ?

MISCHPRINZIP KFZ/R/F

M1:100

1 4,00
1 FAHRBAHN 4
- 6.00
PRIVAT OFFENTL. BEREICH PRIVAT
LANDWIRTSCHAFTLICHER WEG LW
Mi:100 i
N
H=3,50-4,00m 5
5
T
Q
7]
[ 4
]
F4
<
-l
o b 0 s Qi o g
2,00 1,50 400 100
PRIVAT FAHRBAHN PRIVATY
J[ 200 6.50
850
T

OFFENTL. BEREICH

TEXT TEIL B

Textliche Festsetzungen

In Ergéinzung der Planzeichnung (Teil A) wird folgendes festgesetzt:

1. Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVQO)

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1-11 BauNV0)

Im allgemeinem Wohngebiet sind entsprechend § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO unzulidssig,.

Im allgemeinem Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

Die Zuldssigkeit von Kleintierstdllen als Nebenanlagen wird entsprechend § 14 Abs. | BauNVO
ausgeschlossen.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

Zur Realisierung eines zusitzlichen ldrmschutztechnischen Abschirmeffektes fiir weitere Baufelder ist
in dem Bereich des Baufeldes 1 , welcher als ,,Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen* gekennzeichnet ist, eine Bauweise mit zwei Vollgeschossen und einer FirsthShe
von mindestens 9 m iiber dem mittleren Hohenniveau der dem Baugrundstiick zugeordneten

Verkehrsfliche zwingend vorzunehmen (§ 16 und § 20 BauNVO).
Im Baufeld 7 ist das zweite VollgeschoB nur im Dachraum zulassig.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Ein Uberschreiten der Baugrenzen bis 1,50 m mit Gebdudeteilen, wie Balkone, Erker 0.4. ist zuldssig (§
23 Abs. 2 und 3 BauNVQ).

4. Hauptversargung#anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt mit AnliegerstraBen und -wegen, die im
Mischprinzip genutzt werden. Im gesamten Planbereich wird eine Geschwindigkeitsbegrenzung von

30 km/h ausgewiesen.

Zu der den Planbereich kreuzenden Gas-Mitteldruckleitung wird ein beidseitiger 1,5 m- breiter
Sicherheitsstreifen, als éffentlicher Griinstreifen festgesetzt.

Die Trinkwasserversorgung kann durch AnschluB an eine vorh. Wasserleitung in der Biitzower Strafle
sichergestelit werden. Diese vorh. Leitung ist dabet auf ca. 100 m zu erneuern.

Die Entwisserung erfolgt im Trennsystem. .
Die Ableitung des anfallenden hiuslichen Schmutzwassers erfolgt im Planbereich iiber den

Schmutzwassersammiler bis zu einer Pumpstation und auBerhalb des Planbereiches iiber eine
Druckrohrleitung bis zum AnschluBpunkt an das Sffentliche Netz in ca. 400 m Entfernung.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Einhaltung der schallschutztechnischen Orientierungswerte gemill DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete bzw. entsprechend DIN 4109, werden in Teilbereichen der Baufelder 1 und 7 Flichen
fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen™ ausgewiesen und folgende
Festsetzungen zugeordnet:

¢ fiir den gekennzeichneten Bereich im Baufeld 1

( LarmschutzmaBnahmen Emissionssituation ,,Gewerbeldrm aus nérdlich angrenzendem Technik-

stiitzpunkt™ )

M Realisierung einer Reihenhausbebauung mit einer FirsthGhe von mind. 9 m iiber dem mittleren
Hohenniveau der dem Baugrundstiick zugeordneten Verkehrsflache als Abschirmung der
siidlichen Baufelder. entspr. Kennzeichnung in der Planzeichnung

B Errichtung einer Lirmschutzwand von 3,5 bis 4,0m Hoh€zum Schutz der Raume im ErdgeschoB
und der Freiflichen des Baufeldes 1 1im ausgewiesenen Sffentlichen Griinstreifen hinter
Baufeld 1 ( d.h. nord-westlich davon ).

¥ Fiir AuBlenbauteile von Aufenthaltsriumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 fiir den
Lirmpegelbereich ITI ergebenden Anforderungen an die Luftschaliddimmung einzuhalten.

e fiir den gekennzeichneten Bereich im Baufeld 7

( LirmschutzmaBBnahmen Emissionssituation ,, Verkehrslirm der Landesstralle L11¢)

B Errichtung einer Larmschutzwand von 3,0m Hohe zum Schutz der Raume im ErdgeschoB und
der Freirdume des Baufeldes 7 im ausgewiesenen 6ffentlichen Griinstreifen hinter dem Baufeld 7
( d.h. westlich davon ).

B Fiir AuBenbauteile von Aufenthaltsriumen sind unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Raumarten oder Raumnutzungen die sich nach Tabelle 8 DIN 4109 fiir den
Lirmpegelbereich I1I ergebenden Anforderungen an die Luftschalldimmung einzuhalten.

I1. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

6. Ausgleichs- und Ersaizmaﬁnahmen

Auf Grund des § 1 des ersten Gesetzes zum Naturschutz im Land Mecklenburg/Vorpommern vom
10.01.1992 (GVOBI. M/V, S. 3)i. V. m. § 8 Bundesnaturschutzgesetz, werden folgende

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen festgesetzt.

Al
An der siidlichen Grenze des Bebauungsplangebietes erfolgt die Anlage einer Heckenpflanzung auf

einer Breite von 5,00 m und einer Lange von 140,00 m. Die Anpflanzung erfolgt mit einheimischen,
standortgerechten Geholzen und ist mindestens dreireihig anzulegen. Es handelt sich um eine
aufgelockerte, strukturierte Hecke mit Uberhiltern, welche die Sichtbeziehung nach Westen nicht

unterbricht.
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genave Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. . Textliche Festseizungen™ Gehdlzauswahl

und -qualitsi sh_ Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumrethen™)

A2
Die vorhandene Ackerhohlform wird saniert und naturnah hergerichtet. Die sich abgelagerten

Sedimente werden ausgebaggert, es werden Flachwasser- und Tiefwasserbereiche geformt. Durch den
Anschluf eines Regenwasserzuflusses und eines Abflusses wird, aufgrund einer vorgegebenen Abfluf3-
héhe. ein kontinuvierlicher Mindestwasserstand gesichert. Die Flachwasserbereiche am westlichen Ufer

sind mit einer Uferbdschung von 1:5 anzulegen.

A3
Nordlich der Einfahrt zum Bebauungsplangebiet erfolgt auf momentan bewirtschafteter Ackerfliche

die Anlage einer Baumgruppe mit einer Hecke als Saumbepflanzung und umgebenen Extensivgriintand.

(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. , Textliche Festsetzungen™ Gehtlzauswahl
und -qualitat sh _Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken. Baumgruppen und Baumreihen™)

Ad
Es werden 12 mittelgrofie Baume zwischen dem Baufeld 4 und 5 auf der Seite entlang des

Verbindungsweges gepflanzt. Je Baum wird eine aufgewertete Flache von 15m?® angesetzt. Das ergibt

fiir 12 Bdume eine Flache von 180m>.
{genaue Lage und Ausformung sh. Pianbercich; genave Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. , Textliche Fesisetzungen™ Gehtlzauswahl
und -qualitat sh. . Pilanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Bavmreihen™)

A5

Siidlich des Baufeldes 2, nordlich der Gastrasse, wird eine mittelgroBe Hecke it einheimischen
standortgerechten Gehélzen gepflanzt.

(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich, genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. . Texiliche Festsetzungen™ Geholzauswahl
und -qualitat sh. ,Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen™)

Ab
Nordéstlich des Baufeldes 5, siidlich der Gastrasse wird eine strukturierte Geholzpflanzung mit

einheimischen und standortgerechten Gehdlzen.
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich; genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. , Textliche Festsetzungen™ Geholzauswahl

und -qualitat sh. . Pflanzvorgaben der neu anzuiegenden Hecken, Baumgruppen und Basmreihen™)

A7
Siidsstlich des Baufeldes 2, nérdlich der Gastrasse, erfolgt eine strukturierte Gehélzpflanzung mit

einheimischen und standortgerechten Gehidlzen.
(genaue Lage und Ausformung sh. Planbereich: genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh. Textliche Festsetzungen™ Gehdlzauswaht

und -qualitét sh. . Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumreihen™)

A8

Es sind pro Baufeld die folgende Anzahl von Biumen zu pflanzen.
Baufeld 1 27 Stiick

Baufeld 2 16 Stiick -

Baufeld 3 9 Stiick

Baufeld 4 9 Stiick

Baufeld 5 4 Stiick

Baufeld 6 4 Stiick

Baufeld 7 16 Stiick

Die Anzah! der Baume sind spiter gleichmifig auf die Anzahl der Grundstiicke zu vertetlen. Je Baum

wird eine aufgewertete Fliache von 20 m? angesetzt. Das ergibt fiir 85 Baume eine Fliche von 1.700 m*.
ge und Ausformung sh. Planbereich: genaue Festsetzung der Nutzungshedingungen sh. _Textliche Festsetzungen™ Geholzauswahl

(genauc La _ .S
{ sh ..Pflanzvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen und Baumrethen™)

und -qualitd

A9 . . _
Die Fliche der AusgleichsmaBnahme 9,norddstlich und 8stlich des Baufeldes, wird zur Entwicklung

ciner extensiven Grinfliche mit eingestreuter Hecken- und Baumgruppenanpflanzung herangezogen.
Des weiteren erfolgt eine Gestaltung mit belebenden und wertvollen Landschafiselementen (Lesestein-
haufen. Aufschiittung u. &.). Ein eventueller Weg hat ausschlieBlich in den duflersten 10 m am
westlichen Rand der Griinlandfliche zu erfolgen und wird nicht befestigt. Dadurch soll eine

Beunruhigung und Stérung sich einstellender Tierarten verhindert werden. ‘ o )
(genaue Lage und Ausformung sh Planbereich, genaue Festsetzung der Nutzungsbedingungen sh.  Textliche Festselzungen Geholzauswahl

und -qualitit sh Pfianzvorgaben der neu anzufegenden Hecken, Baumgruppen und Baumrethen™}

Textliche Festsetzungen

1. Die aufgefiihrten AusgleichsmaBnahmen milssen spétestens in der Vegetationsperiode ausgefiihrt
und beendet sein, die der Beendigung des Eingriffes folgt.
2. Fiir die Durchfithrung und Absicherung der AusgleichsmaBnahmen ist der Vorhabenstriiger

verantwortlich.
3. Vorhandene Geholze sind grundsiatzlich zu erhalten.
4. Alie nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Pflanzenvorgaben der neu anzulegenden Hecken, Baumgruppen, Baumreihen und Biume
(Die Pflanzenvorgaben erfolgen aufgelistet fur die einzelnen AusgleichsmaBnahmen. Sie sind unter den Nummeim aufgefithrt unter denen sie
in der Planzeichnung A- gekennzeichnet sind.)

Al

Geholzerauswah] und -qualitét

Leitgeholze: Prunus spinosa L. Str. 2TR. 70-90
Crataegus monogyna Str. 2xv. 60-100
Acer campestre H.2xv. 0.B. §-10
Carpinus betulus L. He. O. B. 100-125

begleitende Gehdlze: Ligustrum vulgare L. Str. 1xv. 50-80
Rosa canina L. Str. 1xv. 70-90
Malus sylvestris Str, 2xv. 100-150
Euonymus europaeus L. Str. Ixv. 70-90

A3

Gehdlzerauswahl und -qualitit
Leitgeholze:

Str. 2xv. 60-100
H. 2xv. 8-10

H. 2xv. §-10

L. Str. I1xv. 70-90
L. Str. Ixv. 70.90
H. 2xv. 8-10

Crataegus monogyna
Sorbus aucuparia
Quercus petraea
Rhamnus frangula
Euonymus europaeus
Juglans regia

begleitende Geholze:

A4

Gehdlzerauswahl und -qualitéit

Leithdlzer: Sorbus aucuparia H. 3xv. M. Db. 12-14

AS/ A6/ A7

Geholzerauswahl und -qualitiit

Leitgehdlze: Quercus robur H. 2xv. 8-10
Prunus spinosa L. Str. 2 TR. 70-90
Ligustrum vulgare L. Str. Ixv. 50-80

begleitende Gehdlze: Ulmus laevis H. 2xv. 10-12
Rosa arvensis L. Str. 1xv. 70-90
Coryllus avellana L. Str. 1xv. 70-90
Clematis vitalba Kipfl. 2xv.
Rhamnus frangula L. Str. 1xv, 70-90
Rubus fruticosus 2jidhr. V. 5. 50-80

A8

Folgende Gehdlze sind innerhalb der Baufelder anzupflanzen.

H. 3xv. M. Db. 14-16
H.3xv. M. Db. 14-16
H. 3xv. M. Db. 14-16
H. 3xv. M. Db. 14-16

Acer plantanoides
Tilia cordata
Quercus petraea
Ulmus carpinifolia

A9
Gehdlzerauswah! und -qualitit
Leitgehdlze:

H. 2xv. O.B. 8-10
Str. 2xv. 40-60

H. 2xv. 8-10

L. 8tr. 2 TR. 70-90
H. 2xv.m. B. 10-12
H. 2xv. 0. B. 8§-10
Str. 2xv. m. B. 40-60
H. 2xv. 60-100

‘Str. verpfl. 4 TR. 100-150
L. Str. 1xv. 70-90

L. Str. Ixv. 70-90

H. 2xv. 0. B. 8-10
Str. 2xv. 60-100

Str. 2xv. 60-100

Acer platanoides
Coryllus avellana
Quercus robur
Prunus spinosa
Betula pendula

Acer campestre

llex aquifolium
Sorbus aucuparia
Rosa multiflora
Rosa canina
Euonymus europaeus
Ulmus carpinifolia
Crataegus monogyna
Viburnum lantana

begleitende Gehélze:

Festsetzungen zur Kostenverteilung und Zuordnung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Fiir die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird gemiB § 8a BNatschG folgende
Festsetzungen zur Zuordnung und Kostenverteilung getroffen.

e Die Kosten fiir die Realisierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind durch die Eingriffsver-
ursacher zu tragen.

¢ Die festgelegten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf 6ffentlichen Flichen werden durch den
Investor oder einem von ihm Beauftragten durchgefiihrt. Die Kosten werden auf die Eigentiimer der
Grundstiicke verteilt. VerteilungsmaBstab hierfiir ist die {iberbaubare Grundstiicksfliche. Diese
MaBnahmen kénnen durch den Investor vor dem Eingriff durchgefiihrt werden. Die Kosten werden
geltend gemacht, sobald die Grundstiicke baulich genutzt werden diirfen.

Die den privaten Grundstiicken zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind durch den
jeweiligen Eigentiimer der Grundstiicke und auf deren Kosten durchzufithren. Die
PflanzmaBnahmen sind nach Beginn der baulchen Nutzung des jeweiligen Grundstiickes zu

realisieren.

I11. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 LBauO Meckl./Vorp.)

7. Fassadengestaltung

Die nach auBen wirkenden Fassaden und Dachflachen sollen aus keiner reflektierenden Materialien,

ausgenommen Glasflachen, bestehen.
Kunststoffverkleidungen sind unzuldssig.

8. Dachform

Es sind generell nur Sattel- und Walmdicher zuldssig (Mindestdachneigung 40°, Ausnahmen: Carports

—und Nebengebiiude). Flachdicher werden nicht gestattet.

Solaranlagen auf Dachflichen sind zulissig.
Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, Sichtschichte ...} weitest-
méglich auf den Grundstiicken zu versickern. Nur UberschuBBwasser darf an den Regenwassersammler

abgegeben werden.
9. Nebengebdiude und Garagen

Nebengebdude und Garagen sind in ihrer duferen Gestalt dem Hauptgebdude anzupassen.
Uberdachte Steilpldtze (Carports) sind als Holzkonstruktion zu gestalten.

10. Tragschichten

Die Tragschichten von FuBBwegen, Zufahrten und PK W-Stellpldtzen sind versickerungsfihig
auszufiihren (z. B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen u. a.).

Im &ffentlichen Raum sind alie Verkehrsanlagen auch fiir Rollstuhlfahrer anzulegen
{absenkbare Borde).

11. Einfriedung

Einfriedungen diirfen eine Héhe von 1,20 m, zur Stralenfront von 1.00 m. nicht iiberschreiten.
Es sind nur Holzziune oder Heckenanpflanzungen zulédssig.

- 12. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung im Baugebiet erfolgt als geordnete StraBenrandentsorgung.

Abfallbehilter sind auf den eigenen Grundstiicken unterzubringen.

Den Anliegern des Anliegerweges AW 1, wird eine gemeinsame Bereitstelifliche fiir Miilltonnen

im AnschluBbereich an die AnliegerstraBe Al zugeordnet.

innerhalb des Wohngebietes wird ein Sammelplaiz fiir Recyclingmaterial im gekennzeichneten Bereich

bereitgestellt.
Die Standorte vom Miill- und Recyclingbehiltern sind mit Verkleidungen durch Einfriedung aus

Hecken, Pergolen oder Holzziunen zu umschiiefien.

Hinweis

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. §
11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverindertem Zustand zu erhaiten.

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker. der Leiter der arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufillige Zeugen, die den wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erfischt 5 Werktage nach

Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewiihrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaipflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuelle aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V
unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaBnahme

vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

G.

-

10. Die Genelimigung dieser Bebauungssatzung. bestehend aus der Planzeichnung (Teil

11

12. Di¢ Bebauungsplansatzung. bestehend aus der Planzcichnung (Teil A) und dem Texi.:""f;l'eil‘l_é'(

I3

. Die von der Planung beriihrien Trager 0ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21;@ 1

. Die Stadtvertreterversammlung hatam ... B9.Y/0.0929

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversammlung vom 22.03.1995 und
Die ortsiiblichen Bekanntmachungen des Aufstellungsbeschlusses ist durch

Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom......16.01.1998. ... bis zum ..08.02, 1998 .

durch Abdruck inder ............ Qstsee-Zeitung ... am ... 17.01.1998 L

e

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemah § 246 a. Abs. 1. S?sg 1.
Nr. 1. BauGB beteiligt worden g g
/5
§

Der Biirgeringfstér

oL

Kropelin, den A.40. 1333
L)

Gemib § 2 Abs. 2 BauGB-MaBnahmen G wurde von der frithzeitigen Biirgerbeteiligung abgesgbég
Dic Biirger erhielien im Rahimnen des Auslegungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenhelt-
Erdricrung. Darauf ist in der Bekanntinachung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB hingewiesen.worden..—

I

; A
Der Birgermeiste I iy \
- 5

Kropelin. den 1. 40+ A3

Kropelin, den A.40- 4333

zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordent worden.

Kropelin. den A, /f 0. 41333

08.07.1998 - den Ent“'urf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

L

Kropelin, den #1,40. 21333}

Begriindung. haben in der Zeit vom .......28.07.1998 . bis zum .....31.08.1398-7
withrend folgender Zeiten nach § 3. Abs. 2. BauGB &ffentlich ausgelegen. Y -

Montag &.00 Uhr - 12.00 Uhr und 1300 Uhr-1600Uhr
Dienstag &.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 18.00 Uhr TR e
Mittwoch £.00 Uhr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr

Donnerstag 8.00 Ulr - 12.00 Uhr und 13.00 Uhr - 16.00 Uhr

Freitag R.00 Uhr - 12.00 Ulr

Die 8ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis. dab Bedenken und Anregungen wihrend c_lg;,_,.,..m.,.._m
Auslegungsfrist von jedermann schrifiich oder zur Niederschrifi vorgebracht werden l;%nﬂ' n;@ﬁ?; LEn
n_ der <™

voun wee 10,07.1998 _bis_01.09.1998 durch Aushang und_am..20.07.1998 in. 9g( (.~
i Qstsee-Zeitung . SECEATEERS orsiblich bekanntgemacht wt?‘dm'" T 6’\,‘
5 = Lt
INGEE 3%
Kropelin. den 1. 40. A33) Der Bﬁrgéﬁq“neistg%i\/}

P T
\____‘_
gffentl. besteliter
Vermessungsingenieur

Dic Stadtvertreterversammiung hat die vorgebrachien Bedenken und Anregungen der Birger sowie dic

Stellungnahmen der Triiger 6ffentlicher Belange am......27.01.1999 geprifl. e
W

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. : PR SNG N

Kropelin. den A 0. 41333 )

Der Bebauungsplan. besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B). wurde
am ... 27.01.1999 __ von der Stadtvertreterversammiung als Satzung beschiossen.

Dic Begriindung zumn Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertreterversaimniung
vom _27-01.1989 _ pebilligt.

Kropelin. den A, 40, 423D

Text (Teil B). wurde mjt Verfiigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan
vom .03 Obr AIIG - Az ] 67,/ 2 /070 773 05 707 BF,

it Nebenbestimmungen und Hinweiscn. erteilt. ' Sl

I

1. Die Nebenbestimmungen wurd rch den satzungstindernden Bcschiuﬁ der Stadtvertig
sammlung von 29.09 ”ggg erfiillt. die Himweise sind beachtet.

Das \\1_1_Ed; mit Verfiigung des Landrates des Landkreises Bad Doberan vom .Q&. 7. 7... 7-758Y.
T/ 000. 73T 7O T BB =R e...... bSUMtIE

Az K4 |
L 7S

Kropelin. den 7/ 722, 7999 Der Bilrj eﬁhéigt;r

Kropelin. den A. A0. 41333

wird hiermit ausgefertigt.

il

Krépelin. den 7722 7494 7 Der Bﬁrégtgpeisler, -
3. Die Enteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Pl;;l‘n?\auf Dauer
withrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhall%xg@ QR
1

zu erhalten ist. sind am .05, 74 ZFEZ ... indezec. /‘?M@W‘Mﬁﬁ nder Zeit

VO s e biszum ................ ey durch Aushang bekanntgemacht worden.
in der Bekanntmachung ist die Geliendmachung der Verletzungs- und Formvorschriften und von Mingel
der Abwigung sowie auf die Rechisfolge (§ 215. Abs. 2. BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschiidigungsanspriichen /§ 44, 246 a. Abs. 1. Satz 1. Nr. 9. BauGB) hingewiesen-worden. -

P

Die Satzung ist am ... 27 Z&. 7.2, ... inKrafl getreten. ), Ao

Kropelin. den £, 722 7.9.9.5

ioldenshagen -}
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STADT KROPELIN

Landkreis Bad Doberan
Land Mecklenburg/ Yorpommern

BEBAUUNGSPLAN NR: 8

.QUADDEL BARG*
| e

Kropelin, den A A40. 133}

Anderungen und Erginzungen
gemif Beitrittsbeschiuf vom W2 1% 0 St

PLANUNGSSTAND NOVEMBER 1998

Endgultig ausgefertigtes und bekanntgemachtes Exemplar




