STADT KROPELIN

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 12 fir

umfassend das Gebiet westlich des Teiches am Teichweg und stidéstlich der Weidestralte

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 {PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
BGBI. 19811 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
FH FirsthGhe in m als Héchstmal} (ber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
éﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
—_—_——— Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straf3enbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Fliachen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
0 Stellplatz fir Abfallbehaiter

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Gewasserschutzstreifen, privat

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

§ Wasserflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

>

w Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
A ANAAAAS Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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GRZ 0,2

+0o 0o 0o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Darstellungen ochne Normcharakter

L
/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

________ vorgeschlagene Parzellierung

252 Flursticksnummern
——5,00— Bemaflung in m

46.0 Héhenangabe in m 0. HN

>< Kinftig fortfallend

[IID] Bdschung

Empfohlener Strallenquerschnitt

Angaben inm

Planstralle
priv. LB Kiz/ R/ F B priv. Mischverkehrsflache
Kfz= Kraftfahrzeuge
0,5 3,50 0,5 R= Radfahrer
4.50 F= FuRlganger
! B= Bankett/ Grinstreifen
Hinweise

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maflnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Bad Doberan den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens zwei
Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unver-
zuglich der zustandigen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum
Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der
Kreisbodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufal-
lige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwiartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altia-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Die Grundstiickseigentiimer und Nutzer der Grundstiicke werden darauf hingewie-
sen, dass die Abfalle (Abfalltonnen, Sperrmilt usw.) am Tage der Abfuhr auf eigene
Gefahr und auf eigene Kosten zum Bereitstellungsplatz fir Abfallbehélter zu trans-
portieren sind.

das Wohngebiet "Duggenkoppel”

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) einschliel3-
lich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 6.
Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468 u. 612) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom und
mit Genehmigung des Landrats des Landkreises Bad Doberan folgende Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 12 fir das Wohngebiet "Duggenkoppel” der Stadt
Krépelin, umfassend das Gebiet westlich des Teiches am Teichweg und suddstlich
der Weidestrae, Flurstiicke 2 (teilw.), 252, 253, 254 und 255 der Flur 6, Gemarkung
Krépelin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
folgende Satzung iiber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1,4,16,18
BauNVO)

1.1 In den Alilgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.2 Die Sockelththe (OK FertigfuBboden) darf max. 0,5 m, die Firsthéhe max. 8,5 m
tber dem Bezugspunkt liegen. Fir die festgesetzten Héhen gilt der Bezugs-
punkt auf der Oberkante der PlanstraBe. Der Bezugspunkt wird festgelegt mit
45,7 m . HN. Die Differenz zwischen dem Bezugspunkt und der mittleren Héhe
der vom Gebaude (berdeckten, natirlich anstehenden Geldndeoberfliche ist
bei der Bestimmung der Héhen anzurechnen.

2. Flichen fiir Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12, 23 BauNVO)
Die Errichtung von Carports und Garagen ist zwischen der PlanstralRe und den
straBenseitigen Baugrenzen der Grundstiicke mit einer festgesetzten GRZ von
0,3 unzulassig.

3. Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell-
und Parkplatze unzulassig. Grundstuckseinfriedungen und Strauchwerk diirfen
eine Hohe von 0,70 m Uber Fahrbahnoberkante nicht tberschreiten. Davon
ausgenommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit
einer Kronenansatzhthe von tiber 2,0 m.

4. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig. Je Doppeihaushifte ist
eine Wohnung zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6, § 202 BauGB)

5.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

5.3 Innerhalb der Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts ist das gesetzlich geschiitzte Biotop dauerhaft zu erhal-
ten. Manahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des
charakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrachtigung fihren kénnen, sind unzuldssig. Die Verwendung von Dun-
gemittein oder Bioziden im Bdschungsbereich und im Gewésserschutzstreifen
nach Pkt. 5.4 ist unzul3ssig.

5.4 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung Gewasserschutz-
streifen ist in einer Breite von 7,0 m ab Bdschungsoberkante jegliche Bebauung
oder Befestigung von Flachen unzulassig. Die Grunflache ist mit einer Gras -
Krauter - Mischung einzuséen.

6. Anpflanzen und Erhalten von Bidumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a u. b BauGB)

6.1 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der Baumafinahmen gem. DIN
18920 zu schiitzen. Beschadigte oder abgegangene Gehdlze sind gleichwertig
zu ersetzen.

6.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
naturnahe Hecke aus folgenden Arten anzupflanzen und auf Dauer zu erhalten
(3x verpflanzt, 60 - 80 ¢cm ohne Ballen, im Verband 1,0 x 1,0 m): Kornelkirsche
(Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Haseinu® (Corylus avel-
lana), Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euony-
mus europaeus), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylve-
stris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwarzer Holunder (Sambucus ni-
gra), Schneeball (Viburnum opulus). Gartenseitig kénnen Ziergehotlze oder
Schnitthecken vorgepflanzt werden.

6.3 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft wird folgende Malnahme
festgesetzt: Auf der ca. 4000 m? groen Teilflache des Flurstiicks 9/4, Flur 10
der Gemarkung Kropelin, gelegen zwischen der Wohnbebauung auf den Flur-
stiicken 34/1, 34/2 und 34/3 im Nordwesten, dem Weg nach Detershagen im
Westen und den Flurstiicken 2, 4 und 5, Flur 10, Gemarkung Krépelin im Std-
osten ist jegliche Nutzung aufzugeben. Die Flache ist fur eine Dauer von 3 Jah-
ren gegen Wildverbiss einzuzdunen, danach ist der Zaun zu entfernen. Die Fla-
che ist der natiirlichen Sukzession zu Giberlassen. Die Maflnahme ist durch den
stadtebaulichen Vertrag mit dem ErschlieBungstrager sowie durch die Eintra-
gung einer Baulast abzusichern.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zuléssig.

7.2 Stellplatze von Millbehaitern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.3 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zu-
lassig. Die max. zulassige Hohe an der Stral3enseite betrégt 1,20 m. Drahtzau-
ne sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m nur in Verbindung mit Laubholzhek-
ken zulassig.

7.4 Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

7.5 In den Aligemeinen Wohngebieten gilt: Werbeanlagen sind nur an der Stétte
der Leistung bis zu einer GroBe von 0,75 m? zulassig. Werbeanlagen mit
Leuchtfarben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die
Aufstellung von Warenautomaten ist unzuléassig.

7.6 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Plangrundlagen:
Topographische Karte Mafistab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Lage- und
Hoéhenplan im MaBistab 1:500 vom Feb. 2005, Vermessungsbiiro Kratschel, Rostock
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Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschmsses der Stadtvertretung vom
10.6.2004. Die ortsubliche Bekanntmachung ‘des: Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafelra \ﬁorﬂ/[‘}9 "'5’”‘055IS zum ] § 0§ erfolgt.

e, fScthtow Birgermeister

Die Birger sind gemaB § 3 Abs 1 BauGB

Planung am?£ 4 006" in der Stadtvenuﬁ’ktung*ﬁ(ropehn frithzeitig beteiligt worden.
Die von der Planung berunrten Trager offenth er.. Belange wurden gemal § 4
BauGB mit Schreiben vom3 5. ,Z C.io ur Abgabié einer Stellungnahme aufgefordert.

Krépelin, denZ & 47 7005
‘Eh‘twurf«des Bebauungsplanes Nr. 12

Die Stadtvertretung hat am2§ ‘{200_5 denf
mit Begriindung einschlieRlich der ortlle-hen Bauvorschnften gebilligt und zur
6ffentlichen Auslegung bestimmt. ' )

Kropelin, den i 44 20046 1; %

|

Schiutow, Blurgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, béstehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der &rtlichen
Bauvorschriften haben in der Zeit vom g;g zggis_‘“ bis zum %4{ L Zgofivéhrend der
Dienststunden im Bauamt Kropelin nac S. au otfentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen, durch Aushang an den Bekanntmachuiigstafein vom§ & bis zumSD 5 1006
bekannt gemacht worden. Die von der Planung bertihiténTrager offentlicher Belange

iche Auslegung informiert worden.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der é—:renzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
elne Prufung nur grob erfoigte da die rechtsverblndhche Flurkarte im Mafstab 1:

{;‘/‘7{ r:; =
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' ffentl. best. Vermesser

Rostock, den ¢/ fmxf

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten CA refgu gen.d r Birger sowie die Stel-
nge‘a i §.3.2005 geprift. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kropelin, den / l[/f/[ 2005 JE m

Der Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus de
(Teil B) sowie die &rtlichen Bauvorschriften wurdén-am’ 8 3 20(}5 von der Stadtver-
tretung als Satzung beschlossen. Die Be rundung zum Bebauungsplan Nr. 12 wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom §_\; i

Schlutow Birgermeister

iﬁ’iii«;

Kropelin, den ¥ 4/ 7006~

Planzeichnung (Teit A) und dem Text (Tell B), wu_rfd 2’ mi Verfugung des Landrates
05, Az W4 it Nebenbestimmun-
gen und Hinweisen erteilt. e

Kropelin, den / ;f%f JZC]O_ET

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrenq der.. 3 ‘
eingesehen werden kann und tber den {nhalt Auskunft ZU erhaften ist, i_Si# gemaB §-

auptsatzung durch Abdruck im , Bad Doberaner Anzeiger” am 12.10. 2005‘ bekannt - ge-

macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmag:hung der: Ver!etzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von fangeln der Abwagung: owie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und welfer auf Faﬂigkeat und- Erloschen von Ent-
schadigungsanspriichen_(§ 44 BauGB) hmgeWIesen worden Die “Satzung ist mit

Ablauf des 72 4010060 Kraft getreten

Kropetin, den/§ 4 2005

(Stegel) ~ Schiutow, Biirgermeister

Ubersichtsplan M 1:10 000

Endgultlg ausgefertlges Satzungsexemﬂlar 19
~ Ministerium fiir Arbeit und Bau & O
Bereich Bauleitplanung
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