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" Wald gem. § 2 LWaldG M-V X
. Es gilt die Baunuizungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 SONSTIGE PLANZEICHEN

(BGBL |1 5. 132), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vor 11. Juni 2013 (BGB!. | 5. 1548)
sowie die Planzeichenverordnung 1920 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58}, gedndert

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Jufi 2011 (BGBI. | S. 1509). Grenze des raumiichen Geltungsbersichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

Planzeichen Eriduterung Rechtsgrundlage

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
- meinschaftsaniagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) F s s hier: Pkw-Stellptatze

i, FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sonstige Sondergebiete
hier: Jugend-Kultur-Herberge

(§ 11 Bauhv(y KENNZEICHNUNGEN

SO /JKH

o ' Kennzeichnung der Flache, auf der die Festsetzungen des B-Plans Nr. 18-01

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG Oberpiant werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQO)

GRZ Grundflachenzahl als HochstmaB {§ 19 BauNvQO)

Héhe baulicher Anlagen Kennzeichnung einer Flache, die aufgrund von Nebenbestimmungen des

B-Plans Nr. 19-01 als Ausgleich flr den mit der Hersteliung der ZuiahrtsiraBe

TH TrauthShe als HoOchstmah in Meter Gber Bezugsebene (vgl. TF 2.1) (Philesophenweg) verbundenen Eingriff) zu entsiegeln ist.
OK Oberkante als BochstmaB in Meter Gber Bezugsebene (vgl. TF 2.1) *
A Kennzeichnung der Zutahet vom Philosophenweg,
: - flir die im B-Plan Nr. 19-01 ein Wegerecht festgesetzt ist

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5

e Baugrenze (§ 23 BauNVO) “?ﬁf%\? Kenn;eichnung geselzlich geschitzter Béu_me, fiar di(:'T gine Ausnahmeent—
E L scheidung nach § 18 (3} NatSchAG M-V (Fallgenehmigung) in Aussicht ge-
. _ i stellt wurde.

VERKEHRSFLACHEN; ANSCHLUSS AN DIE VERKEHRSFLACHEN

Kennzeichnung der Geldndehdhen
(Angabe in m 0. NN gem. Hohenvermessung v. 20.06.2000)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGRB)
Ein- und Ausfabhrt

N

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grunflachen

Zweckbestimmung: Offentliche Parkanlage, vgl. TF 4.1)

Zweckbestimmung: private Sportilache (TSV Graal - Mlritz}, vgh. TF 4.1)

Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

BINDUNGEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB)

Erhaftung von Bepflanzungen (vgl. TF 5.2}
(8 9 Abs. 6 BauGB, § 18 NatSchAG M-V)

Aufhebung der Festsetzung des B-Plans Nr. 19-01 Uber die Erhaltung von

Baumen {§ 9 Abs. 1Nr. 25 b BauGB)

Hinweis: § 18 NatSchAG M-V bleibt von der Festsetzung unberiinrt und ist 7
welterhin zu beachten; alng Ausnahmeentscheidung nach § 18 (3) 5

NatSchAG M-V (Fallgenehmigung) wurde in Aussicht gestellt
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SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL - MURITZ

TEIL B: TEXT

1.
1.1

2.1

22

3.1

5.1

5.2

5.3

6.2
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Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 {3) BauNvO

Sonstiges Sondergebiet:
Das Sondergebiet .. Jugend-Kultur-Herberge" dient der Unterbringung von Gebauden und
Einrichtungen r die Beherbergung berwiegend jugendlicher Gaste, die Kinder- und
Jugendarbeit i.S.v. § 11 SGB VIll und die Jugendkulturarbait.
Zulassig sind
- @in hotelahnlich organisierter Beherbergungsbetrieb mit bis zu 98 Botten und einem
individuellen Verpflegungsangebot
- Seminar- und Projekiraume
- ein Konferenz- und Veranstaltungsraum bis zu einer Einzelkapazitat fir 150 Personen
- Anlagen und Einrichtungen fir die Freizeitgestaltung sowie fir sportliche Betatigung
- Réaume fur die Verwaltung der Herberge und einen Empfangsbersich sinschiieBlich
Kioskeinrichtung fir Warensortimente des touristischen Grundbedarfes
- Raume fur die Unterbringung von Bersitschaftspersonen.
Ausnahmsweise kdnnen Raume fur gine Betriebsleiterwohnung zugelassen werden, wenn
keine anderen Unterkinfte fir Aufsichfspersonen vorgesehen sind.
(§ 11 (2) BauNVQ)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Saiz 1 Nr.1 BauGB)

MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Antagen ist die Bezugshdhe von

2,60 m NN.

Die Traufhdhe im Sinne der Festsetzung (Teil A) ist die Hohe der Schnittlinie der senk-
rechten GebaudeauBenwand mit der Dachhaut. (§ 18 Abs.1 BauNVv(Q)

Fur die Ermichtung eines Staffelgeschosses kann als Ausnahme eine Traufhohe bis 9,00 m
zugelassen werden, wenn die Staffelung mindestens 2-seitig gegenliber der Siid- und
Westfassade vorgenommen wird und der Versatz (Riicksprung) gegentiiber den Fassaden
der darunter liegenden Geschosse jewsils mindestens 1,20 m betragt.

{§ 16 Abs.6 BauNVvQ)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Gberbaubare Grundstlicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen (Baugrenzen) sind Garagen und Ober-
dachte Steliplatze (Carports) i.S.v. § 12 BauNVO unzuldssig. Nebenanlagen iSv. § 14 (1)
BauNVO, die der Freizeitgestaltung oder der sportliche Betatigung dienen, diirfen nur
nordlich und dstlich der festgesetzten Baugrenze in einem Abstand von mehr als 55 m zur
stdlichen Geltungsbereichsgrenze {Lindenweg) errichtet werden. Die Zulassigkeit von
Nebenanlagen i.5.v. § 14 (2) BauNVO bleibt unberihit.

(§ 23 Abs. 5 BauNVQ)

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die als &ffentliche Parkanlage festgesetzte Griinflache dient der Allgemeinheit fr Er-
holungszwecke. Zuldssig sind die Anlage unbefestigter Wege, der Einbau von
Modblierungen und Beleuchtungen unter Beachtung des ortiichen Baumbestandes.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Anpflanzgebote, Bindungen flr die Erhaltung von Baumen Bepflanzungen
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 41 (5) BNatSchG, § 253, b BauGB

Vor Abbruch des bestehenden Jugendhauses sind zur Kompensation des Funktionsver-
lustes eines Ubergangsquartieres der Zwergfiedermaus im Baumbestand innerhalb des
Geltungsbereichs 6 Quartiersteine anzubringen, die fir die Art gesignet sind. Alternativ
kdnnen an geeigneten Gebauden im Umfeld auch 6 Fledermaus-Fassadenflachkasten
angebracht werden.

Vor der Entriahme von Baumen gem. Nr. 5.2. sind zur Vermeidung von Quartierverfusten
flr baumbewohnende Fledermausarten 6 Fledermaus-Baumquartiere am verbleibenden
Baurmbestand in einer Hohe von mindestens 5 m mit freier Anflugmaéglichkeit fachgerecht
anzubringen und zu erhalten. Die Quartiere sind bis zum 1. April 2014 fachgerecht
herzustellen.

Innerhalp der &ffentlichen Grdnflache Park ist nach Durchfiihrung der Wafdumwandiung
gem. § 15 LWaldG M-V der vorhandene Waldbesiand einmalig durch Entnahme einzelner
Baume parkartig aufzulichten. Erkennbar abgéngige Baume sind laufend durch voraus-
schauende Nachpflanzungen rechizeilig zu ersetzen; eine Festlegung dber Art und
Qualitét der Ersatzpflanzung erfolgt auf der Grundiage von § 18 NatSchAG M-V.

Jegliche Flachenbefestigungen auBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksfiache (Bau-
grenze) und von Nebenanlagen im Baugebiet SO/JKH sind in versickerungsfahiger Bau-
weise so anzulegen, dass eine Oriliche Versickenung des im gesamien Baugebiet SO/JKH
anfallenden Regenwassers hachgewiesen werden kann und eine Mitbenutzung der an-
grenzenden Park- und Sportflachen bzw. der Steilplatzanlage fir die Regenwasserver-
bringung ausgeschlossen ist.

Immissionsschutzvorkehrungen § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Ein Konferenz- und Veranstaltungsraum sowie sonstige Raume fir die Freizeitgestaltung,
insbesonders Probenrdume sind nur in der nordlichen Halfte des festgesetzten Baufen-
sters (Baugrenze) zulassig.

in der ndrdlichen Halfie des festgeseizten Baufensters sind fiir die AuBenbauteile von
Gebauden mindestens die nachfolgenden resultierenden Luftschaliddammmaie gem.

DIN 4109 nachzuweisen:

35 dB fir Wandflachen,

32 dB fir Tiiren (Schallschutzklasse 1),

30 dB fr Fenster (Schallschuizklasse 2).

Fir einen Konferenz- und Veranstaltungsraum dirfen zu 6ffnende Fenster nur nach Norden
und fir sonstige Raume fiir die Freizeitgestaltung - nur nach Norden oder nach Osten
ausgerichtet werden.

Durch Einfriedung des Baugrundstlickes ist der Zu- und Abgang zu/von Angeboten der
Freizeitgestaltung ab 22:00 bzw. zu/von Veranstaltungen ab 20:00 auf den Philosophen-
weg Zu beschranken.

HINWEISE

Der Plangeltungsbereich liegt in der Schutzzone 3 der Grundwasserfassung Graal - Miritz.
Die Lagerung von wassergefahrdenden Stofien (z.B. Heizdl) sowie die Errichtung von Erd-
warmesonden und die Bohrung von Brunnen als dauerhafte Erdaufschilsse ist nach den
Bestimmungen der Schutzzonenordnung verboien.

Im Jugendclubhaus wurden Indizien flr ein Ubergangsquartier von Fledermausen festge-
stellt (Tageshangplatz bzw. Fressplatz). Im sonstigen Plangeltungshereich konnte eine
Sommerquartiernutzung einzelner Baume nicht ausgeschiossen werden. Ein Abbruch des
Jugendclubhauses und die Rodung von Bdumen im Zuge einer Waldumwandlungsge-
nehmigung ist deshalb auf den Zeitraum zwischen 01. Septemnber und 31. Marz zu be-
schranken, um eine Verletzung von Verbotsnormen des § 44 (1) BNatSchG auszuschilieBean.
Die Durchithrung der Abbruch- und Rodungsarbeiten auBerhalb des vg. Zeitraums setzt
eine dkologische Baubegleitung der Abbruch- und Fallarbeiten bzw. einen sachver-
standigen Nachweis gegenUber der unteren Naturschuizbehdrde dariiber voraus, dass
Fledermause oder Brutvigel im Mafinahmebereich nicht vorkommen bzw. nicht erheblich
beecintrachtigt werden.

Zur Vermeidung baustellenbedingter Beeintriachtigungen von Baumen auf den Flst. 5/24,
5/25 wird auf die Anwendung DIN 18920 (Schutz von bei BaumaBnahmen) hingewiesen:
Vermeidung von Bodenwerdichtung, Bodenaulftrag oder Verunreinigung im Wurzelbereich;
ortsfeste Schutzeinrichtungen um Baume wéahrend der Bautétigkeit; Handschachtung im
Wurzelbereich; Frostschutz bzw. Bewasserung bei freigelegtem Wurzelwerk eic.
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{aufgestellt als B-Plan der innenentwicklung im Verfahren nach § 13a BauGB)

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 26.08.2013 Die ortsiibliche
Bekannimachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck im amtiichen Bekanntmachungs-
biait ,Gemeindekurier" am 07.10.2013 erfolgt.

Die Gemeindevertretung hat am 26.09.2013 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
gebilligt und zur ffentlichen Auslegung bestimmi.

Zum Entwuit des Bebauungsplans und der Begriindung wurde in der Zeit vom 15.10.2013 bis zum
29.10.2013 eine Beteiligung der beiroffenen Offentlichkeit nach § 13a (2) iV.m. § 13 {2) Nr. 2 BauGB
durchgefiihrt. Die Betroffenenbetsiligung ist durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
~Gemeindekurier® am .07.10.2013 ortstblich bekannt gemacht worden. Dabei wurde darauf hinge-
wiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Beteiligungsfrist abgegeben werden kénnen, dass nichi
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwattungsgetichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Betroffenenbeteiligung nicht oder verspétet geltend
gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen.

Der Emwurf des Bebauungsplans ist nach der Betroffenenbeteiligung (Ziff. 3) geandert worden. Zum
gednderten Entwurt des Bebauungsplans und der Begriindung wurde in der Zeit vom 09.12.2013 bis
einschlieBiich zum 23.12.2013 die betroffene Offentlichkeit erneut nach § 13a (2) iV.m. § 13 (2} Nr. 2
BauGB beteiligt. Die ernette Betroffenenbeteiligung ist durch Abdruck im amtlichen Bekannt-
machungsblatt ,Gemeindekurier” am 02.12.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Dabei wurde
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wihrend der Betelligungsfrist abgegeben werden kénnen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Steflungnahimen unberlcksichtigt bleiben kdnnen und dass ein
Arttrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
geliend gemacht werden, die varm Antragsteiler im Rahmen der Betrofienenbeteiligung nicht oder ver-
spéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 30.092.2013 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der Behdrdenbeteiligung (Ziff. 4) gedndert worden. Die von
der Entwurfs@nderung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 07.01.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme zum geénderten Planentwurf aufgefordert
worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemad abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange am 30.01.2014 geprft. Das Ergebnis ist mitgetailt
waorden,

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
30.01.2014 als Satzung beschlossen; die zugehdrige Begriindung wurde von der Gemeindevertretung
gebilligt.
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Graal - Mritz, 74 o (Sege) Birgermeister

Der katasterméaBige Bestand am 01/2014 im Geltungsbereich des Planes wird als richtig dargesteilt
bescheinigi. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prdtung der rechisverbindlichen Liegenschaftskarte (ALK} nicht vargenommen wurde.
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden.
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Rostock, %%, @%.. Fadis ObV!

Die Bebauungsplansaizung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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Graal - Miritz, T &0 77 Sogey

Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den inhalt Auskuntt zu erhalten ist,
sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsbilatt , Gemeindekurier” am 03.03.201 4 ortstiblich
bekannt gemachi worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 03.03.2014 in Kraft getreten.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09.
2004 (BGBI. I 5. 2414), zuletzt gedndert Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1548),
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal-Miriiz vorn 30.01.2014 folgende
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17-13 fur das Gebiet ,Jugendkulturherberge® in Graal nérdlich
des Lindenweges an der Ostseite des Sportplatzes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Teil B), erlassen:.

Satzung der Gemeinde Graal - Muritz

Landkreis Rostock
Uber den Bebauungsplan Nr. 17-13 ¢

fir das Gebiet ,Jugendkuiturherberge”,
in Graal nordlich des Lindenweges an der Ostseite des Sportplatzes

Ubersichtsplan
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Graal - Mdritz,




