Satzung der Gemeinde Graal-Mduritz
Uber die Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3-11b ,Koppenheide*

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23,
Januar 1980 (BGBI. | 8. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
von investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April
1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 80-) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Planzeichen
. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG

‘Erlduterung Rechtsgrundlage

(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVOQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GR Grundfléche
I Zahl der Vollgeschosse
DG Dachgeschoss als Voligeschoss

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

/BN

AN
AN

D\

nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhauser zuléssig
nur Hausgruppen zuléssig

nur Einzei- und Doppelhauser zuléssig

g Geschlossene Bauweise
=y et Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsftachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsfladchen besonderer
Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

Flachen flr Versorgungsanilagen, fur die und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB})

Abfallentsorgung

Zweckbestimmung:

)
-
O

GRUNFLACHEN

Elektrizitat (Trafostation, vorh.)
Gas (Reglerstation, vorh.)
Abwasser (Pumpstation, vorh.)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Grinflachen

offentliche Grunflachen

[p]

Zweckbestimmung:

private Grinflachen

Parkaniage

EARETH fot Ot

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASZNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

3 e 2

Spielplatz

naturnahe Grinflache,
auch § 9 Abs. 1 Nr, 20 BauGB

Umgrenzung von Flachen flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGB)

Gemarkung Graal

Flur 2

Anpflanzungen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fur Bepflanzungen und far die Erhaltung von Baumen, Strduchemn und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
0 O 0000

(§ © Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 8 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit Ersatzverpflichtung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

09999 beischmalen Flachen
Anpflanzen von Laubb8umean
wﬁm StraRenbdume mit Rasen-, / Wiesenunterwuchs
s; oo oo StralBenbdume mit Strauchunterwuchs
Sct)IP o ooo StraBenbdume mit Strauchunterwuchs im Wechsel mit Parkplatzen
SH Freiwachsende dichte Strauchhecke aus heimischen standorigerechten

Gehdlzen
Geblsch mit Einzelbdumen aus Arten des natlirlichen Waldrandes

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdssern (§ © Abs. 1 Nr_, 25 b und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung Gebiisch mit Einzelbdumen aus Arten des natlrichen
Waldrandes

I ’
| m

Gy
mw

Erhaltungs-, Pflege- und Entwicklungsmaknahmen fur spezielle Biotopstrukturen

Entwicklung im Verhdltnis 80 v.H. trockengepragte magere Wiesenfldchen
mit extensiver Pflege zu 20 v.H. Strauchfldchen mit Baumpflanzungen nach
vorheriger Aufhebung von Bodenverdichtungen und Abraum von Schutt

Erhalt locker angeordneter Waldkiefernbestand. Ergénzung und Ersatz mit
gleicher Gehdlzart sowie mit Stieleiche; Einbindung Spielplatz in den
Baumbestand.

Erhalt des grabenbegleitenden Gehdlzstreifens aus Erlen

Erhalt weitrdumig landschaftsbildpridgender Waldrest ,Storchennest’;
Ergénzung durch Strauchunterpflanzung im Randbereich und entlang
Wegeverlauf,

Sanierung vorhandenes  Kleingewdasser
Millablagerungen und Sedimenten;

durch  Reinigung von
Ausbau und Bepflanzung als

€ g€ g <

naturnahes Kleingewasser mit Regenrlickhaltefunktion
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Erhalt und Entwicklung im Verhéltnis 75 v.H. zeitweilig vernaBte
Feuchtwiesenflachen zu 25 v.H. Strauchfldchen mit Baumpflanzungen
(standorttypisches Erlen-Weiden-Eschengehdlz), gelenkte Sukzession

Enitwicklung naturnahes Parkgehoz (B&dume und Strducher) auf 30 v.H. und
Wiesenflachen mit Einzeibaumen / Baumgruppen (je 500 m? ein Baum) auf

70 v.H. der Flache.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

E Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und
E i Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

M Recyclingcontainer
R | i s
i Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR)
> Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
D A (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
*—&—0—8 Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Satzung Gber die Ergénzung
und 3. Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. KENNZEICHNUNGEN
RHB

vorhandene Hauptversorgungsleitungen (Gas HD, DN 150, PN 16)

44— Firstrichtung

+—80 4 BemaBung

b Sichtflache

Iit. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

=T

Umgrenzung der Fldchen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Zweckbestimmung:
m Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung
‘W hier: Wasserfassung Graal-Muritz, Schutzzonen Il und Ili

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung:

Rechtsgrundlage
§1 Abs. 2 und 3 BauGB

1.1

1.2

1.3

1.4,

2. MaR der baulichen Nutzung:
- enifalit-

3. Nebenanlagen

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechie

5, Ortliche Bauvorschriften

5.1

52
5.3

5.4

556

Far die Bauflache sind reine Wohngebiete (WR / § 3 BauNVQ) und allgerneine Wohngebiete (WA/ § 4
BauNVQ) festgesetzt.
Zulassig sind filr die festgesetzten reinen Wohngebiete:
- Wohngebéude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit maximal bis zu vier Betten.
§ 1 Abs. 8 BauNvO
Unzulassig sind fir reine Wohngebiste;
- nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner
des Gebietes dienende Anlagen flr kirchliche und kulturelle Zwecke. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zulassig sind far die festgesetzten allgemeinen Wohngebiete
- Wohngebiude, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchiiche, kulturelte, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes § 1 Abs. 6 BauNVO
Unzulassig sind fur allgemeine Wohngebiste:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen.
§ 1 Abs. 8 BauNvO
- entfallt - (sh. Hinweis)

§ 8 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO

§ 14 BauNvO

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind in den als reine Wohngebiste und
allgemeine Wohngebiete festgesetzten Baugebieten nicht zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO (Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser, Ableitung von Abwasser
etc.) sind zulassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die mit Geh- und Fahrrechten zugunsten eines bestimmten Personenkreises zu belastenden Flachen
innerhalb &ffentlicher Grinflachen dienen der Aufrechterhaltung der wverkehrlichen Anbindung des
Kleingartengeldndes westlich vom Plangebiet und der Landwirtschaftsflachen im Sdden des
Plangsbietes fir Eigentimer, Pachter und sonstige Nutzungsberechtigts.

Auf den mit Geh- und Fahrrechten festgesetzten Flachen sind Nutzungen, welche die Herstellung und
Unterhaltung der entsprechenden Anlagen beeintréchtigen kénnen, unzuléssig.

§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M/

Im gesamten Baugebiet sind nur Steilddcher mit Dachneigungen zwischen 35° und 60° (Altgrad)
zuléssig. Die Steild&cher sind mit roten bis braunen Dachsteinen einzudecken. Ausnahmen kénnen nur
fiir untergecrdnete Nebenanlagen (Garagen, Carports) in s&mtlichen Baugebieten gemacht werden.

- entfallt -

Die AuBenwande der Baukbrper sind im aufgehenden Bereich mit einem abgeténten weilen Anstrich
oder Putz auszufihren. Der Sockelbereich kann durch Farb- und/oder Materialwahl gestalterisch
abgesetzt warden. Sichtbares Fachwerk ist unzuléssig.

Werbeanlagen sind in reinen Wohngebieten unzulassig. Werbeanlagen im allgemeinen Wohngebiet sind
nur unmittelbar an der Statte der Leistung Im Erdgeschoss zuléssig, sofern sich keine
Beeintrachtigungen der Wohnnutzung ergeben.

im &ffentlichen Raum, auch auf privaten Verkehrsflachen, die mit Geh- und Fahrrechten belegt sind, sind
samiliche Verkehrsanlagen auch fur Rollstuhifahrer anzulegen (abgesenkte Borde).

Massive Elnfriedngen wie Mauern‘Ljnd Tfévérsen sind nur bei notwehdlger S|ch-érung von
unterschiedlichen Terrainhdhen und nur mit einer sichtbaren Héhe von bis zu max. 50 cm zuléssig.

6. Festsetzungen zur Grinordnung:
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§9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25, Abs. 3, Abs. 6 BauGB,

6.1
6.1.1

6.1.2

§9und § 86 LBauQ M-V
Anpflanzungen sind nach Mafigabe folgender Bestimmungen vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten;
Fir Anpflanzgebote sind standorigerechte, vorrangig einheimische Laubbdume und Straucher zu
verwenden. Sie sind in ihrer Art entsprechend zu pflegen und ggf. zu ersetzen. B&ume sind mit einer
offenen Vegetationsflache von mindestens 12 m? zu pflanzen. Sofern nicht gesondert festgesetzt, sind
dig Pflanzabstande in Geholzflachen der Wuchseigenschaft und dem jeweiligen Zweck entsprechend zu
wahlen.
Fur Anpflanzungen gemafR nachfolgenden Buchstaben (a) bis (f) ist die nachstehende Gehdlzartenliste
Nr. 1 zugrunde zu legen:
GEHOLZARTENLISTE 1

Baumarten:

Spitzahorn Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata

Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere in Arten Sorbus aria/intermedia
Bergahomn Acer pseudoplatanus
Silberweide Salix alba
Vogelkitsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Birke Betula pendula
Kastanie Aesculus hippocastsanum

sowie Baumarten der Gehdlzartenliste 2.

Baumarten, besonders geeignet zur Anpflanzung im_Stellplatzbereich:

Eberesche Sorbus aucuparia
Hainbuche Carpinus betulus
Mehlbeere Sorbus aria
Spitzahorn Acer platancides
Winterlinde Tilia cordata

Straucharten/freiwachsende Hecken:

Heckenkirsche Lonicera xylosieum

Hartriegel Comus sanguinea
Kornelkirsche Comus mas
Pfaffenhitchen Euonymus europasus
Hasel Corylus avellana
Schneeball Vibumum opolus
Stechpalme llex aquifelium

Eibe Taxus baccata

Wildrosen in Arten Rosa div. spec.
sowie Straucharten der Gehdlzartenliste 2

Pflanzen zur Fassadenbedrinung.

Arten ohng Rankhilfe:

Efeu Hedera helix
Kletterhortensis Hydrangea petiolaris
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata , Veitchii®

Immergr. Kriechspindel
Arten mit Rankhilfe:

Euonymus fort. radicans"

Knéterich Polygonum aubertii
Waldrebe Clematis vitalba

Wilder Baumwein Parthenocissus quinguefolia
Gell3schlinge Lonicera in Artan

alie Kletterrosen Rosa div.

Anzupflanzende Gehdlze missen folgende Mindestgréfien aufweisen:

(Stammumfang jeweils gemessen in in 1,0 m Héhe Ober dem Boden):
-kleinkronige Baume: StU 14 cm, mittel- und grofikronige Baume: StU 186 cm
-Stralenhdume: StU 20 - 25 ¢m, B 150 - 200 cm, H 400 - 500 cm, Solitar
-Btréucher: 2 mal vernflanzt. H 60 - 100 cm

Fur Anpflanzungen auf &ffentlichen naturnahen Grinflachen iV, m. MaBnahmeflachen einschlieflich
Gewasserflichen ist die nachstehende Gehdlzartenliste Nr. 2 zugrunde zu legen:
GEHOLZARTENLISTE 2

(*= Anpflanzungen insbesondere in Nahe von Feuchtbictopen/Gewéssern)

Baumatten:

Stieleiche Quercus rebur
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche* Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Erle* Alnus glutinosa
Silberweide* Salix alba
Feidulme* Ulmus carpinifolia
Wildbirne* Pyrus pyraster

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), sowie nach § 86 der Landesbhauordnung (LBauQ M-V) in der Fassung
der Bekannimachung vom 06.05.98 (GVOBI. M-V, 8. 468) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Graal-Miiritz vom 29.03.01 und nach Anzeige beim Landrat des Landkreises
Bad Doberan folgende Satzung iiber die Ergénzung und die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr, 3~
11h fiir das Gebiet "Koppenheide”, begrenzt im Norden durch die Strale An der Jugendherberge
und die Bahnhofstrafe, im Osten durch den Kiefernweg bzw. die Gemeindegrenze, im Siiden durch
den Graben an den Tabakswiesen, im Westen durch den Teichweg in siidlicher Verlangerung und
das Wohngrundstlck Bahnhofstraile 10, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), erlassen:

chio

8.2
8.2.1

6.2.2
6.2.3

8.2.4
8.2.5
6.28
8.2.7

€.3
8.3.1

6.3.2

68.3.3

Schnitt |-1 Schnitt J - J
WiesenstraBe Std L dwenzahnweg
; . S Kiz/R/IF P/C S Kfz = Kraftfahrzeuge
| | F = Fulganger
NG FETTTTTITITTEATT P/G = Parken und Griin im Wechsel
s = Schytz- und Randstreifen (Uberhang)
4.50 0.50 475 2.60 0.75 R = Radfahrer
Y ki PG = Privatgrund
8B 8.50 PG B 8.50 PG 6B = offentlicher Bereich

Kopfbaume:

Silberweide* Salix alba
Korbweide* Salix viminalis
Straucharten:

Faulbaum* Frangula alnus
Salweids Salix capraca

Brombeere in Arten Rubus fruticosus agg.

Pfaffenhltchen Euony mus europacus
Haselnuss Corylus avellana

Weizdorn Crataegus monecgyna/laevigata
Schlehe Prunus spinosa

Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Holunder Sambucus nigra

Schneeball Vibumum opulus
Traubenkirsche* Prunus padus

Grauweide” Salix cinerca

Wildbirne* Pyrus pyraster

Besenginster
Schling- und Kletterpflanzen:

Sarothamus scoparius

Efeu Hedera helix
Waldgeidblatt Lonicera periclyrmenum
Hopfen* Humulus lupus

Anzupflanzende Gehtlze missen folgende MindestgroBen aufwelsen:

- Bédume: Heister (2 mal verpflanzt, H 150 bis 200 m, ohne Ballen),
Stammbiische (2 mal verpflanzt, Stammurnfang 16 bis 18 em) und
Hochstamme (3 mal verpflanzt, StU 18 bis 20 cm, H 400 bis 500 cm)
- Stréucher: 2 mal verpflanzt, H 60 bis 100 ¢m

Fur die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten B&ume und Stréaucher sind bel Abgang
Ersatzpflanzungen in gleicher oder dem Charakter der Pflanzung entsprechender Gehdlzart
vorzunehmen.

Zur Sicherung des Wasserhaushalts werden folgende MaRnahmen vorgeschrieben:

Alle befestigten Flachen sind in wasser- und luftdurchigssigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenvergui,
Asphaltierung oder Betonierung sind unzulassig. Die Fahrbahnen der Planstralen sowie Flachen, die
besonderen technischen Belastungen ausgesetzt sind, kénnen hiervan ausgenommen werden; Fléchen,
auf denen mit einer erhdhten Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in Boden oder Grundwasser zu
rechnen ist, sind hiervon ebenfalls ausgenommen.

Wege innerhalb von Grinflachen und Manahmenflachen sind zum Uberwiegenden Teil mit
wassergebundener Decke herzustelien,

Auf Vegetationsflachen ist die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser von den befestigten und Dachflachen ist weitestgehend auf dem
jeweiligen Grundstlck zur Versickerung zu bringen. Ist dies im Einzelfall aus hydrogeologischen
Grinden ausgeschlossen, so ist vorrangig eine Weiterverwendung als Grundwasser vorzusehen.
Oberflachenwasser von Wegeflachen ist durch entsprechende Gefalleausbildung weitestméglich in
angrenzenden Vegetationsfidchen zur Versickerung zu bringen.

Bei Anlage von Tiefgeschossen ist durch geeignete Bauweise eine dausrhafte Absenkung des
Schichten- bzw. oberen Grundwasserspiegels zu vermeiden.

Die Drainagewirkung im Erdbereich innerhalb des Schichten- bzw. oberen Grundwasserspiegels
verlegter Ver- und Entsorgungsieitungen ist durch Querschotten aus Lehmpackungen oder durch andere
gesignete Mafnahmen zu verhindern.

Geeigneter Bodenaushub ist wieder einzufllien.

Die in der Planzeichnung vorgemerkten Fléchen flir die Oberflachenentwasserung sind in
ingenieurbiclogischer Bauweise herzustellen. Die genauere Standortfestlegung und Dimensionierung
bleiben der Entwasserungsplanung Uberlassen.

Uberschiissiges Oberflachenwasser aus dem Baugebiet ist weitmdglich dem Sammelgraben zuzuleiten,
Gesammeltes Oberflachenwasser von Strallenflachen ist vor Einleitung in den Graben (ber
vorgeschaltete Leichtstoffabscheider vorzureinigen.

im Plangebiet werden folgende besondere Schutz-,
vorgeschrieben:

Als zentrale Ausgleichsflachen werden Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,haturnahe Grinflachen®
i.V.m. MaRnahmenflachen festgesetzt. Die Fldchen sind entsprechend Ziff. 6.1.3 zu bepflanzen, hichtzu
diungen und mdglichst wenig durch Pflege in ihrer natirtichen Entwicklung zu stdren, so dass die
Entwicklung eines standorigerechten, artenreichen Biotopmosaiks mit Ausgleichsfunktionen far die
verschiedenen Beeintrachtigungen des Natur- und Landschaftshaushalies sowie Funktionen fur die
landschaftsgerechte Einbindung und Durchgrinung des Wohngebietes und die Gestaltung des
Ortsrandes im Ubergang zum offenen Landschaftsraum gewéhrieistet ist.

Die Austriebe von Kopfweiden, die im Plangebiet anzupflanzen sind, sind in einem Abstand von 7 bis
langstens 10 Jahren fachgerecht zu schnaitain,

Aulerhalb 6ffentlicher StraRenverkehrsflachen sind Gelandeaufhdhungen sowie Auf- und Abgrabungen
im Kronenbereich von Baumen unzuléssig.

Pflege- und Entwicklungsmafnahmen

6.3.4

6.3.5

6.3.6

6.4.2

643

8.4.4

6.45

HINWEISE:

Flachen zur Regelung des Oberfiachenabflusses innerhalb der Maftnahmenfléchen sind durch
ingenieurbictogische Bauweise 1.V.m. einer differenzierten Bepflanzung als standorigerechte, vislféltige
Biotope mit Funktionen fiir die Vorreinigung, Ruckhaltung, Verdunstung und insbesondere Versickerung
van Oberflachenwasser {Grundwasseranreicherung) zu entwickein. Die Ausgestaltung der Flachen bleibt
unter Beachtung der Gestaltungskonzepte im Anhang der Begrindung der Detailpfanung lberlassen.
Verdrangter, unbelasteter Mutterboden ist vollstandig innerhalb des Plangebietes zur Wiederandeckung
oder im naheren Umfeld zur Rekultivierung devastierter Flachen weiterzuverwenden,

Notwendige Geldndeaufnhungen auf den Wohnbaufiachen sidlich Planstrake B und sidwestlich
Planstraie A sind maximal bis zu einer Héhe von NN + 2,00 m zuléassig.

8.4  Sonstige Festsetzungen zur Griinordnung, Durchfihrungsvorschriften:
6.4.1

Auf den festgesetzien gemsindlichen Spielflachen ist je ein Spielplatz fir Kinder von & bis 12 Jahren
anzulegen, angemessen zu begrinen und entsprechend Darstellung in der Planzeichnung durch
dichtwachsende Anpflanzungen gegentiber benachbarten Wohngrundstlcken einzugriinen.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Rad- und Wanderwege sind als abwechslungsreiche
Wegeverbindungen zur Querung des Wohngebietes sowie Anbindung und Erschliefung angrenzender
Siedlungs- und Landschaftsraume zu entwickeln.

Bei Ausfihrung der vorstehenden Ziffer 6.3.1 sind die Empfehiungen des Begrindungstextes zu
beachten. Die Gestaltung dieser Flachen ist im Rahmen der konkreten Erschlielbungs- bzw. Bauplanung
darzustellen, und mit der zustandigen Landschaftspflegebehérde abzustimmen. Die Verbindung zu
angrenzenden Gebieten ist hierbei nachzuweisen (Biotopverbund und Wegeflhrung).

Die Herrichtung und Bepflanzung der fur AusgleichsmaBnahmen festgesatzten Flachen (siehe Ziffer
6.31) sowie die Pflanzmafinahmen im 6ffentlichen Strafenraum sind mit Abschluss der
Erschliefungsarbeiten, spatestens jedoch in der darauffolgenden Pflanzzeit durchzuflhren.

Fir abzuftuhrendes Niederschlagswasser aus den ¢ffentiichen Bereichen ist ein Entwasserungskonzept
zu erarbeiten, hinsichtlich der konkreten Einleitmengen mit dem Wasser- und Bodenverband ,Untere
Warnow / Kiste" abzustimmen und der unteren Wasserbehorde zur Bestatigung vorzulegen,
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Erganzung und
3.Anderung:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt (ergdnzt und geéindert) aufgrund des Beschiusses der Gemeindevertretung vom
24.02.2000. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Beschlusses zur beabsichtigten 3. Anderung
ist durch Apbdruck im ,Gemeindekurier’ am 11.03.2000 erfoigt.
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2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung Zusténdige Stelle ist beteiligt worden.
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3. Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 17.03.2000 bis
31.03.2000 durchgefizhrt worden.
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4. Die von der 3. Anderung beriihrten Trigér offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
12.01.00, 15.05.00, 30.11.00 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Graal - Miiritz, 2 % €. &
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5.  Die Gemeindevertretung hat am 27.04.00 den Entvirf der Erginzung und 1. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Graal - Miritz, <> <25,

6. Die Entwiirfe Satzung Uber die Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit
vom 15.05.2000 bis zum 16.08.2000 wihrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, durch Abdruck im ,Gemeindekurier" 08.05.00 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. e
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7. Der katastermaRige Bestand am 07.02.00 im Geltungsbereich wird ais richtig dargesteilt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte giit der Vorbehatlt, da
gine Prlifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1: 2000 vorliegt. -
Regressanspriiche kdnnen nicht abgeleitet werden,
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Rostock,

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahme des Tragers Offentlicher Belange und die
Anregungen von Blrgern am 27.04.00 und am 28.03.01 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden. |
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B), wurde am 26.03.01 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung
zur Ergénzung und 3. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemein-
devertretung vom 29.03.01 gehilligt.
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10. Die Ergénzungs- und Anderungssatzung, Wurde dem Landrat Bad Doberan gem. § 246 (1a)
BauGB angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften wurde nicht geltendgemacht.

= TR e T ey
Graal - Miritz, .. 20 il W7

11. Die Ergaénzungs- und Anderungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text {Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.
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12. Der Beschluss tber die Satzung Uber die Ergdnzung und 3. Anderung des Bebauungsplans
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
singesehen werden kann und Uber den Inhait Auskunft zu erhaiten ist, sind am 29. 06. 01 durch
Abdruck im ,Gemeindekurier* ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Gel-tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber die Erganzung und 3. Anderung des Bebauungsplans ist am 29. 06. 01 in
Kraft getreten.

a7

T

Graal - Miiritz,

B

| Ubersichtsplan M. 1: 10 000

B B ter——
o. 8o
e Dot

olo

BN

£ = 1 . ] fe
— = k\/' : e /, 1 ‘ f——-=_§“|‘
\\\ I / " o ! . \/j /,. /f /é N
8 | ’, j’ F 7

'
H

Satzung der Gemeinde

Ostseeheilbad Graal-Miritz

Uber die

Ergénzung und 3. Anderung Bebauungsplan Nr. B 3-11b

far das Wohngebiet ,Koppenheide®,
begrenzi im Norden durch die StralRe An der Jugendherberge und die Bahnhofstralle, im Osten
durch den Kiefernweg bzw. die Gemeindegrenze, im Stiden durch den Graben an den
Tabakswiesen, im Westen durch den Teichweg in siidlicher Verldngerung und
das Wohngrundstiick Bahnhofstrake 10

Graal - Muritz, 29. 03. 01




