SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL - MURITZ

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 23-05 FUR DAS GEBIET "BAHNGELANDE"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004
(BGBI. 1 5. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGEL. | S. 1509), sowie
nach § 86 der Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommerm (1 BauO M-V) vom 18, April 2006 (GVOBI.
M-V S. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GYOBl. M-V 8. 323)), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal-MUritz vom 26.04.2012 fdlgende Satzung
Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23-05 fiir das Gebiet ,Bahngelande”, betraffend den
Hotbereich des Restaurants \HERMES® und die Vorflache des ALDI-Marktes, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEIL A: PLANZEICHNUNG

Mafstab 1 : 1 000

e ]

8] 10 20 30

Planunterage:

40

50m

Kataster- und Yermessurgsami Bad Doberan

Auszug aus der automatisierten Liegenschafiskarte M 1 : 1000

Gemarkung Graal, Flur 2
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Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)j in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 01. 1990
(BGBL. | 8. 132), geéandert durch Artikel 3 des Investifionsvorrang- und Wohnbaulandgesetzes vam

22.04. 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. 12. 1990

(BGBI. 1991 | 8. 58) ), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBL | 5. 1509).
Rechtsgrundlage

Planzsichen Erlauterung

t. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (& 4 BauNVO)

Kennzeichnung einer Einzelflache mit tempordren Fesisetzungen der zulassigen Nutzung
gem. Teit B Nr. 1.1 (§ 9Abs. 2iV.m. § 8 (1) Nr. 24 BauGB und § 1 (7) BauNvQ)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

GRZ Grundfiachenzahi

Héhe baulicher Anlagen
TH Traufhéhe als Mindest- und HochstmaB in Meter Uber Bezugspunkt (vgt. Tell B Nr. 2.1)
OK Oberkante als HochstmaB in Meter tiber Bezugspunkt {(vgl. Teil B Nr. 2.1)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR, §§ 22 und 23 BauNVQ)

e Baugrenze

ANSCHLUSS AN VERKEHRSFLACHEN

-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGRB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 7UR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGRB}

SONSTIGE PLANZEICHEN

S u: Umigrenzung von riachen ur Nebenanlagen, Stelipiatze, Garagen und Geimeinschaiis-
: 5 anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Zweckbestimmung:
Ga Garage
Ga/St Steliplatze / Garage
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schuiz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetze
(vgl. Teil B Nr.. 5.1) {(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
et Authebung von Festsetzungen der Satzung vom 26.11.2009 tiber den B-Plan Nr. 23-05

TEIL B: TEXT

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die in Teil A schwarz bzw. farbig hervorge-
hobenen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen, schwarz hervorgehobenen Schrift- oder Plan-
zeichen sowie die in Teil B geanderte Textfestsetzung Nr. 5.3. Die abgeschwacht hinterlegte Planzeich-
nung des Ursprungsplans und die sonstigen, unten zur Information abgedruckien Textfestsetzungen
sind nicht Bestandieil der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Die Texliestsetzungen Teil B N und 5.2 der Satzong vom 26,11, 2006 Gber der B-Hlan Mr. 2305 warden
gurch nachicigende Fagsung & zr.
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Die gem. Tel A auf dem Fist. 45/37 z éa\;,a e Garage und der Zuldssige Steliplaz singd mit fugenioser
Bodenflache (2.8, Asphalt, un f_} ?, Hetonpflaster) auszuflhren. Im Bereich dar festgeseirten
Garage sind die kinstelipifize und Fahrgassen zusammenhingend zu lbardachen und entlang d
Fiacheniegrenzung nach Nen”c t, Bidost und Sidwest mit mind. 2,5 m hohen Gebiudseabachiuss-
wancen auszasiaiten, die ain bawerlstes Schalidammmal vorn mind. 28 dB erreichen. Sie Nutzung
der fesigeselzien Flache fur Stelipidize oder sine Garage istim Nachizeitrawm {22:00 - .00 Uhrl
unzuifssio.

An Stelle dey In Saiz 1 bis 3 genannien Vorkehrungen kdnnen auch andere Larmminderungsmait
rahmen vorgenommen werden, die einan ausreichendan Schulz der benac:hfe’._i:ﬂ Wohnnatzungen
gem. TA-Larm nachwaiskich gewsahrisisten

Zur Information {Auszug der forigeltenden Textfestsetzungen):

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeine Wohngebiete:

Fir die Allgemeinen Wohngehiete (WA) gelten die Vorschriften der §5 4, 12-14 BauNVO.
Die nach § 4 {2) BauNVO vorgesehenen Laden sowie die nach § 4 {3) BauNVO als Aushahme vor-
gesehenen Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
Im WA 1 sind sonstige nicht stérende Gewerhebetriebe i.S.v. § 4 (3} BaulNVO allgemein zulassig.

(8 1 Abs. 5, 6 BauNVO)
In dem mit der Nr. 1 in einer Raute gekennzeichneten Baufenster des Baugebietes WA 2 ist die Wohn-
nuizung flr den Zeitraum des Betriebes der Gaststéatte auf Flst. 45/21auf solche Wohnungen be-
schrankt, die im betrieblichen Zusammenhang mit dem Betrieb der Gaststatte durch den Pachter
oder Inhaber genutzt werden. Mit der Aufgabe der Nutzung der Gaststatte entfallt die Nutzungsbe-
schrankung gem. Satz 4. {§ 9(2) BauGRB, § 1 (7) Nr. 2 BauNvQ)

2. MaB der baulichen Nutzung {§ 9 Abs.1 Saiz 1 Nr.1 BauGB)

2.1 Alle Hohenangaben beziehen sich auf die Hohenlage des in Teil A gekennzeichneten Bezugspunkies
im Gehwegbereich der Bahnhofstrafe (8 18 Abs.1 BauNv()

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und zur EnMickiung von Boden, Natur und Landschatt
Erhaltungs- und Anpilanzgebote {§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 258, b BauGB)

4.3 Das im Baugebiet WA 2 festgesetzte Anpflanzgebot fiir Baume dient dem Ausgleich fiir die als Aus-
nahme zulassige Fallung von 2 geschiiizien Baumen (sh. Teil A) und ist der Stellplatziiache auf Flst.
45/25 zugeordnet. Eine Festlegung tiber Art und Qualitat der Pllanzung erfolgt auf der Grundlage von
§ 18 NatSchAG M-V. {iV.m. § 9 (1a, 6) BauGB und § 18 NatSchAG M-V)

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Abs. 1 und 4 LBauO-hMV)

6.2 Gauben, Zwerchhauser und Frontispize diirfen jeweils eine Braite von max. ¥ der zugecrdneten
Trauflange nicht tberschreiten.

6.3 Fassaden sind in hellem Glattputz, hellem Sichtmauerwerk mit hellen Fugen oder Fachwerk mit helien
Putzfeldern auszufiihren. Es sind nur Farbicne mit einem Remissionswert grofier 70% zulassig. Zulés-
sig sind weiterhin vertikal oder horizontal strukiurierte Verschalungen aus Holz.

Rotes Ziegelmauerwerk, vorgesetztes (konstruktiv nicht erforderliches) Fachwerk, strukturierte Putz-
arten, Glasbausteine, polierfer Naturslein, glasierte Kerarikplatten, Materialien, die andere Werkstoffe
imitieren, Kunststoffplatten sind in den Fassaden nicht zulassig.

6.4 Die Dacher sind in den Baugebieten WA 1, 2 als Sattel-, Walm- oder Zeltdacher mit symmetrisch zur
Gebaudelangsachse ausgebildeten Hauptdachflachen und einer Dachneigung 42 - 48° herzustelien.
Fir Staffelgeschosse sowie filr Nebengebaude geniigt abweichend davon eine Mindestdachneigung
von 20°.

6.5 Abfall- und Milllbehalierstellptatze sind dauerhaft so einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind.
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1. Die Traufhohe it als dis Hohe dar Schaittlinie zwischen der aufgshenden Wand und der Oberlante

der Dachhaut definiert.

2. Der Plangeltungsbereich liegt in der Schutzzone Il der Grundwasserfassung Graal - Mz,

Die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Heizdl) sowie die Errichtung von Erdwarmeson-
den und die Behrung von Brunnen als dauerhafte Erdaufschiiisse ist nach den Bestimmungen der
Schutzzonenordnung verboten.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Gedéndert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 26.01.2012. Die ortsiibliche
Bekannimachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekanntmach-
ungsblatt ,,Gemeindekurier' am 06.02.2012 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 26.01.2012 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Begrindung gebilligt und zur Auslegung bestimmit.

3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom

14.02.2012 bis zum 13.03.2012 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13a (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist durch Abdruck im amilichen
Bekanntmachungsblatt ,Gemeindekurier" am 06.02.2012 orisiiblich bekannt gemacht worden.
Dabei wurde darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist ab-
gegeben werden konnen, dass nichi fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksich-
tigt bieiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Vetwaltungsgerichtsordnung unzulassig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geliend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden konnen.

4. Die von der Planung berihrien Behdrden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 27.01.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

5. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 26.04.2012 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

6. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B, wurde am 26.04.2012 als Satzung beschlossen; die zugehdérige Begriindung
wurde von der Gemeindevertretung gebilligt.

7. Die Bebauungsplansatzung (1. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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8. Der Beschluss iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienstsiunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den inhalt
Auskunit zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsbilatt ,,Gemeinde-
kurter" am 07.056.12 ortstiblich bekannt gemachi worden. In der Bekannimachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erldschen von Entschadigungsansprichen {§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist

mit Ablauf des 07.05.12 in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Graal-Muritz

Landkreis Rostock

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 23-05

fir das Gebiet "Bahngelande"
betreffend den Hofbereich des Restaurants , HERMES"
und die Vorflache des ALDI-Marktes

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 21.03.2012

Ubermchtsplan

Graal-Miritz, 26.04.2012

' B eubasrsdaten ﬂ(?rten und ilder)
nde.,amt fmr zrmere Vemraitung%Mecklenburg-\!ojpommeny MV) :'

3 oot 8 A

il
g il
el jﬂﬁﬁ{
Giese
Biirgermaeister




