SATZUNG DER GEMEINDE GRAAL-MURITZ

UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR.1-10 FUR DAS GEBIET "ESELSWIESE!

WA| 3a

GRZ 0,4
TH 11,80 m
OK 14,00 m

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, 09. 2004
{BGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. 07. 2009 (BGBI. | S. 2585) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQO M-V} vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V
5. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember 2009 (GVOBIL M-V 8. 729), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Graal-Muritz vom 26.08.2010 folgende Satzung lber
die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-10 filr das Gebiet , Eselswiese”, betreffend einen Teilbereich
westlich der Dr. - Leber - StraBe gegenilber der Schule, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Geéandert aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretung vom 27.05.2010. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist durch Abdruck im amtlichen Bekannimach-
ungsblatt .Gemeindekurier” am 07.06.2010 erfolgt.

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde in der Zeit vom 15.06.2010 bis zum 15.07.2010 Gelegenheit
zur Einsichtnahme in den Entwurf und zur Abgabe einer Steflungnahme gegeben.

3.  Den von der Plananderung berithrten Behorden und sonstigen Trager Sffentlicher Belange wur-
de mit Schreiben vom 31.05.2010 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

4. Die Gemeindevertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen am 26.08.2010 gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

5. Der Bebauungsplan (5. Anderung), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
{Teil B), wurde am 26.08.2010 von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplian wurde mit Beschluss der Gemeindevertrelung vom
26.08.2010 gebilligt.

6. Die Satzung {iber die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgeferiigt.
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8. Der Beschluss Ober den Bebauungspltan E?“‘%é‘ ng) sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den inhait
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntrmachungsblatt ,Gemeinde-
kurier" am 06.09.2010 ortsiiblich bekannt gemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die
Geltenidmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formverschriften und von Méangein der
Abwégung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB} und weiter auf Félligkeit und Ero-
schen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des 06.09.2010in Kraft getreten.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
steltung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung 1980
-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 18811 S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete {§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvQ)

GRZ Grundflachenzahl

Hohe baulicher Anlagen

TH Traufhdhe als HochstmaB Gber StraBenbegrenzungslinie
OK Oberkante als Hochstmab Uber StraBenbegrenzungslinie
Baugrenze
o e oo Baugrenze entfallend

Ein- bzw. Ausfahrien und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsiidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

an aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (i.V.m. § 19 NatSchAG M-V

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN (§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB}

——O— unterirdisch - geplante Umverlegung (hier: SW DN 200)
HEG——O unterirdisch - fortfaltend thier: SW DN 200 Siz)
— 0 unterirdisch - Bestand (hier: RW DN 500 Slz)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung
von Baumen {§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu helastende Flachen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 21, Abs. 6 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes {§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

TEIL B: TEXT

Die Textfestsetzungen -Tell B - des Bebauungsplans Nr. 1-10 und seiner 1. bis 4. Anderungen gelten
fort und werden um die nachstehenden Festsetzungen erganzt:
Textliche Festsetzungen Rechtsgrundiage

2. MaB der baulichen Nutzung: § 9 Abs. 1 BauGB und § 16 BauNVO

22  Im Baugebiet WA 3a darf die gem. Tell A zuléssige Grundfldche durch die Grundflachen von
nicht (berdachten Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zu siner Grundftachenzaht von 0.8 Gber-
schritten werden. {§19 Abs. 4 S. 3 BaulivO)

5. Festsetzungen zur Grilnordnung: § 9 Abs. 1 Nr. 20, Abs. 4 BauGRB, § 86 | BauO M-V

5.3.1 Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Alleen und sonstigen SiraBenbaumreihen sind zu
erhatten und durch Nachpflanzungen zu ergénzen. Bei sémilichen MaBnahmen im Nahbereich
vorhandener Alleen und einseitiger Baumreihen ist deren besonderer Schutzstatus gemn. § 19
NatSchAG M-V und § 29 Absatz 3 BNatSchG und die Anwendung der DIN 18920 zu gewahr-
leisten.

Eine Reduzierung der in Teit A aus Baumschuizgriinden festgesetzten Einfahrisverbotsbereiche
zur Sicherung einer ausreichenden Grundstiickszufahrt auch aus Brandschutzgrinden und
soweit dies fir die Zufahrt von Steliplatze nach § 49 L BauO erforderlich ist, kann als Ausnahme
zugelassen werden, wenn durch Wurzelschuizbriicken ein ausreichender Schutz der Alleebaume
gewahrleistet wird.

54  VYon dem Anpflanzgebot entlang von Grundsticksgrenzen gem. Ted B Nr. 5.1.3 und dem Ge-
bot der gartnerischen Gestaltung im Vorgartenbereich gem. Teit B Nr. 5.1.6 kdnnen im Bauge-
biet WA 3a Ausnahmen zugelassen werden, soweit dies fiir die Unterbringung der notwendigen
Stellpiatze i.8.v. § 49 LBauC M-V erforderiich ist und die Stellplatze ausschiieBlich ebenerdig
angelegt werden.

6. Ortliche Bauvorschriften § 9 Abs. 4 BauGR, § 86 LBauC MA/

687 Abweichend von Teil B Nr. 6.1 ist im Baugebiet WA 3a fir Hauptgebaude mit mehr als 3 Voll-
geschossen eine Mindestdachneigung von 10 ” einzuhalten; von der Materialvorschuift flr die
Dacheindeckung darf dabei abgewichen werden.

Satzung der Gemeinde Graal-Mdritz

Landkreis Bad Doberan

liber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1-10
fur das Gebiet "Eselswiese"

betreffend einen Teilbereich westlich der Dr. - Leber - StraBe
gegenuber der Schule

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 21.07.2010
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