SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF
Uber die Klarstellung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils Beselin sowie Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften

Lageplan M 1:1500

Zeichenerkldrung
1. Festsetzungen

Flachen innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
(§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGRE)

Erganzungsfldchen mit ifd. Nummerierung
{§ 34 Abs. 4 Satz1 Nr. 3 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Satzung
(§ 34 Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

-

Baugrenzen (§ 34 Abs. 5iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvO)

Baugrenze

Grunflachen (§ 34 Abs. 5iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinfldchen

Parkanlage, &ffentlich

Parkaniage, privat
Ausgleichsfidchen, Sffentlich
Ausgleichsfldchen, privat
Spielpiatz, Gffentlich

Regenrackhaltebecken, dffentlich
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]

Wasserflaichen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft
(§ 34 Abs, 5i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Hausgarten, privat

] Wasserfldchen
& ] Wasserfldchen -
- - Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
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@ Schutzgebiet fur Oberflichengewasser -
Trinkwasserschutzzone |l

Planungen, Nutzungsregelungen, Ma8nahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 34 Abs. 51V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, 25 b und Abs. 6 BauGB)

: T N Umgrenzung von Fidchen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Plege,
S ungd zur Entadcldons von Matur und Landschaft

eeeg Umgrenzung von Fiachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
e IeR e und sonstigen Bepflanzungen

o Rk Umgrenzung von Fiachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
e s e o0 die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen flir den Denkmalschutz (§ 34 Abs. 5i.v.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

‘@, Umgrenzung von Flachen mit Kenntnis von Bodendenkmalen

@ Einzelanlagen, die dem Denkmaischutz unterliegen
2. Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
%—g Flurstiicksnummern

0.0 Bemafung in m

T 1™ Boschung

PP A § Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Plangrundlagen:

Digitale Fiurkarte, Kataster- und Vermessungsamt Landkreis Rostock, Oktober 2010,
Topographische Karte im Mafistab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V,
Lageplane, Bauamt Dummerstorf; eigene Erhebungen
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Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone lI
{OW 1l — Schutzgebiet fiir Oberflichengewasser) der Oberflachenwasserfassung
Warnow. Diese Schufzzonen wurden durch den Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 20.
Marz 1980 dusch den Bezirkstag Rostock festgesetzt. GeméR § 136 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Meckienburg-Vorpommermn behalten die auf der
Grundlage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete
ihre Glltigkeit. Die Tatbesténde fir die Verbote und Nutzungsbeschrankungen
sind in der "Schutzzonenordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warmnow" als
Bestandieil des o.g. Beschlusses geregsit.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung Boden-
denkmaie bekannt, die entsprechend nachrichilich {ibemommen wurden. Eine Ver-
anderung oder Beseitigung kann nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor
Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bo-
dendenkmale sichergestellt wird. Die Kosten fir diese Mafinahmen tragt der Verur-
sacher des Eingriffs (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V). Das Landesami fiir Kultur- und Denk-
malpflege ist rechizeitig liber die Mafinahmen zu informieren. Die zu erteilenden Ge-
nehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde und auffillige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist sofort die zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund sowie die Fundsielle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauf-
fragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverndertem Zustand
zu erhalten, Verantwortlich hierfar sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG M-V).

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Baudenkmal bekannt, dass in der Plan-
zeichnung entsprechend gekennzeichnet ist. Alle Verdnderungen an einem
Denkmal und in seiner Umgebung bediifen gema® § 7 Abs. 1 DSchG M-V der
Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemall § 7 Abs. 6
DSchG M-V durch die zustandige Behdrde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung
keine Altablagerungen oder Altlasienverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bau-
arbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unna-
tarlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausga-
sungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs.
3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfien Entsorgung
des beiasteten Bodenaushubs verpflichtet. Die Abfalle dirfen nicht zur erneuten
Bodenverfiiliung genutzt werden. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfalibe-
htrde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

Es wird auf § 20 Landeswaldgesetz M-V verwiesen, wonach ein Waldabstand bauli-
cher Aniagen von 30 m einzuhalten ist. Hierbei sind bauliche Anlagen gemeint, die
Wohnzwecken oder dem vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen. Wer-
den diesbezlgliche forsthoheitliche Belange festgestellt oder vermutet, ist die Forst-
behorde rechtzeitig zu informieren.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) ein-
schlieflich aller rechtsgditigen Anderungen wird nach Beschiussfassung der Ge-
meindevertretung Dummerstorf vom 13.12.2011 folgende Satzung iiber die Klar-
stellung und Ergénzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Beselin, be-
stehend aus dem Lageplan und den inhaltlichen Festsetzungen fiir das Gebiet der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung erlassen:

Inhaltliche Festsetzungen
§1 Raumlicher Geltungsbereich / Bestandteile der Satzung

1.1 Die Satzung Uber die Klarstetlung und Erg@nzung des im Zusammenhang be-
bauten Orsteils Beselin umfasst das Gebiet, das innerhatb des im beigefigten
Lageplan dargesteilten Geltungsbereiches liegt.

1.2 Der Lageplan einschlielllich der Zeichenerklarung sowie die inhaltlichen Fest-
setzungen sind Bestandteile der Satzung.

§2 Artund MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§ 34 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1, 2 und 8 BauGB und § 16 BauNVQ)

2.1 Innerhalb der Ergdnzungsflichen richtet sich die planungsrechtliche Zulassig-
keit von Vorhaben gemaR § 29 BauGB mit Ausnahme der Festsetzungen in den
Punkten 2.2 und 2.3 nach den Bestimmungen des § 34 BauGB.

2.2 Innerhalb der Ergénzungsflachen sind Geb&ude mit max. einem Vollgeschoss
Zuldssig.

2.2 innerhalb der Ergénzungsflache 1 sind Einzel- und Doppethauser, innerhalb der
Erginzungsfiache 2 nur EinzelhAuser zulassig. Hierbei sind je Einzelhaus max.
zwei Wohnungen und je Doppethaushdlfte max. eine Wohnung zuléssig.

§ 3 Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Na-
tur und Landschaft und Flichen zum Anpflanzen von Béumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 1a, § 8 Abs. 1 Nr. 20 und 25 sowie § 9 Abs.
1a BauGB)

3.1 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb der Ergénzungs-
fidche 1 ist auBerhalb der Ortschaft, entiang der stidostlichen Grenze des Flur-
stlicks 40/12 der Flur 1, Gemarkung Beselin, auf einer Gesamtlange von ca.
240 m und einer Breite von 6 m eine mehrstufig aufgebaute, gemischte Hecke,
geman Pflanztiste (Pkt. 3.3), im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Mafnahme wird dem Eigentimer der Erganzungsfiche 1 zu-
geordnet.

3.2 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb der Erganzungs-
flache 2 ist entlang der nérdiichen Grenze des Flurstiicks 23/1 der Flur 1, Ge-
markung Beselin, auf einer Gesamildnge von rund 66 m und einer Breite von
5 m eine mehrstufig aufgebaute, gemischte Hecke, gemafR Pllanzliste (Pkt. 3.3)
zu entwickeln im Verband 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die MaBnahme wird dem Eigentiimer der Erganzungsfiache 2 zugeordnet.

3.3 Pflanzliste: Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Haselnuss {Corylus avellana),
Eingriffliger Weitdorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus eu-
ropaeus), Holzapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus), Schiehe
{Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-Weide (Salix caprea), Schwar-
zer Holunder (Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum opulus).

3.4 Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft ist im Bereich der Ergén-
zungsfliche 1 ein hochstammiger Walnussbaum (Stammumfang mindestens
18 cm) anzupflanzen. Der Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei eventuellen
Ausfallen gleichwertig zu ersetzen. Die AusgleichsmaBnahme wird dem Grund-
stiickseigentiimer zugeordnet.

3.5 Stellpldtze und Zufahrien sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster oder wasserge-
bundene Decke)} herzustellen.

3.6 Laubbsume mit einem Stammumfang ab 60 cm und mehrstammige Laubb&ume
ab 80 cm Gesamtumfang zweier Stamme, gemessen in 1,0 m Héhe tber Ge-
lindeoberflache, Grofistraucher ab 3,0 m Hohe und freiwachsende Hecken ab
10,0 m Lange sind zu erhalten. Sie sind vor Beeintrachtigungen sowie wihrend
Baumafnahmen gem. DIN 18920 zu schiitzen. Pflegemalnahmen und MaR-
nahmen zur Abwehr unmittelbar drohender Gefahren sind zuldssig. Der Abgang
von Baumen, Grolistriuchern und Hecken ist gleichwertig innerhalb der Grund-
stiicksflache zu ersetzen.

Nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Sekanntma-
chung vom 18.04.2006 (GVOBL M-V 5. 102) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindeveriretung Dummerstorf vom
13.12.2011 folgende Satzung {iber die driichen Bauvorschriften fir den Geltungsbe-
reich der Satzung Uber die Klarstellung- und Erganzung des im Zusammenhang be-
bauten Oristeils Beselin erlassen:

Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften

§ 1 Fir Gebiude im Bereich der Ergdnzungsfiichen gili Als Dacheindeckungen
sind nur nicht glasierte, einfarbig rote, rotbraune oder anthrazitfarbene Ziegel
zuiassig. Die Décher sind nur als Satteldacher, Walm- oder Krippelwalmdécher
zuldssig.

§ 2 Fir Gebaude im Bereich der Ergénzungsflachen gilt: Fassaden sind als verputz-
te Flachen in gebrochenen Ténen der Farben weify, beige, gelb oder rot zulas-
sig. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem oder rotbraunem Klinker zuldssig.
Bei Doppelhdusern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tiliren einheitlich in
Materialien gleicher Art und Farbe auszufithren.

§ 3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasfidchen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

unzulé’lssig Die Verwendung von Kunststoff-Fassaden oder —Déchem und von
Marh der Faosurinnrrlf_ﬂ'nrxa!!en rhe Amf e h"‘ »ctnffc. vortdy |erhnn |ef unzuy-

lassig.

§5 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecken, als schmiedeeiserne Zaune oder
als Holzzdune zuldssig. Die max. zuidssige H6he an der Straltenseite betrégt
1,40 m. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken und nur bis zu
einer Hohe von max. 1,40 m zulassig.

§6 Die nur aulerhalb des Vorgartenbereichs zuldssigen Dauerstellplatze von Mall-
behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen. Als Vorgarten gilt der Bereich zwischen

- den dffentlichen Straken und der siraBenseitigen Hauptgebéudefiucht.

§7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Qlbehélter auf den der zugehérigen
ErschlieBungsstralie zugewandten Grundstiicksseiten ist nicht zuléssig.

§8 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer Gréfie von
0,5 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechseindem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig.

§9 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsitzlich oder fahrlissig dieser nach § 86 LBauO M-V erfassenen Sat-
zung iber die driichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Der Verstoft kann mit
Buligeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsb_eémlusses der Gemeindevertretung vom

07.09.2010. Die orsiiblicha Rnkannfrhar-hung des Aufsteliungsbeschlus
am 15.10.2010 durch Veroffentllchung im Dummerstorfer Amtsa

Gemeinde Dummerstorf, den//é djq /’:_Z(Slegel)

2. Die Gemeindevertretung hat am 02. 03.20 en Entwurf der Klarstellungs- und
Erganzungssatzung, den Entwurf der Begriindung dazu sowie den Entwurf der
drtlichen Bauvorschriften gebilligt und zur 8ffentlichen Auslegung bestimmt. Die
von der Planung beriihrten Behirden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 25.03.2011" Gber die offentllche Auslegu |nform|%rt

worden. Ea /
Gemeinde Dummerstorf, de%f Ol (S‘iegel) /j/tf (5/,/ <

Der Burgermelster

3. Der Entwurf der Klarsteliungs- und Ergénzungssatzung, der Entwurf der Begrin-
dung sowie der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom
28.03.2011 bis zum 29.04.2011 im Rathaus. Dummerstorf wahrend der Dienst-
stunden offentlich ausgelegen. Die &ffentfiche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kbnnen,
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber
die Klarstellungs- und Ergénzungssatzung unberiicksichtigt bleiben kdnnen und
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, so-
weit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Aniragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hét-
ten geltend gemacht werden kénnen, durch Verffentlichung |n7u)'nmer§to
Amtsanzeiger am 15.03.2011 bekannt gemacht worden

Gemeinde Dummerstorf, deq%’%, 72 .(Snggel) 5 | /%/i/

Der Blrgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Behbrden und sonstlgen Trager &ffentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom-25; 03. 2011 zur Abgabe einer Stel ngnahm
aufgefordert. S /

Yy =

Gemeinde Dummerstorf, deng/ ,..,. (Slegel)
/f{éfm :2 Der Burgermelster
5. Der Entwurf der Klarstellungs- und. Erganzungssatzung wurde nach der &ffentli-
chen Auslegung geandert. Die Gemeindevertretung hat daher am 06.08.2011
den geénderten Entwurf der Klarsteliungs- und Erginzungssatzung, den gein-
derten Entwurf der Begrilndung dazu sowie den Entwurf der Satzung tber die
érilichen Bauvorschriften gebilligt und zur emeuten dffentlichen Ausiegung be-
stimmt. Der gednderte Entwurf einschliefitich Begriindung sowie der Entwurf der
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften wurden in der Zeit vom 26.09.2011
bis zum 14.10.2011 erneut im Rathaus Dummerstorf wahrend der Dienststunden
offentlich ausgelegt. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wihrend der Auslegungsirist abgegeben werden kénnen, nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung ber die Klar-
stellungs- und Erganzungssatzung unberiicksichtigt bieiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geitend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend
gemacht werden konnen, durch Verbffentlichung im Dummerstorfer
Amtsanzeiger am 15.09.2011 bekannt gemacht worden. Die von der Ptanung be-
riihrten Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher . Belange sind mit Schreiben
vom 20.09.2011 Uber die erneute dffentliche Auslegung informiert ung zur Abga-
be einer Siellungnahme aufgefordert worden ) X

Gemeinde Dummerstorf, den 72 7 %Z (Slegel) =1 /g éBé{
- Der urgermelster

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der beriihrten Behdrden und sonstigen Trager of-

fentlicher Belange am 13.12.2011 geprift. Das Ergebnls ft/y wor

Gemeinde Dummerstorf, den (Slegei) e

iffer tirgemeister

7. Die Satzung dber die Klarstellung und"E-rg'énz_ung des im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Beselin, bestehend aus dém Lageplan und den inhaltlichen
Festsetzungen, sowie die Satzung Uber die orilichén Bauvorschriften wurden am
13.12.2011 von der Gemeindevertrefung beschiossen. Die Begrindung dazu
wurde mit Beschluss der Gememdevertretung vam 13 12.2011g9 /g /
Gemeinde Dummerstorf, den (Stege!) //(/

' b WL "/02 g TR Ijer Birgermeister

8. Die Satzung Uber die Klarsteliung und-"_Er'géh'zung i;les im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils Beselin, bestehend: aus dem Lageplan und den inhaitlichen
Festsetzungen, sowie die Satzung uber die urtllchen Bauvorsc ;ﬂen werden

hiermit ausgefertigt. //é/ M

Gemeinde Dummerstorf, den,.o ‘ (S'egel)
/; "’w % Der Burgermelster

9. Der Beschluss Uber die Kiarstellungs--und Erganzungssatzung und die Satzung
{iber die értlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den |nhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im Dummerstorfer
Amtsanzeiger am 74 % 42 bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1
BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadlgungsanspruchen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf de

Kraft gefreten. .
Gemeinde Dummerstorf, den.z rv, . (Si'egel) i /

er Blrgeérmeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE DUMMERSTORF

Uber die
Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Oristeils Beselin sowie
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften

Satzungsbheschluss

13.12.2011
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