Teil A - Planzeichnung M 1: 1000

Auszug aus der Liegenschaftskarte

Der Gebiudebestand kann vom
Srtlichen Bestand abweichen
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anmaBstiblicher Auszug aus der Karte

Nachdruck und Vervielfiltigung jeder Art, auch einzelner
Teile, sowie die Anfertigung von Vergrofierungen oder
Verkieinerungen sind verboten und werden gerichslich
aufgrund des Urheberschutzgesetzes verfolgt.
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Nachrichtliche Ubernahme (erganzt gem. Betritisbeschluf der Gemeindeveriratunig
vom 29051995, Exfiiung Aclage 1) O O " emeinevente

Werden wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfirbungen entdeckt, ist™
gem. § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern {DSchG M-V, GVbl M-V Nr. 23
vom 28.12.1993) die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in
unveranderiem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach uganE der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten
st der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege Schio
Wiligrad, 19069 Liibstort schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um eventuell auftretende Funde
gem. & 11 DSchG M-V uaverziiglich bergen und dokumentieren zu knnen.

Nachrichtliche Ubernahmen -

Trinkwasserschutzzone

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und &r-
schlieBungspianes befindet sich in der Trinkwasserschutzzone il
und ist vor Verunreinigungen zu schittzen. Zuwiderhandlungen wer-
den nach dem Wassergesetz geahndet.

Zeichenerkiarung

1. Festsetzungen

—— Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschiie-
' Bungsi:;lanes (8 7 Abs. 1 Saiz 4 BauGB-MaBnahmenG iVm. § 8 Abs. 7
BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaBnahmenG LV.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGs, §8 1, 4 BauNVO0)

W Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (8 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaBnahmenG iV.m. § 9 Abs. 1
Nr. 1BauGB, & 16 BauNVO)

| Zahi der Vollgeschosse als Hochstmai

" GRZ  Grundflachenzaht
FH Firsthohe als Hochstmas Uber Bezugspunkt
DN zulassige Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaBnahmenG iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, 88§ 22, 23 BaulNVO})

0 cifens Bauweise
—ew——-—=:= Baugrenze
E nur Einzelhauser zuldssig
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4—> Hauptfirstrichtung

Verkehrsfidchen (§ 7 Abs. 1 Saiz 4 BauGB-MaBnahmenG LV.m. § § Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Straenverkehrsilache

StraBenbegrenzungsiinie

verkehrsberuhigter Bereich

Fidchen fiir Vérsorgungsaniagen (8 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaRnahmenG iV.m. § 9
Abs. 1 Nr, 12 BauGB)

- Mulisammelstalle

%- Abwasser

—_—

griingfiche (8 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaRnahmenG iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6
auG

offentliche Grunflache
@ Spielplatz
_ Parkanlage

Fidchen fiir die Wasserwirtschaft und die Regeiung des Wasserabilusses (§ 7
Abs. 1 Satz 4 BauGB-MafBnahmenG i.V.m. § § Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

&

Regenrlickhaltebecken

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwickiung von Na-
tuzi gréd Land}schaﬁ (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MaBnahmenG iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20
un BauGo

Umarenzung von Flachen mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

- 4 Umgrenzung von Fldchen fur das Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
o o o oo sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Baumen

Anpflanzen von Strauchern

Fiachen mit Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§ 7
Abs. 1 Satz 4 BauGB-MafBnahmenG iV § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGR)

E::Bi Umgrenzung von Flachen mit Festsetzungen iiber die GrundriBorganisation
Sonstige Planzeichen

—e—s—s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des MaBes der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauNVOj

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7
/ % vorhandene bauiiche Anlagen

vorhandene Grundstucksgrenzen

in Aussicht genommene Grundsticksgrenzen

L _E vorgeschlagene Gebaudeanordnung
X kunftig fortfallend
23 Flurstlicksnummern

| i+ 1 Boschungen

Teil B - Text %"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. Januar 1990 - zuletzt geandert durch Art.

Investitionserleichterungs~ und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBL. 1 S, 466) (erganz

gem. Beitrittsbeschiud der Gemeindevertretung vom 2 .05.1995, Erfiillung Auﬂagg)dS..

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (8 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MasnahmenG :i’."\'/.m.
§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB und 88 1, 4 BauNVO)

(1} In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind nicht storende Gewerbebetrie-
be, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubeiriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig. -

(2) Als Bezugspunkt fiir die Firsthohe (Oberkante Dachhaut des Firstes) giit die Ober-
kante der zugehdrigen ErschiieBungsstrafle, bei ansteigendem bzw. abfailendem Gelande
vermehrt bzw vermindert um das MaB des natirlichen Hohenunierschiedes gegentber
der straenseitigen Gebaudefront,

2. Flachen fiir das Parken von Fahrzeugen (§ 7 Abs. 1 Salz 4 BauGB-MafBnahmenG
Vm. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

{1} Innerhalb der offentlichen Verkehrsfidchen ist pro 3 Wohneinheiten des Allgemeinen
Wohngebietes ein Stellplaiz zu schaffen.

(2) Die Anlage der Stellplatze erfolgt jeweils paarweise hintereinander liegend. Ausnah-
men sind zuiassig, wenn eine Unterieilung durch notwendige Grundstuckszufahrten erfor-
derlich wird. _

3. MaBnahkmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB-MafinahmenG iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die festgesetzten Ausgleichsfiachen @ sind als Wildwiesen zu entwickeln. Dazu ist
die Bodenoberflache als Landschafisrasen mit 15 % einheimischem Wildkrauteranteil an-
zusden und zweimal jahrlich (im Mai/Juni und August/September) zu mahen. Die Mahd ist
abzurdaumen. Der Einsaiz von Dinge- und Pflanzenschuizmitteln ist untersagt.

(2) Die als offentliche Griinflache " Parkanlage " festgesetzten Ausgieichsfidchen sind als
naturnahe Parkanlage zu gestalten. Dazu sind im Vernditnis 1: 3 Gehoizgruppen (Strau-
charten gem. Punkt 4.3) und Landschafisrasen mit 15 % Wiidkrauteranteil anzulegen. Die
Geholzgruppen sind der natirfichen Entwicklung zu iberiassen, die Grasflachen sind
zweimal jahriich (im Mai/Juni und August/September) zu mahen, die Mahd ist zu entfer-
nen. Der Einsaiz von Dungemittein und Pestiziden ist untersagt.

(3) Das vorgesehene Regenruckhaltebecken ist naturnah mit flachen Boschungswinkein
auszuformen und am Rand mit geeigneten, standorigerechten Baumen {auBer Kopfwei-
den} zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweiteinwirkungen € 7 Abs. 1 Satz
4 BauGB-MaBnahmenG iV.m. & 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinfiissen (Schallim-
missionen) festgesetzien Flache ist iber eine geeignete GrundriBorganisation sicherzu-
stellen, dal die notwendigen Fenster der Schlafraume auf der schaliabgewandten Seite
(Nordosten, Osten, Sudosten) der Wohngehaude angeordnet werden.

5. Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (&8 7 Abs, 1
Satz 4 BauGB-MainahmenG i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

() Entlang der WohnstraBe (verkehrsberuhigter Bereich) sind an den festgesetzten Stei-
len Rofkastanien {aescuius hippocasianuml mit einem Slammumfang von 18 dis 20 om,
dreimal verschuit, anzupflanzen und dauerhaft zu erhaiten.

{2) Auf den privaten Grundstiicken ist pro 40 gm versiegelter Grundstiicksfidche jeweiis
ein hochstammiger oder haibstammiger Obstbaum (einheimische Arten) zu pflanzen und
dauerhaft zu erhaiten.

(3) An den festgesetzten Stellen fiir das Anpflanzen von Strauchern entlang der Grenze
der Ausgleichsflachen zu den Baugebieten und innerhalb der Ausgleichsflachen
sind eine landschaftstypische Feidhecke bzw. Gehdlzgruppen aus folgenden heimischen
Baumen und Strauchern anzupfianzen und dauerhaft zu erhalten: Feldahorn (acer campe-
strel, Vogelkirsche {prunus avium), HaselnuB (corylus aveiana), Holunder (sambucus ra-
cemosa), Pfaifenhiitchen (euonymus alatus oder euonymus europaeus), Schiehe (prunus
spinosaj, Weidorn (crataegus monogyna), Schneeball (viburnum opuius), Heckenkirsche
(lonicera xylosteum), Rosengewachse (rosa canina und rosa muitiflora), Brombeere (ru-
bus fruticosus), Himbeere (rubus idaeus), Hartriegel (cornus alba oder corus sanguingal,
Faulbaum {rhamnus frangula), Ginster {cystisus scoparius), Berberitze (berberis thunber-

gii).
(4) Innerhaib der Offentlichen Verkehrstldchen sind jeweils zu Beginn und am Ende von
paarweise hintereinanderliegenden Steilpldizen je 10 gm groBe Griinflachen anzulegen.

Die Gestaltung dieser Grunflachen erfolgt durch Anpflanzen von B&umen und Strauchern
geman Pflanzliste Punkt 5.3.

(5) Auf der fesigesetzten Griinfiache Spielplatz sowie entlang ihrer grénzen ist das An-
pflanzen von Arten mit giftigen Blattern, Biliten oder Fruichten und von Arten mit Dornen
nicht zulassig.

6. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (8 86 LBau0 M-V)

(1) Einfriedungen sind nur als Laubholzhecken auszufiihren. Hinter oder in der Hecke an-
geordnete Drahfzaune sind bis zu einer Hohe von 90 cm zulassig.

(2) Oberirdische Gas~ und Olbehalter sowie Miillbehditer sind in einer geschiossenen
Urkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzver-
kieidung versehen ist.

(3) AuBenwande sind nur zuidssig als rotesfrotbuntes oder sandfarbenes Sichtmauer-
werk, als glattverputztes Mauerwerk in hellen Farbionen (weif3, heilgrau oder sandfar-
ben} oder als Holzverschalungen, bis maximal 30 % der gesamten Fassadenflache, in
heilen Farbtonen (naturbelassen, weil oder helle Beige- bis Brauntone).

(4) Déacher der Hauptgebadude sind als Satteidécher, Kriippelwalmdacher oder Walmda-
cher mit einer Dachneigung von 27 bis 50 Grad auszufthren, Zulassige Dacheindeckun-
gen sind: Ziegel, Betonpiannen in rot bis braun, Schiefer. Bei AuBenwanden aus rotem/
rotbuntem Sichtmauerwerk sind anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig.

(5} Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Groe von 0,5 gm
zulassig. Warenautomaten sind nichi zugelassen.

Dieses Werk unterfiegt dem Urbeberrecht gemaB § 2 des Urhebergesetzes vom
8.9.1865 (BGBL ! S. 1273). Vervieifaltigungen oder Auszuge sind nur mit Zustimmung und
unter Angabe des Planverfassers gestattet.

planung: blanck
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Aufgrund des § 7 des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzouch (BauGB-MaBnahmenG) in
dergFassung vom 28.04.1993 (BGBL. Igs. 622) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mek-
klenburg-Vorpommern vom 26.4.1994 (GVOBI. M-V 1994 . 518) wird nach BeschiuBfassung
der Gemeindevertretung vom 10.4.1995 und mit Genehmigung des des Landrates des Land®
kreises Bad Doberan folgende Satzung iber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4
der Gemeinde Kessin fir das Wohngebiet Beselin in der Gemarkung Beselin, Flur 1, zwi-
schen der Strafe nach Beselin (Flurstlick 27) im Siiden, dem vorhandenen Weg (Flurstiick 19)
im Osten. einer Linie in Verlangerung der nordlichen Begrenzung des Flurstiickes 22 im Nor=
den sowie der ostichen Grenze des Flurstickes 28 im Westen, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: (Praambel geandert gem. Betrittsbeschiui.
der Gemeindevertretung vomé #05.1995, Erfiiflung Auflage 3. und 4. g

Verfahrensvermerke:

Die Anfrage an die flir Raumordnung und Landespianung zustandige Behorde ist gema :
§ 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB erfoigt.

Kessin, den 2.9.1954

Budzier, Biirgermeisterin

Die von der Planung bertibrien Trager Sifentlicher Belange sind mit Schreiben vom 19.1984
zur Abgabe einer Steflungnahme aufgefordert worden. .

Kessin, den 2.9.1994 BudZIer éﬁf@érﬁeistarin

Die Gemeindevertretung hat am 30.8.1994 den Entwurf des Vorhaben- und Erschiieungspla-
nes mit Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimmt,

.?(—, .

estia, gef] et Budz;erBurgermeistEnn

-{Siegel)
Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Entwurf der Begrundung haben in der Zeit vom
26.9.1994 bis 10.10.1994 wahrend der Dienststunden nach § 7 Abs. 3 BauGB-MaBnahmenG
LVm. § 3 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 3 BauGB-MafnahmenG oifentlich ausgelegen. Die ci-
fentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
15.9.1994 durch Verdffentiichung im Amtsanzeiger Warnow-0Ost und durch Aushang vom
9.9.1994 bis 23.9.1984 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kessin, den 11.10.1994

"Biirgermeisterin

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange am 56.12.1994 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt

worden. '

i |

88l 21994 ok —E:i“/"-;:ﬂ'.r"_'= CAeg il . :
HESSIR S EETRE +(Siegel). . Budzier, Burgermeisterin

T

: = im Gelbungsbareich

Der katastermaBige Bestand am 42-92.3¥  wird als richtig dargesteilt bescheinigt. Hinsicht-
lich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dai3 eine Prufung nur
grob erfoigte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaGstab 1 : 3857  vorliegt RegreBan-
spriiche konnen nicht abgeleitet werden. ey deiliegenuy FluvSarbeutuiBug isl Sesbansitel
chgser  Phonuwaberlege sug ihe 3b gife Ve Haw ¥ o Flurg ducksgignian aiwﬂ’ewiza‘g 23858 baw

Rostock, den £2.22.45

- Leiter Katasteramt

Der Vorhaben-und ErschiieBungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den:
Text (Teil B), wurde am 10.4.1995 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, Die
Begrundun1g zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan wurde mit BeschluB der Gemeindevertre-
tung vom 10.4.1995 %ebilligt. (Verfahrensvermerk geandert gem. Betrittsbeschlu3 der Gemein-
devertretung vom &% .05.1995, Erflilung Auflage.3.)

Kessin, den-3¢05.1995

. Budzier, Biirgermeisterin™
Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und ErschiieBungsplan, bestehend aus
‘der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde durch den Landrat des Landkrei-
ses Bad Doberan mit Schreiben vom 74, 5 rescerteil.

Budzier, Burgermeisterin

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzurigsandernden BeschiuB der Gemeindever-
tretung vom&?-S¥P2sarfililt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde durch den Landrat des
Landkreises Bad Doberan mit Schreiben vom & . &, ?S Destatigt.

Kessin, den 7. & 7% #57

Budzier, Burgermeisterin

Die Satzung mit dem Vorhaben- und ErschlieBﬁhgsgzﬁ bestehend aus Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(siege)

Kessin, den #. &7 @ % j~

Budzier, Blrgermeisterin
Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung lber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan
sowie die Steile, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und uber den Inhalt Auskunit zu erhalien ist, sind am #%~ & ¢
durch Veroffentlichung im Amtsanzeiger Warnow-Ost urd-dureh-Ausha
bis ———-Qrigttch-bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist aut die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Failigkeit und
Erloschen von Entschadigungsanspruchen (88 44, 246 a Abs. 1 Nr. 9 BauGB) und auf die
Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunaiverfassung Meckienburg-Vorpommern (KV M-V) vom
18.2.1994 {GVOBL M-V S. 249 hingewiesen worden. Die Satzung ist am -7¢.6&, 757 in Kraft
getreten.

Kessin, den 7g" ¢ S Dt
£, 695 Budzier, Birgermeisterin

Satzung
der Gemeinde Kessin Uber den
Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 4

fur das Wohngebiet Beselin in der Gemarkung Beselin, Fiur 1, zwischen der Stra3e nach
Beselin (Flurstlick 27) im Stden, dem vorhandenen Weg {Flurstiick 19) im Osten, einer Linie
in Verlangerung der nordichen Begrenzung des Flurstiickes 22 im Norden sowie der

gstichen Grenze des Flurstiickes 28 im Weasten.



